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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA ﬁ Fm““ﬁ
SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO [- 55.628 l,[ 01
Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRON° 2 A REGISTRO GERAL
r : ™
Distrito Sertdozinho Urbano ( X yc.p.m 02.6904.1.0005.000-50194693
Municipio Sertdozinho Rural ) INCRA

Situagao JARDIM CAMPO ALEGRE - Lote n® 05 da Quadra n® 12
Denominagao_Rua "J", Tado par — RUA FIORAVANTE MODESTO NO 286

MATRICULA N° 55.628 Protocolo 104.680 {03/02/2009) 12 DE MARCO DE 2009
IMOVEL: Lote n° 05 - Quadra n® 12 - 200,00 m2

Um terreno situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, composto pelo lote n° 05 da
quadra n°® 12 do loteamento denominado "JARDIM CAMPO ALEGRE", com frente para a RUA
"J", lado par, contendo duzentos (200,00 m?) metros quadrados, medindo dez (10,00) me-
tros de frente e igual medida nos fundos, por vinte (20,00) metros da frente aos fun-
dos de ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha o imdvel, com
o lote n® 04; do lado esquerdo com o lote n°® 06 e nos fundos com o lote n® 36, distan-
te trinta e cinco metros e oitenta (35,80) centimetres do ponto inicial da linha curva
na confluéncia da rua "J" com a rua "D", na quadra completada pelas ruas "I" e "E".
PROPRIETARIA: BEABISA AGRO  COMERCIAL E EMPREENDIMENTOS LIMITADA, CNPJ no
03.321.518/0001-15, com sede na cidade de Ribeirao Preto, deste Estado, na rua Bernar-
dino de Campos n® 1001, 39 andar, sala 307.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/ 51.566 de 24 de janeiro de 2008, que deu origem a-MATRICULA NO
52.869, de 11 de abril de 2008 e Loteamento registrado sob n°® R-7/ 52.869 em 12 de
margo de 2009, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 de 19/12/1979, conforme processo
arquivado neste Oficio, todos no Livro 2, de Registro Geral. RESTRICDES URBANISTICAS:
Sdo- aquelas impostas no Contrato Padrao de venda de lotes e pela Prefeitura Municipal
local, em legislacdo propria aplicdvel a loteamentos urbanos, conforme zoneamento por
ela determinado. Os lotes 01 ao 19 e 37 da quadra 01; lotes 01 ag 15 da quadra 02; lo-
tes 01 e 31 da quadra 05; lotes 01 e 25 da quadra 07; e, lotes e 18 ao 32 da quadra
10, sdo de uso residencial/comercial, e os demais de uso egptitamente residencial.
Sertdozinho, 12 de margo de 2009. 0 Oficial:

Vide Avs.3,4 Den./Rua,Edificacao José Antonio Rodrigues Francisco
—————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 5.702==—=—=—=
R-1/ 55.628 — 25 DE QUTUBRO DE 20106 - Prot. 117.429 (07/10/2010) - (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Cons-
trucdao de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Qutras
Obrigacbes — Financiamento de Imdvel na Planta — Recursos FGTS — Programa Minha Casa,
Minha Vida de n° 855550489361, com forga de Escritura Pablica nos termos do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei 4.380 de 21 de agosto de 1964, e suas alteragdes, firmado
nesta cidade aos 24 de setembro de 2010, no @mbito do programa Carta de Crédito FGTS e
do Programa Nacional de Habitacdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vi-
da, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de Julho de 2009, a proprietdria BEABISA AGRC CO-
MERCIAL E EMPREENDIMENTOS LIMITADA, retro qualificada, vendeu o imdvel desta matricula
a ELISANGELA CRISTINA VALENTIM, RG n® 29.024.284-8/SP e CPF n° 194.942.928/80, brasi-
* leira, separada judicialmente, empregada doméstica, residente e domiciliada nesta ci-
dade, na Rua Victor Polegato n® 1.202 - Jardim Alvorada, pelo preco de R} 24.759,20
(vinte e quatro mil, setecentos e cinquenta e nove reais e vinte centavos),
\_ {continua no verso) Y
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financiados pela CEF. Foram apresentadas e microfilmadas juntamente com o citado titu-
1o a CND-INSS de n° 338262010-21031050 de 19/07/2010 valida até 15/01/2011; e, a Cer-
tiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Fe-
derais e & Divida Ativa da Unido de n° OE83.51A5.65F0.2203 de 14/09/2010, valida até
13/03/2011. CPM n° .02.6904.1.0005.0 cédigo n° 50194693. Sertdozinho, 25/10/2010.

0 Oficial Substituto: _ﬂL,,qP::;;;7¢5> Luiz Antonioc Mermejo

R-2/ 55.628 — 25 DE OUT DE 2010 Prot. 117.429 (07/10/2010) (ALIENACAQ FIDUCIARIA)
Nos termos do Instruﬁgiio Particular retro mencionado no R-1, a proprietdria ELISANGE-
LA CRISTINA VALENTIM, retro qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, nos ter-
mos da Lei Federal n® 9514/97 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imbvel desta ma-
tricula a favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAt - CEF, instituicdo fi-
nanceira sob a forma de empresa piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazen-
da, com sede no Setor Bancadrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Fede-
ral, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida, no valor de
R$ 68.779,00 (sessenta e oito mil, setecentos e setenta e nove reais), recursos esses
provenientes do FGTS/UNIAO, destinados a integra1iza§50 do preco do terreno e a cons-
trucdo de um prédio residencial, no prazo de 13 meses, que serd pago em 300 prestacdes
mensais,-sucéssivas e reajustdveis, no valor total inicial de R$ 526,86 (quinhentos e
vinte e seis reais e oitenta e seis centaves), vencende a primeira prestagdo no dia 24
outubro de 2010 e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes, com juros & taxa
nominal de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1163% ao ano, cujas prestagdes incluem en-
cargos e amortizagio pelo Sistema de Amortizagdo Constante SAC - Novo, sendo que o
saldo devedor do financiamento serid reajustado mensalmente, no dia correspondente ao
da assinatura do citado contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicdvel &s
contas vinculadas do FGTS, e o prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo por ina-
dimpléncia de sessenta {(60) dias. Consta do titulo que serd utilizado na construgdo do
prédio os seguintes valores: R$ 11.121,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma
desconto; e, R§ 44.019,80 financiados pela CEF. Para efeitos do artigo 24, Inciso VI
da Lei n° 9.514/97, o imével desta matricula foi avaliado em R$ 80.000,00 (ocitenta mil
reais). Ficou co-obrigada na qualidade de fiadora e principal pagadora; durante a fase
de construcdo até serem entregues as unidades habitacionais, a INTERVENIENTE CONSTRU-
TORA: CONSTRUTORA MENIN LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo — Capital, na Rua Pam-
plona n°® 170, Sala 52, bairro Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob n° 55.662.811/0001-
40. Durante a vigéncia do citado contrato foi prevista a cobertura pelo Fundo Garanti-
dor da Habitacdo Popular - FGHAB, criado pela Lei n° 11.977 de 07 de Julho de 2009,
que tem por finalidade: garantir o pagamento da prestacdo mensal do financiamento, em
caso de desemprego e reducdo tempordria da capacidade de pagamento do devedor; e, as-
sumir o saldo devedor do financiamento imobilidrio, em caso de morte e invalidez per-
manente do devedor e as despesas de recuperagdo relativas a danos fisicos ao imovel,
de acordo com as condicdes descritas no contrate. As partes se comprometeram ac inte-
gral cumprimento das demais cldusulas e condic¢bes constantes do-+jtulo.

Sertdozinho, 25 de outubro de 2010. O Oficial Substituto:

Luiz Antonio Mermejo
e e ——im——— Microfilme 6.096———
(continua em folhas 02)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5UV33-D4VMC-CKQPD-JKD2X

Pagina: 0002/0004




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SERTAOZINHO - SP
Avenida. Antonmio Pascheal n° 175 - Nova Sertfozinho - Fone (16) 3942-5618
Sertdozinho - SP - CEP 14160-005

CNPJ: 51.797.629/0001-45
Valide aqui Oficial: José¢ Antonio Rodrigues Francisco

este documento

CNM n® 120386.2.0055628-30

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS VATRIGULA
8 Uk 02

SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO 55 - 628
Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRON® 2 REGISTRO GERAL

(" Av-3/ 55.628 - 24 DE NOVEMBRO DE 2011 - Prot. 126.465 (10/11/2011) - (denominagdo/rua)
Procede-se a esta averbagdo a requerimento da interveniente construtora, firmado aos
19 de outubro de 2011, instruido com Lei Municipal n® 5.072 de 24 de julho de 2010,
para ficar constando que a RUA/}J" do loteamento Jardim Campo Alegre, passou a denomi-
nar RUA FIORAVANTE MODESTO. S¢rtaozinho, 24 de novembro de 2011.

0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
Av-4/ 55.628 - 24 DE NOVEMBRO DE 2011 - Prot. 126.465 (10/11/2011) - (edificacédo)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento retro mencionado na Av-3, ins-
truido com CND-INSS n® 008282011-21200008 de 17/1G/2011, valida até 14/04/2012 - CEI
70.004.38008/77, confirmada pelo site da Previdéncia Social, para ficar constando que,
sobre o terreno desta matricula foi EDIFICADO um prédio residencial com a &rea cons-
truida de quarenta e trés metros e trinta e um (43,31 m2) decimetros quadrados, que
recebeu o n°® 286 (duzentos e oitenta e seis) da RUA FIORAVANTE MODESTO, conforme plan-
ta aprovada pela Prefeitura Municipal Tocal aos 02 de dezembro de 2009, processo n®
18355/2009, Alvard n° 3519/09, ocesso de habite-se n© 13828/2011 e HABITE-SE n°
6730/2011 de 20 de setembro de , atribuindo & construgdo o valor de R$ 55.140,80.
Valor Sinduscon/SP: R$ 44.235,5 Sertaozinho, 24 de novembro de 2011.

0 Oficial: - José Antonio Rodrigues Francisco
——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfiime 6.363———

Av.5/ 55.628 - 03 DE JUNHO DE 2026 - Prot. 237.362 (11/02/2026) - (consolidagdo/propriedade)
Fago esta averbacdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC, aos 26
de maio de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n® IN01539144C para declarar consolidada
a propriedade do imdvel desta matricula pelo valor de R$ 90.435,27 (noventa mil, quatrocen-
tos e trinta e cinco reajs e vinte e sete centavos), em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada, nos termos do artigo 26, pardgrafo
7° da Lei Federal n° 9.514/97, tendo em vista que, foi a devedora fiduciante ELISANGELA
CRISTINA VALENTIM, j& qualificada, devidamente notificada a saldar os débitos em atraso,
oriundo de prestagbes do financiamento referidec no R.2/ 55.628, deixando entretanto de
purgar a mora no prazo legal. CONDICAO: A fiduciaria devera cumprir as obrigagbes de promo-
¢do de piiblico Teildo na forma prevista no artigo 27 e seus pardgrafos da Lei n° 9.514/1997,
bem como da cldusula 34 e sequintes do contrato, posteriormente, tais obrigagdes (certidao
de leiloeiro + quitagdo da divida passada 4 devedora), deverdo ser noticiadas ao registrador
(pardgrafo 6°, do artigo 27 da lei federal no 9514/97), quando entdo, o imdvel ficard livre
para nova alienagdo. CEP: 14178-084. Valor Venal: R$ 18.478,21.

Digitado: Tamiris Eduarda Lassalli / Conferido: Murilo Lopes Lavagnini

Selo Digital: 120386331000000032727726E. Sert&ozinho, 03 de ju

0 Escreve\r:;E/Habﬂ itado:
Murilo Lop Lavagnini
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagBes de acles reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finamente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, 8 1°, daLel 6.015/73.

Ultimo ato: AV.5
Conferido por: Bruna Niebas
Sertdozinho-SP, 03 de junho de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: R$ 45, 88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao SEFAZ.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0, 92
Ao Mn.Pub...: R$ 2,20
Total........: R$ 76, 52
e 1111/ e
208121

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C30000000327 278265

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5UV33-D4VMC-CKQPD-JKD2X



		2026-06-09T12:58:34+0000




