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IMOVEL: Um terreno indicado como LOTE 6B, parte do Lote 06 da Quadra 03,
situado na Rua 24, no loteamsnto denominado Jardim Grajald, nesta cidade e
comarca de Jaboticabal;, de formato irregular com Area de 125,41 metros
guadrados (cento e wvinte e cinco metros e quarenta e um centimetros
quadrados), com as medidas, caracteristicas e confrontacles seguintes:
gquem de Tfrente da Rua 24 olha para o imavel, mede 7.82 metros (sete
metros e opitenta e dois centimetros), confrontando com a citada via
piblica, e mais 2,31 metros (tré&s metros e cinquenta e um centimetros) em
curva, parite de um arco de concorddncia com a Rua Capitio José de Biagi
Netto; do lado direito, mede 2,461 metros (nove metros e sassenta 2 um
centimetros}) confrontando com o lote 0Z; pelo lado esgquerdo mede 14,462
metros (quatorze metros e sessenta e dois centimetros), confrontando com
o lote &-8, e Finalmente na linba dos fundos mede 8,95 metros (oiko
metros e noventa e cinco centimetros),; confrontando com o lote 05, todeos
da mesma guadra 03. (Desdobro averbade em 04 de outubro de 2004, sob
namero O4/29.175, do liviro 2-RGy deste Servigo Registral). Cadastro
Murnicipal n2 0L.02.C152.00004.04.
PROPRIETARIOS: APARECIDO ZORATTI. RE n2Q 5.388.822-3S5FP/SF, CPF nQ2
280.371.10B/34, motorista, e sua mulher VILMA APARECIDA VERGA ZORATTI, RG
n2 15.3%19.218-5%-55FP/5F, CFPF nB2 O37.560.128/753, do lar, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Capiti3o José de Hiagi
Netto, ne 146, Jardim Grajad.
REGISTRO ANTERIODR: R.02/2%.173, de 14 de abril
teste Servigo Registral.

GISTRO DE IMOVEIS

COMARCA’ DE JABOTICABAL - SP

°
{ JabOticabal, @4 de outubro de 2004.

e 1999, do livra 2-RG,

i @g TORREZAN

AV.01/335.635 — Em 1* de abril de 2005 —~ CONSTRUGAD. .
Felo requerimento datado de 16 de margo de 2005, & feita a presente
averbacio para constar que no terreno desta matricula, foi construido um
préedio de uso RESIDENLCIAL, com 83,84 metros quadrados {(Oitenta e #ré&s
.metros e oitenta e quatro centimetros quadrados), o gqual recebeu o n9 20,
onforme Certid3o n8 068/2005, expedida pela
" ¥ margo de 2005 e Certid@o HNegativa de Débito
do I.N.5.5., ng p22040, emitida em 29 de marge de 2005 - CEI
ng I7.720.034 or Total: R$4&4.497 ,b6b6. o Escrevente
Avntorizado: {lex Ijanc’ Fernandes) . Guia n® 0&1/05 -

Frenotag¥o n® G%a/ A9/ O3/ 2005,

O OFILCTAL

R.02/33.635 — Em 25 de maio de 20005 - VENDA E COMPRA.

Frenotagdo n® 94,3435, de 2070572005, _

Felo Instrumento Farticular de Compra e ‘Venda de Unidade Isolada & Matuo
com Obrigagles e Alienagio Fiducidria -~ Carta de Crédito Individual -

FBTSy, com utilizac&o do FGTS do(s) comprador{es), datado de 20 de maic de
2005, nos termos do artigo 61 e seus paridgrafos da Lei nD 4.380, de 21 de
agosto de 1.964, alterada pela Lei nB 5.04%9, de 29 de junho de 1.9&6,
Aparecido 7oratti, RG n° 5.388.822-4--55F/8F, pedreiro, e sua mulher Vilma
Aparecida Verga Zoratti, casados em regime de comunh3o de bens, antes da
Lei n® 6.3515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Vinte e
BQuatre, n®* 100, jad qualificados., venderam o imdvel desta matricula, pelo
prego de R$30.000,00 (Trinta mil reais), =& LAURO ALVES FERREIRA. RG n°®
S0 3G, 420-3-85F/SF, CFF n® 156.221.72B/%7. agricultor, e sua mulher
RENATA DDS AKNJOS ALVES FERREIRA, RG n° 33.776.391-4-88F/8F, CFF n°
268.010.448/45, telefonista, ambos brasileiros, casados em reqgime de
conunh3o parcial de bens; na vig&ncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliadps nesta cidade. na Avenida Miguel Erauwlino Senen, n®* 1&0. Do
prego acima, a i : de R#8.724,73 (Dito mil, setecentos e noventa e
quatro reais e/setenta) e) trés centavos), foi paga com a utilizagio dos
recursos do conta vinculada do FETS. ] Escrevents
Autorizado: Alex Tianc’ Fernandes). Guia n® OP7/705.

R.03/ 35 . 680 — Em—aor des maio de 2005 ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA.
S e
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Frenotaco n® 94,3435, de 20/705/2005.
Felo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n2 02, os
proprietarios LAURO ALVES FERREIRA. = sua mulher REMATA DOS ANJOS ALVES

FERREIRA., i& qualificados, alienaram fiduciariamente o imdavel desta
matricula, a CAIXA ECONDMICA FEDERAL. — CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, CGuadra 4, lotes 3I/4;, em Rrasilia-~DF, inscrita no CMNRJI/MF sob nB
QOLIAH0. 3057000104, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiél cumprimento de todas as obrigacles, no
valor de R#%172.327,81 (Dezenove mil, trezentos e vinte -2 sete reais e
oitenta 2 um centavos), que terd o prazo de amortizac3o de Z40 meses, com
Juras a taxa anuval nominal de &6,0000% e taxa anual efetiva de 6.1477%,

vencendo-se a  primelr prestagan am 20/06/2003, no valor total de
R$192.82. #poca de dos Encargos: e acordo com a ClAusula Décima
Frimeira do referi 1y wmentn. Origem dos Recursos: FGETS. Sistema de
Ampirtizagio: S40C da Operac3o: R$Z1.205.27. Valor do Desconto:s
R$1.877 .44, ; imdvel: R&EZ0 000,00, u} Escrevente

Autorizados ,(hihx Iianc’ Fernandes). Guia n® 097705,

AV. 04 /335 . 635 —~ Em Q2 de fevereiro de 2011 - Atuwalizacglio de denominac3o de
via pablica.

Felo reguerimento datado de 17 de jangiro de 2011 e Certid fadmero
0OB/2011 expedida pela Prefeitura Municipal local em 06/01/20

presente averbacio para constar que a Rua 24 passou a de RLIA
JERSOM JOS= PEDRIMNHO ({OPES. 0 Escrevente Autorizado: (erherx
Ijanc” Fernandes). Relacdo n2 023/11 -~ Frenotagio de
21/01/2011.

AV.05/33. 633 — Em 24 de fevereiro de 2011 -~ CADASTROG.

Pelo requerimento datade de 17 de fevereiro de 2011, ¢ feita a pressnte
avarbagdo para conslbe e 0 imdvel desta matricula estd cadastrado sob no

0L.02.0159.00007 2
Freafeitura Munig

Autorizados: ‘
Frenotacdn n9 ™

» conforme Certidio nB 0198/2011, expedida pela
kl, em 1l& de fevereiro de 201i1. 0 Escrevente
ex lianc’ Fernandes). Relacdo n2 O39/11 -
172702720110 .

AV.0L/FZ. 638 - Em 0F de maic de 2011 -~ CANCELAMENTO DA FROFPRIEDADE
FIDUCIARIA.

Fica cancelado o R.03. que constituin a propriedade fiducidaria do imovel
desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida gue originou a sua
constituicio, resolvendo-se assim. a propriedade fiduciaria, volitandos o
imdvel objeto desta matricula ao regime normal de propri
Cancelamento feito & vista do termo de gquitaci3o fornecido
fiduciaria, conforme cliusula setima do mesmpo  instrum rEdoular
abaixno registrado. datado de 14 de abril de 2011, nos
25, da Lei n°® 2.314/97. 0 Escrevente Autorizado:

) A
Ijanc’ Fernandes). Relagdo nf O0B3/11 - Frenotaci3o sz;%%éﬁﬁqﬁ, de

20/04/2011.

R.O7/33.639 — Em 03 de maio de 2011 - VENDA E COMPRA.

Frenotac&o n? 123,192, de 200472011 .

Felo Instrumentm Partlcular de Compra e Venda de Unidade Isclada, Matuo
com Obrigaclies., Baixa de Barantia e Constituigdo de Alienac3o Fiducidria
= Programa Carta de Credito Individual - FGETS., com wtilizacdo dos
recursos da conta vinculada do FBTS do(s) comprador{es) a2
devedor{es)/fiduciante(s), datado de 14 de abril de 2011, nos termos do
artigo 61 = seus pardagrafos da Lei n@ 4.380, de 21 de agosto de 19464,
alterada pela Lei n2 3.04%9, de 29 de junho de 1966, Lauro Alves Ferreira,
operador de maquinaa, @ sua mulher Renata dos Anjos Alves Ferreira,

residentes & domiciliados nesta cidade, na Rua Gerson José Fedrinho
Lopes., n8 20, Jardim Grajad, j& qualificados. venderam o imdvel desta
matricula, pelo prego de RESS.Z00,00 (Sessenta o Ltrés mil & sstecentos

02

Segue as fls.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/F696T-BP9XC-MFOW5-69V6W.



MATRICULA CNM n° 120071.2.0033635-61 - Pagina: 003 / 004

LIVRON®2 REGISTRO GERAL EGISTRO DE IMOVEIS
/— MATRICULA FOLHA . COMARCA DE JABOTICABAL - S.P:
e 33,635

reais), a TATIANA PATRICIA SANT ANNA DA CRUZ DE SOUZA. RG nl 43446464828-
GSP/SF, LCPF n@ 357.983.128/36. vendedora, & seu marido RICARDOD FERREIRA
DE _S0UZA, RG n8 350335620--58P/5P. CPF nB 217.027.858/31, auxiliar de
gscritorio, ambos brasileiros, casados sob o regimg da comunh3oc parcial

de bens, na vigencia da Lei nB 6.515/77, residentes e domiciliados mesta
cidade, na Rua Castro Alves, n8 161, Centro. Do preco a
importéncia de R$35.2B4,77 (Cinco mil, duzentous & oitenta e qu s e
setenta e sete centavos), foli paga com a utilizac®o dos recufsos chlodo
da econta vinculada do FGTS. D Escrevente Autorirado: Alex

Ijanc’' Fernandes). Relacfo n® O83/11. W\'

R.08/35.635 — Em 03 de maio de 2011 - ALIENACAD FIDUCIARIA.

Frenotagdo n2 123.192, de 20/04/2011.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n2 07, os
proprietadrios TATIANA PATRICIA SANT ‘ANMNA DA CRUZ DE SOUZA, e seu marido
RICARDO FERRETRA DE SOUZA, j& gualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, também ja
gualificada, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacles., no
valor de R$37.300,00 (Cinguenta e sete mil e tre=zentos reais), que tera o
prazo de amortizacdo de 300 meses, com jurpos &4 taxa anwal nominal de
4,2000% & taxa anual efetiva de 4,5941%, vencendo-se o primeiro sncargo
mensal em 1470372011, gque ¢ composto da parcela correspondente &
prestacao de {amortizag3do + juros), no valor de R%$405.,87, e aos prémios
de seguro, no valor de R$E2,60, sendo o valor total de R$418,47. £poca de
Recadlculo dos Encargof; De acordo com a Clausula Décima Frimeira do

referido instrumento, iaem dos Recursos: FBETS. Sistema de Amortizac8os
8AC - Sistema Qizacio CLConstante MNovo. Vealor da Operacfo:
R&$S7.300,00. Pragm cia para expedigdo de intimagHo: 40 (sessenta)
dias. Valor imovel: R$63.700,00. O Escrevente

Autorizado: Alex Tiane’ Fernandes). Ralagfo n@ 083/11.

AV.09/33.635 ~ Em 24 de maio de 2011 - RERRATIFICAGAOD AOS RR.0O7 e 0B.

Fele Instrumento Particular de Retificag3o e Ratificaglo aos RR.0O7 e
0B/33.46355, datado de 1& de maio de 2011, com cardter de escritura
publica, na forma do artige &1 & seus paridgrafos, da Lei n@ 4.380, de Z1
de agosto de 1964, alterada pela Lei n2 5.049, de 2?2 de junho de 1946, em
que compareceram os devedores 2 a credora do instrumento particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada e Mdtuo com Obrigacles e Alienac8o
Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com utilizac®o dos
recursos do FBTS do(s)comprador(es) e devedor(es)/fiduciante(s)., datado
de 14/04/2011, & feita a presente averbagio a fim de retificar o
Instrumento publico acima referido, para constar o seguinte: Considerando
que este instrumenta tem por finalidade & retificagldoc do contrato
originalmente assinado, desde a data de sua assinatura, em virtude da
omissdo/suprassfio/incorreciio de dados. Considerando que o imédvel, objeto
do contrato foi avaliado em R$64.000,00 (sessenta & guatro mil reais),
conforme laudo de avaliag3do emitido em 18/01/2011. por engenheiro
cradenciado pela credora, portanto o valor da garantia fiduciaria -
MUTUD/RESGATE/FRESTAGDES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDICOES, & R$64.000,00,
ndo R&$63.700,00 como constou ne referido contrato. Considerando que o
valor do seguro de danos fisicos do imdvel -~ DFI {(que Jjuntamente com o
seguro por morte e invalidez permanente — MIF complie o valor do segura),
@ calculado com base no valor da garantia fiduciaria, o valor do seguro
ficouw incorreto. Pelas consideraclies acima, o contrato mencionado neste
instrumento, fica, por forga deste acordo, retificado no que se refere
aos campos & — Valor da Barantia Fiducidria e 10 - Emcargo Inicial do
quadro C - MUTUO/RESBATE/PRESTAGOES/DATAS/DEMALIS VALDRES/CONDIGOES, cujos
dispositivos passam a vigorar com a seguinte redagio: QUADRO C -
MUTUO/REGATE/PRESTAZOES/DATAS/DEMAIS VALORES/CONDIZDES - &. Valor da
Garantia Fiducidriaz &64.000,00. 7. Sistema de Amortizacg3o: SAC-SISTEMA DE

Segue no verso
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AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO — 10. Encargo Inicial: Prestacgbes (at+j):
R$405,87. Seguros: R$12,63%. Taxa de Administracdo: nihil. TOTAL:
R$418,50. RATIFICAGAD - As partes ratificam os demais termos, condigBes e
clausulas constange /- contrato anteriormente firmado e pelo presente
n&o mndifica fidando este fazendo parte integrante e complementar
fuE> juntos, produzam um sd efeito. 0 Substituto do
(Jose Fedro Junior). Relacdo n*® 098/11 - Prenotagdo

[/

AV.1 0[33.63(‘5 - Eé Dﬁl/de junho de 2026 - CADASTRO e CEP DO IMOVEL.

1 - Conforme Certiddo n° 03071/2026, extraida do processo n® 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboeticabal, em 27 de maio de 2028, & feita a presente averbagio.para constar que o imével
desta matricula esta cadastrado sob n® 26925 e inscrito sob n°® 1.02.0159.00007.04.00.000. ——----———--
2 - Conforme Ficha Cadastral Imohiliaria, 0 Cédigo de Enderegcamento Postal do imovel - CEP &14890-
338. A Escrevente Autorizada: (Regiane Antonio Chechi}. Rela¢gdo n® 103/2026 -
Prenotagio n° 198.499, de 19/11/2025. Selo Digital: 1200713310FVL94UUQOHZE26Y

AV.11/33,635 - Em 03 de junho de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagio n® 198.499, de 19/11/2025.

Nos termos do requerimento datado de 22 de maio de 2026 e mediante prova do recolhimento pela credora
fiduciaria do imposto de transmissdo inter vivos, e pelo -instrumento particular de financiamento com
alienacgdo fiduciaria registrado sob n® 08/33.635, fica consclidada a propriedade do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob niimero 198.488, de 19/11/2025, foi intimado os fiduciantes Tatiana
Patricia Sant’Anna da Cruz de Souza e Ricardo Ferreira de Souza, ja qualificados, para satisfazerem no
prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim
como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagao, tendo ¢ prazo decorrido em
20/03/2026, sem que os fiduciantes purgassem a mora. Valor da avaliagdo do imoével em 03/05/2011:
R$63.700,00, Valor venal do imével; R$38.434,78. Valor base para cobranga de emolymentos: R$72,978,19
(o mesmo usado para cobranga do ITBI). A Escrevente Auterizada: (Regiane Antonio
Chechi). Relagéo n° 103/2026. Selo Digital: 120071331W4[46YOBMGAZB267

CERTIDAO RI - PRENOTAGAO N° 198499 - MATRICULA: 33635 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 004 pagina{s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n°® 6.015/73, da matricula 33635, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a_certiddo de inteiro teor
contém a reproducéo de todo seu conteldo e é suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e restricbes sobre o
imovel. independente de certificacdo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lancados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas. até a
data de O5/0B/2026. * - * - * _* _*_%_x_*_%_s_%_x_x_x_x_x_*_x_x

** YALOR DA CERTIDAO: 73,72 ***

SELO DIGITAL
1200713C3HN130N3WO3XX.J266

A procedéncia deste documentc
podera ser verificada apés 24 heras
de sua expedicdo no site
https: //selodigital.tjsp.jus br
com o numero do selo digital ou
efetuande a |eitura do "QRCode"

X KX R K X x %k K _ K%K KK %K _ KR x K _ k%% A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE documento eletrénico mediante processo de

tificagdo digital inada digital t :

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86, cerlilicacao dighal € assinada digiaimente por

e letra "c" do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certid&o ¢ JOAD CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emissao.

JABOTICABAL, 08 de junho de 2026 Emitida as 11:13:08h
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