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LIVRO N. 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE LEME - SP
MATRICULA FICHA
44 669 01

Leme, 01 de novembro de 2011.

‘Imével: O terreno, constituido pelo lote n. 10 da quadra G do loteamento denominado Jardim
Sado Rafael, situado no municipic e comarca de Leme, medindo 7,00 metros de frente para a
Rua 01, com igual medida nos fundos, confrontando com o lote n. 25; da frente aos fundos, em
ambos os lados, mede 22,00 metros, confrontando do lade direito de quem da Rua 01 o olha,
com o lote n. 09; do lado esquerdo com o lote n. 11, encerrando a area de 154,00m2. Distante
56,73 metros do inicio da curva fermada pelo encontro do Prolongamento da Rua Angelo
Faccioli e da Rua 01. -

Registro anterior: R.02 (de 31/05/2010-aquisicdo), R.06 (de 01/11/2011-inscrigdo do
loteamento), ambos da matricula 42.579 desta Serventia.

Cadastro Municipal: Imével cadastrado no municipio de Leme sob n. 10.2828.0092.00.
Proprictiriaa BADRA PECORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ n. 02.293.523/0001-07, com sede na Avenida Maria Helena, n. 950, sala 01, Jardim

Capitdlio, neste municipi
O Oficial, % (Diego Burate Sodré).
AV.01 — TRANSP : Consta no Registro do [oteamento (R.06 da matricula n.

42. 579) que os lotes do empreendimento denominado “Jardim S&o Rafael” serdo de uso

predocminantemente residencial, terdo frente minima de 7,00 metros e ndo poderao ter area
1nfer|or a 154, OOm 4 01 de novembro de 2011.

ge Helena Zani Jorge) escrevente, digitei, conferl e
subscre | O Oficial, Diege Burate Sodré). -

Prenotacio n. 119.006, de 30 de janeiro de 2012.

R.02 — VENDA E COMPRA: Pelo Instrumento Particutar de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcido, Programa Minha Casa Minha Vida, com utilizagdo dos recursos do
FGTS, firmado neste municipio, em 12/01/2012, a proprietaria (BADRA PECORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — ja qualificada) VENDEU o terreno pelo valor
de R$ 10.282,44 (dez mil duzentos e oitenta e dois reais e quarenta e quatro centavos), para
CRISTIANO ROBERTO MAGALHAES, brasileiro, nascido em 18/06/1987, motorista, RG n.
448027057-SSP/SP, CPF/MF n. 356.883.998-99, e’ sua mulher MARIANA SANTOS
MAGALHAES, brasileira, nascida em 06/09/1990, auxiliar de cozinha, RG n. 471532708-
SSP/SP, CPF/MF n. 408.438.168-30, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.51 577, residentes e domiciliados na Rua Angelo Marchi n. 95, Jardim
Palmeiras, neste municipio. A alienante apresentou a CND - PGF/SRF n.
3539.F563.4020.3E97, emitida em 15/11/2011, com validade até 13/05/2012, e a CND — SRF
n. 117292011-21040010, emitida em 12/09/2011, com validade até 10/03/2012. Leme, 01 de
fevereiro de 2012.

Eu, o OV - (André de Almeida Cangado) escrevente, digitei, conferi e
subserevi. g

Prenota??él. 119.006, de 30 de janeiro de 2012.

R.03 < ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento Particular mencionado no R.02, os
proprietarics (CRISTIANO ROBERTO MAGALHAES e sua mulher MARIANA SANTOS
MAGALHAES - ja qualificados) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia — DF, para garantia da divida no valor de R$
64.029,00 (sessenta e quatro mil e vinte e nove reais), a ser paga da seguinte forma: a) na
contratacdo, serd paga a comissdo pecunidaria FGHAB no valor de R$ 9,08; b) durante o
periodo de construgio (11 — meses), serd pago da seguinte forma: b.1) os juros a taxa
nominal de 4,5000% a.a, taxa efetiva de 4,5941% aa, sobre o saldo devedor; b.2)

continua no verso
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VERSO

. de ( — FGTS; b.3) Taxa de Administrac3
(R$ 0,00); b4) Comissdo pecuniaria FGHAB (R$ 9,06); ¢) na fase de amortizagér:gsg

I,
/ﬁenota‘ SR T23 T95gc24 dosetembro de 2012.

fin i 2|
Inanciamento o s—aldo dfave_dor Sera pago em 300 parcelas mensais e consecutivas (a se iniciar
O pagamento apds o término do prazo de construca

de 4,5000% a.a, e efetiva de 4,5941
Novo. O valor da operacio é de R$
composto da seguinte forma: Recul
vinculada do FGTS dos compradore:

% a.a, pelo SAC — Sistema de Amortizacdo Constante
72.980,00 (setenta e dois mil novecentos e oitenta reais)
rsos proprios no valor de R$ 0,00; Recursos da contell
s no valor de R$ 0,00, e R$ 72.980.00

carrespondente ao desconto dado aocs compradores concedido pelo ;:G'l'(gezd: zttzri? F?g
64.029,00 correspondente ao valor da divida), constando do titulo demais clausulas e
condicbes. Leme, 01 jefyeiro de 2012.

Eu - .
) Ve - (André de Almeida Cancado) escre igitei i
SUFSE S ) vente, digitei, conferi e

e
Prenotagédo n. 123.195 de 24 de setembro de 2012. ) :

AV.04 - MUDANCA DO NOME DA RUA: Atendendo ao requerimento firmado em 10/09/2012,
averba-se nos termos do item 113 do capitulo XX das NSCGJ, que a via publica para qual o
imével faz frente (Rua 01) teve sua denominagéo alterada para Rua Alexandre Roberto
Durante, confo Lei Municipal n. 3194, de 28 de setembro de 2011, que fica arquivada.
Leme, 02 d .

Eu,

abic Roberto Viola) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

a Burate Sodreé).

AV.05 - CONSTRUGAO: Atendendo ao requerimento mencionado na AV.04, averba-se que
sobre o terreno foi edificado o prédio residencial com §3,46m2 de area construida, que
recebeu o n. 376 da Rua Alexandre Roberto Durante, conforme comprova certiddo de
vistoria (Habite-se n. 187/2012), expedida em 13/06/2012, pela Secretaria de Obras do
Municipio de Lemee CND/INSS n. 000222012-21022403, expedida em 16/08/2012, as quais
ficam arquivadas. Leme, 02 bro de 2012.

abio Roberto Viola) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

iego Burate Sodreé).

Prenotacac n. 194.836, de 03 de abril de 2026.

AV.06 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento de intimagao firmado no
municipio de Bauru/SP, em 02/03/2026, e pelo requerimento para consolidagdo da
propriedade firmado no municipio de Florianopolis/SC, em 17/08/2026, pela credora
fiduciaria, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes (CRISTIANO ROBERTO
MAGALHAES e seu cdnjuge MARIANA SANTOS MAGALHAES - ja qualificados), que foram
notificados para pagamento e, constituida a mora, transcorrido o prazo legal, néo realizaram
a purgagao, procedemos a averbagao da CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria na
pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL (ja qualificada), conforme o
prescrito no §7°, art. 26, da Lei n. 9.514/97. Sendo atribuido & consolidagéo o valor de R$
82.847,63 (oitenta e dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais e sessenta e trés centavos).
Selo digital n.: 120352331000000038232926H

Leme, 23 de setembro de 2026.

Eu, X (Luisa Salmazi de Angeli) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.
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CERTIFICOe dou fé, que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula n°.: 44669, extraida nos
termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, e que eventuais acdes, alienagbes e Onus reais
existentes sobre o imdvel objeto desta matricula acham-se nela noticiados, abrangendo apenas e tdo
somente as mutacdes ocorridas até as 09:00 horas do dia de sua expedicdo. “Nada mais consta com
relacdo ao imovel da matricula certificada”. Leme, 24 de setembro de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Ao Oficial.... R$ 45,88

Ao Estado..... R$ 13,04
Ao IPESP...... R$ 8,92
Ao Reg. Civi: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PUb.... R$ 2,20
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