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Dr. Marco Antonio Zanatia a

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 33, localizado no terceiro pavimento do Bloco Q do
CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO PEDRO - PATIO DO BARAO, nesia
cidade, perimetro urbano, 4 Rua Alfeu Schimidi, s/n, possuindo 48,790 m? de drea privativa, 4,320 m?
de drea comum, totalizando 53,110 m? com uma fracio ideal de 0,2094% no terreno, o que
corresponde a 150,278 m?, confrontando pela frente com as escadas e area livre de uso comum do
condominio, do lado direito e aos fundos com a area livre de uso comum do condominio, ¢ do lado
esquerdo com os apartamenios de final “47.

Cadastrado na PML sob n®

Oficial Substituia

PROPRIETARIA: BARROCAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 09.288.312/0001-17. com sede a Rua 16, n® 1027, Centro, em Barretos-SP.
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REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 09 da matricula n® 27.574, registro n° 07 da matricula n® 31.548,
datados de 28/03/2008, matricula 62.120 datada de 18/09/2008 e Incorporacio Imobiliaria regisirada
sob n® 02 da martricula n® 64.827 dalado de 01/04/2010. Santa Barbara d'Qeste, 14 de maio de 2.012.
Protocolado sob n® 162,552 em 03/05/2012.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em coenstrugiio, esta ficha é complementar a mairicula n°
64.827 e sc iransformarda em matricula autébnoma quando da conclusdo da obra, instituicfo e
especificacdo do condominio.
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Oficial Delegado

itricula n” 64.827: apartamento 33 - Bloco Q

AV-0l — AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de marco de 2014. A requerimenio da incorporadora
Barrocio Empreendimento Imobitidric SPE Lida.., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF
034.573.788-19, conforme Procuracio de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelifio de
Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, procede-se a esta averbacdo para constar
que, em virtude da averbagio da construgdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO
PEDRO — PATIO DO BARAO, e registrada sua Instituicio e Especificacio em Condominio,
(averbagdo 401 e registro 402 da matricula n® 64.827), esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n® 71.208, referente ao apartamento 33 do Bleco Q, jd concluido, como dispde o item
227 das Normas de Servigco da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Protocolado sob n° IT@em 31/0172Q14.  Hye
- docle s -

Carligs Aljeno Modesto Ana Regina Romi Zanaua
Eser 1¢ Autorizado Qficial Substina

AV-02/71.208 — IDENTIFICACAQ — Santa Barbara d’Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento da
incorporadora Barrocio Empreendimento Imobiliario SPE Lida., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF
034.573.788-19, conforme Procuracdo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de Notas do
Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, instruido do Habite-se n® 0410/2013, expedido em
12/08/2013 e Cenidao 268/20313, averba-se que o Condominio no qual situa-se o imdvel desta matricula,
passou a localizar-se na Rua Alfeu Schimidt, n® 221, no Bairro Barrocdo. Protocolado sob n® 174.436 em

31/01/2014.
“Wlods ke — .

Carjos Mberno Modesio Ana Regina Romi Zanatta
\ Escrévenee Auiorizado Qticial Substituta conl. verso. )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5NZS-USSYR-CWUUD-584JT
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AV-03/71.208 - CADASTRO Santa Barbara d’Ocste 05 de margo de 2014 A requerimento da
Barrccdo Empreendxmento Imobilidrio SPE Lida., _representada por Paulo Tadeu Mllan instruido da
Certiddo " n° "2014/0002465, averba-se que o imével obJeto desta matncula estd” tadastrado na
Prefeitura Mumc1pal local "sob n® 15 07362.53.74.0001.57.011. Prolocolado sob n° 174.436 em

31/01/2014. . 2

. G rlus hq.rlu Modesto - ] . © .+, AnaRegimaRomi Zanama -
= _Esbigyénte Autorizado : ’ -7+ Oficial Substituta -

AV-04/71.208 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 14 dé agosto de 2014,
. Procede-se a esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula € gravado com hipoteca
a favor da CAIXA ECONf)MICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario
= || Sul; Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001;04, conforme Contrato
Partlcular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgﬁo de Empreendlmento Imoblharlo com
Garantia Hlpotecana e Qutras Avengas, com Rccursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo-
+ || FGTS; no Amblto do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - n° 855551502020 datado de

25/08/2011 reglstrado/solrn~03 da matriculz n® 64.827.- Cl\ s {o .

. L ea
Edsom|yis Domingues.de Fa.rm ’ \Cﬁag Alberte Modesto
vente Habilitado s revente Au(orizado =

pra. Ana lgegma KOl'n'l Lanatta. -~ -~
- Oficial Substituta ~ - o

AV 05/71 208 CANCELAMENTO Santa Barbara d'Oestc 21 de janeiro 1 dc 2015 Nos termos da
| auitorizagao- contida no lnstrumento Particular de Compra & Venda“de Terreno e Miutuo para
Construgdo de Unidade Habltacmna} com Flanca, Alienacdo” Fiducidria~em Gatantia ‘¢ Outras
Obrigages - Apoio a Produg:ao Programa Carta de Crédito FGTS ¢ Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV ‘Recursa FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - Contrato n° 855552566595, datado
de 22 de marg:o de 2013, etpcdldo pela Caixa Econdmica Federal- CbF averba-se o cancelamento da
hipoteca que grava o imovel objelo desta matricula. Valor base R$ 70.353, 98 Protocolado sob n®
182.322 em 12/01/24]

douno_.

Vmi%us Alcalde Stara

Fserdvenie Autorizado

R-06/71.208 - VENDA E COMPRA Santa Barbara d'Oeste, 21 dc j {elr" de 2015. Por Instrumento
Particular de’ Compra e Venda de Terreno e Miituo pdra Construgio .dé Unidade Habitacional com
* Fianga, Alienagio I"ldumarla em Garantia e Qutras Obrlga(;oes Apoio a Produg#o - Programa Carta
* de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida 2 PMCMV - ‘Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS ».Contrato n°® 855552566595, datado de 22 de margo dg, 201 e Instnunento Particular
de Ret:ﬁcagao e Ratificagdo, expedrdos pela, Caixa E condmica- Pcdertl (.E]“ com cariter de escritura
publica, a’ BARROCAO EMPREENDIMENTO IMOBIL]ARIO’ _'SPI:. LTDA, ja qualificadd,

transmitin o imével objeto desta’ matncula para ALESSANDRO FAGUNDES SANTANIELLI

* brasileiro, solteiro, nascido ein 21/03/1986, comerciante, RG/SP. 430680120 CPF. .356.264.158-31,

residente e domiciliado nesta cidadé, na Rua José Furlan, n° 139, Res:dencxa! Furlan, pelo valor de R$
112.448,64 (cento e doze mil, quatrocentos e quarenta e Oito reais ¢ sesseita ¢ quatro centavos), sendo
uullzado R$ 8.564, 23 de recursos proprlos e R$ 14 978,00 de desconio concedldo pelo F GTS Foi

DT, MArco Anionio Zanaua, ;. . ;
Oficiaj Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5NZS-US5YR-CWUUD-584JT
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Unidio - Umﬁcada ;¥mda em 22/12/2014, com o cod1g0 de controle sob n° 539A ABB4 53A6 358A.

Santa Barbara d’Oeste - SP:

Valor base de calculd do ITBI R$ 112.448,64. Protocolado sob n° 182. 322 em 12/01/2015

u icius Alcalde Stara

wcnlc Autatizado cont. Ns. 42
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. R 07/71 208 - ALIENACAO FIDUCIARIA -Santa Barbara d'Oeste,- 21 de janeiro de 2015 Pelo ||
" ‘mesmo contrato mencionado ho registro anterior, ALESSANDRO FAGUNDES SANTANIELLL j4 {|
qualificado, aliena fiduclarmmente a propriedade ora resolivel para a CAIXA ECONC)MICA‘ 1
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, em. garantia do pagamento da divida decorrente do

"ﬁnanc1amento bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacles contratuais e legms no valor de |. _

|. RS 88.906,41 (mtenta € oito mil, novecentos ¢ seis reais e quarenta e um centavos), a ser' amortizado
~em 360 meses, juros a taxa nominal de 5,0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo- -se 0 encargo

“ mensal de acordo com o item 7, ¢ demais condigfes constantes do titulo. O sistema de amortlzaqao
para o saldo devedor; convencmnado Jpara o empréstimo é o SAC - Sistema de Amortizagdo Constante

. Novo. O imével alienado fiduciariamente foi avaliado por R$ 132. 357,14 (cento e trinta ¢ dois mil,
trezentos e cinqlienta e sete reais e catorze centavos). Com a constituigdo da propnedade fiducidria,

| .efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor, direto e a |

-credora fiducidria em possu1d0ra indireta do imoével objeto desta matricula Protocolado 'sob n°
182322 em 12/01/2 5.

Vlnicius Alcalde Stara " Gilsfy Rogério Fermgp Franco. ~ © |
T sorevenleA o Tt -
gos de 2026 A requenmento

I rovente Autunmdu 7
AV 08/71 208 CO SOLIDACAO Santa Bérbara d’Oeste 10
- da, Caixa Econdmica Federal - CEF, represeritada por Milton Fontand, nos termos do que disple o art.

LAd. Sdla INCELLG NV Zdldia
Oficial Substituta .

" Santanielli, ja qualificado, conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagio, datado de
29 de abril de 2026, ora apenso ag procedimento de execuglio extrajudicial, e, tendo decorrido o prazo

1 :legal sem a purgagﬁo da mera, averba-se a consolidacio da proprledade ém nome da CAIXA |
“ECONGMICA FEDERAL - CEF .credora fiduciaria originria do registro n° 07 desta.-O titulo foi
elaborado sob a forma de documento eletrnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital,
no submédulo Intimagdes - SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de

Imoveis - ONR, recepcwnado sob n°® IN01578074C. Valor base de célculo do ITBI R$-149.316,16.
Protocolado sob n® 296.540 em 14/04/2026. Selo Digital: 120394331CK005997189YD260

AL .L"J.ul.\(v APRLLMAZILING £ IGLELMELLAA
_Oficial Delegado

4

-Edsonuis Domingues de’f ‘
. te Autor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TSNZS-USSYR-CWUUD-584JT
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26,.§ 7° da Lei n.* 9.514/97, apés pessoalmeme intimado o devedor ﬁduc1ante Alessandro- Fagundes 1
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Dra. Ana Regina Romi Zanatta
Oficial Substituta

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 38/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢do real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicdo desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0071208-40

Protocolos em Contraditdrio:

Santa Barbara D'Oeste, 20 de agostoe de 2026 - 13:49

120384 3C3TG0O05897 190QB262

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unice da Lein® 6.015/73

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Piblico

Total

45,88

13,04

8,02

2,41

3,15

2,29

2,20

77.89
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