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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

R - REGISTRO DE IMOVEIS
DE
76.7831 (01 1 ,
SANTA BARBARA D’OESTE - SP
% Dr. Marco Antonio Zanatta\

Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 18, localizado no 1° pavimento do Bloco A, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTA BARBARA”, nesta cidade, perimetro urbano, a Rua
José Prando, n°® 135, Residencial Dona Margarida, possuindo 57,780m? de drea privativa, 14,603m? de
irea comum, totalizando 72,383m?, com uma fragdo ideal de 42,9694m? ou 0,3376% no terreno,
confrontando pela frente, com a circulag@o, do lado esquerdo com as unidades de final 7, do lado
direito com as unidades de final 1, e no fundo com drea livre de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA: SANTA BARBARA I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 09.093.937/0001-23, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n°® 1027,
Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 05 da matricula n® 60.712, datado de 29/09/2014 ¢ Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n® 06 da mesma matricula, datado de 02/02/20135, deste Servigo Registral.
Santa Bérbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2015. Protocolado sob o n® 182.572 de 26/01/2015.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgfo, esta ficha ¢ complementar 3 matricula n°
60.712 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusio da obra, institui¢do e

especificagido do copdominio.
! "T\\odxsb /_\/3“\

Carlos Alberto Modesto Edson Luis Dmmd; Faris
Bq;ieme Autorizado \E:i!:ﬂ:.t_:_}ﬁﬁﬁitadn ~

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de fevereiro de 2013. Procede-se
a esta averbacdo para constar que sobre a fragido ideal de terreno correspondente & futura unidade
autdnoma desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, loies 3/4, inscrita no CNPNMF. sob n°
00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato
n°® 855553278903, datado de 28 de novembro de 2014, em garantia da divida e demais obrigagdes
assumidas, no valor de R$ 38.464.193,95 (trinta e oito milhdes, quatrocentos e sessenia e quatro mil.
cenlo ¢ noventa e és reais € noventa e cinco centavos), destinado a construgio do referido

empreendimento, cor?mm-regiftro n® 07 da matricula n® 60.712 de 23/02/2015.

Edsan Luis Domingues de-Faria Gilsog Rogério Fercj
‘Escrevente itado vente Al
s

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'QOeste, 29 de mardo de 2016. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno € Mutuo para Constru¢io de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Devedores/Fiduciantes - Contrato n® 855553533760, datado de 03 de dezembro de 2015, a credora
Caixa Econdomica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio n° 01

desta ficha. Valor b 8.213,98. Protocolado sob n® 192.746 @03/2016.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d'Oeste, 29 de margo de 2016. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo:para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Devedores/Fiduciantes - Contrato n° 855553533760, datado de 03 de dezembro de 2015 e
" Instrumento Particular de Retificacfio e Ratificagdo, datado de 11 de fevereiro de 2016, expedidos
pela Caixa Econémica Federal-CEF, com carater de escritura publica, a proprietiria SANTA
BARBARA 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu a fragiio
ideal de 0,3376% do terreno que corresponderd ao Apartamento n® 18 do Bloco A do “Condominio
Residencial Santa Bérbara”, para EDUARDO ROBERTO DUCCA, mecanico de
manutengio/montador/prep, RG/SP. 40412687-X, CPF. 222.744.038-48 ¢ sua mulher com a qual pe
casado sob o regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em 19/03/2005,
KATIA CRISTINA SILVA DUCCA, técnico de enfermagem, RG/SP. 401789159, CPF.
343.301.388-83, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Artur Gongalves da Silva,
72 fd, Jardim Santa Rita, pelo valor de R$ 13.753,15 (treze mil, setecentos ¢ cinquenta e trés reais €
quinze centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com
o codigo de controle da certiddo sob n° 13D9.1564.5A8F.8DF8, emitida em 14/03/2016 Valor base

de calculo do ITBI R$/L 3,15. Protocolado sob n® 192.746 em 10/03/2016.
Rede Sl’Q

Oficial Substituta

Dra. Ana Regina Romi Zanatta

Lufs Domingues 0€ Faria . nrlos Alberto Modesto
revente Habilitado mm Autorizado

R-04- ALIENACAO F IDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 29 de margo de 2016. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, EDUARDO ROBERTO DUCCA e sua mulher KATIA
CRISTINA SILVA DUCCA, ji qualificados, alienam fiduciariamente a propriedade ora resolivel
para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimentc de todas as obrigagSes
contratuais ¢ legais, no valor de R$ 146.806,04 (cento ¢ quarenta e seis mil, oitocentos e seis reais e
quatro centavos), a ser amortizado em 360 meses, com a taxa de juros nominal de 6,6600% - efetiva
de 6,8671% ao ano, vencendo-se o encargo mensal de acordo com o item 3 e demais condigdes
constantes do titulo. O valor destinado a aquisi¢do do terreno e & construgdo do imovel equivale a
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 28.697,27 de

ur, iVlarco Antonio Lanatta
Oficial Delegado
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g % recursos proprios, RS 14.496,69 de recursos da conta vinculada de FGTS e R3 146.806,04 de
> 5 financiamento. O imével alienado fiduciariamente foi avaliado por R$ 190.000,00 (cento € noventa
2 g mil reais). O sistema de amortizag¢do para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo ¢ TP -
E 'e) Tabela Price. Com a constituigdo da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse,
0 N tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos € a credora fiducidria em possuidora
g = indireta deste 1m6ve1/Pm_%d>o;($w 192.746 em 10/03/2016. Q lQ
o v :! V)
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AV-05 ~ ALTERAGCAO DE DENOMINAGAO. Santa Barbara d’Oeste, 23 de outubro de 2017. A
requerimento da incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19,
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instruido da; Certiddo n 160/2017 expedida pela Prefeitura Municipal local, procede-se¢ a esta
averbagho para_constar que o Condominio Residencial Santa Barbara, passou a denominar-se
CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY GARDEN Protocolado sob n® 215.993 em 10/10/2017

“DNodusks -

Catlos Alberto Modesto . ’ Edsor Luis Domun, es L\a
crevente Autarizado . evente H;

AV-06 — AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Béarbara d'Oeste, 23 de outubro de 2017. A requerimento da incorporadora,
rcpresentada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagio para constar
que, em virtude da averbagfo da construgiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY
GARDEN, e registrada sua Institui¢io € Especificagio em Condominio (averbagio 48 ¢ registro 49
_ da matricula n® 60.712), esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n* 76,783,
referente ao apartamento 18 do Bloco A, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de
Servico da Egregla Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#Ho Paulo, declarado pela
incorporadora como sendo de padrio baixo. Protocolado sob n® 215.993 em 10/1 0/2017.

cuslo

\_%;los Alberto Modesto - Edsué’g mﬂe#ﬂn
crevente Autorizade . ‘ grevente Habil

AV-07/76,783 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 23 de outubro de 2017. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certiddo n°
6339/2017, averba-se que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.06121.12.38.0092.01.012. Protocolado sob n°® 215.993 em 10/10/2017

Ve ds s\o ; yd /—\%
. \ﬁlcus Alberto Modesto " Edson Lufs Dumingue,s,de)' Faria
revente Autarizado . Escrevente Habilitado

~Oficial Substitata . ..

Dra. Ana Regina Romi Zanatta
Matricula n°® 60.7 12: Aparfamento ‘18 —Bloco A

LI, MArco Anomo Zanaua
Oficial Delegado

R-08/76,783 — ATRIBUICAO — Santa Béarbara d’Oeste, 23 de outubro de 2017. Por Instrumento
Particular datado de 09/10/2017, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdo ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas frag@es- ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o
Paulo, pela incorporadora Santa Barbara I Empreendimento Imobili4rio SPE Ltda., representada por
Paulo Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, a unidade auténomsa identificada pelo apartamento n°
18 do Bloco A, foi atribuida a EDUARDO ROBERTO DUCCA e sua mulher KATIA
CRISTINA SILVA DUCCA, ja qualificados no ato 01, pelo valor de R$ 176.246,85 (cento e
setenta e seis mil, duzentos e quarenta e seis reais e oitenta e cinco centavos), que corresponde ao
valor da aquisicio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 215993 em

10/10/2017. o
g otash | e

Caflos AlbertoModesto Edson'Lyis Dnmmgue;’de Faria
. ;?‘cmeme Autorizado . Eserevents Habilitado
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AV-09/76.783 - PENHORA - Santa Barbara d’Oeste, 30 de junho de 2021. Por Certiddo de
Penhora, emitida por meio eletrfnico, através do sistema penhora online, identificado sob n°
PH000372227, em 21 de junho de 2021, extraida dos autos do Processo de Execugfo Civil - n° de
ordem - 0004883-16.2018.8.26.0533, da 2% Vara Civel desta Comarea, tendo como exeqiiente, o
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Oficial Substituta

LT, IVIEICo ANMOMO ZAnditd Dra. Ana Kegina Komi Zanatta
Oficial Delegado

C REGISTRKO DE IMUVELS
Santa Barbara D’Qeste - SP

‘dispde o ait. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apés pessoalmente intimados os devedores fiduciantes,
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CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY GARDEN, inscrito no CNPJ sob n® 29.152.437/0001-
22, e como executados, EDUARDO ROBERTQO DUCCA, CPF. 222.744.038-48, ¢ KATIA
CRISTINA SILVA DUCCA, CPF. 343.301.388-83, foi penhorado o imével objeto desta matricuia,
em garantia da divida no valor de R§ 4.744,36 (quatro mil, setecentos e quarenta e quatro reais e trinta
e seis centavos). Nome do’ depositario: Eduardo Roberto Ducca. Protocolado sob n°® 251.546 em
22/06/2021. Selo ngltal 120394321VD00015061 IWJ213

Luis Domingues
Escrevente Autorizad6 ™

Valdwig Martins
Escrevente ALTOrizado

AV-10/76.783 - CON OLIDACAO - Santa Bérbara d’Oeste, 07 de agosto de 2026. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana, nos termos do que

Eduardo Roberto Ducca e Katia Cristina Silva Ducca, ambos j4 qualificados, conforme demonstra o
certificado de recebimento de mtlmac;ao datado de 14 de abril de 2026, ora apenso a0 procedimento
de execugo extrajudicial, e, assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se
a consolida¢o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiducidria’ origindria pelo registro n° 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes - SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis - ONR, recepcmnado sob
n° IN001549705C. Valor base de célculo do ITBI R$ 208.841,09. Protocolado sob n® 295.156 em
02/03/2026. Selo Digital: 120394331UC005997119XW260

Escrevente Autoriza

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao 8
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida )i
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento ,
CG n° 58/59, Tomo I, & reproducéo auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original =
arquivada neste Registro de iIméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de L&
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0076783-96

Protocolos em Contraditério:

Santa Barkara D'Oeste, 17 de agosto de 2026 - 08:52

1203943C 3GU005997 120VJ260

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

' [Oficial

Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

4568 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77.80
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