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Ribeirao Preto, 03 de fevereiro de 2016.

2 “REGISTRO GERAL
Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

-~
IMOVEL: Apartamento n° 45, Torre 4, Vitta Pragas do [piranga, rua Raphael Francisccq

Lippi n° 421.

Apartamento n°® 45, 5° pavimento ou 4° andar, Torre 4 do empreendimento em fase de

construcdo denominado Vitta Pragas do ipiranga, com frente para a rua Raphael

Francisco Lippi n°® 421, neste municipio, que possuira area real total de 91,371 metros

quadrados, sendo 46,620 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros

quadrados de drea comum de divisdo ndo proporcional, incluinde nesta o direito de uso de

uma vaga e area de circulagio, e drea comum de divisdo proporcional de 23,071 metros

quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum

de 0,001847882.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
18.308.158/0001-99, com sede neste municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 421,
Residencial das Américas.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporagdo de

condominio registrada sob n°® 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015, Ficha

complementar aberta em conformidade com disposte no item 226.1 do capitulo XX das

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 03 de.fevereiro de 2016 - (prenotagdo n° 404.468 de 28/01/2016).

A Escrevente: @&mw\sa , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotagdc n°® 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagéo n®
04 da matricula n° 158.478, a proprietaria VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incarporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Pragas do lpiranga, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 03 da matricula n°®
158.478 ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrimbnio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado a consecugdc da incorporagdo
correspondente ¢ & gpirega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: e __, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotagdo n® 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se o presente registro para constar que em conformidade com o registro n® 07 da
matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
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qualificada, deu em HIPOTECA o imovel objeto da presente matricula em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, no vaior de R$ 15.714.000,00
(quinze milhdes, setecentos e catorze mil reais). Valor proporcional ao imével: R$
73.774,65. Demais jermos e condigSes constantes do titulo.

A Escrevente: ‘\E}h:-\g , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 18 de maio de 2016- (prenotagido n°® 409.235 de 09/05/2016).

Por instrumento particular n® 855553631746, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de abril de 2018,
procede-se a preséhte averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da

Av.2, da prese ficha, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA F, RAL, jB|qualificada. Valor da divida: R$ 73.774,65 (setenta e trés mil,
setecentos e selg e quaTp reais e sessenta e cinco centavos).

O Escrevente: N , (Luiz Anténio da Silva).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 18 de maio de 2016- (prenotagdo n° 409.235 de 09/05/20186).

Por instrumento particular mencionado na Av.3, VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE
LTDA, j& qualificada, VENDEU a |BRAHIM EUCLIDES RODRIGUES NETO, brasileiro,
garcon, RG n° 25.404.078-0-SSP/SP, CPF/MF n°® 256.140.308-40, e sua mulher ELAINE
GODOY TOMAZ RODRIGUES, brasileira, seguranga, RG n° 29.090.780-9-SSP/SP,
CPF/MF n° 217.782.398-62, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida Magid
Sim3o Trad n° 329, casa 329, Adelino Simioni, o iméve! objeto da presente ficha, pelo valor
de R$ 7.908,39 (sete mil, novecentos e oito reais e trinta e nove centavos). A operagac
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 145.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$
20.770,25 pagos com recursos proprios, R$ 8.229,75 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, e R$ 116.000,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 7.908,39
{sete mil, novecentas e oito reais e trinta e nove centavos) 4 aquisi¢cdo da fragao ideal do
terreno, e R$ 1 31,61 (cento e trinta e sete mil e noventa e um reais e sessenta e um
centavos), a fcdo ﬁs futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$

12.092,02. O pra trugdo desta unidade habitacional é de 36 meses.
O Escrevente: _ Ny __, {Luiz Anténio da Silva).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

_| Em 18 de maio de 2016- (prenotagio n° 409.235 de 09/05/2016).

(segue na ficha 02)
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/Por instrumento particular mencionado na Av.3, IBRAHIM EUCLIDES RODRIGUES NETO)
e sua mulher ELAINE GODOY TOMAZ RODRIGUES, ja& gqualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo TP - TABELA PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 875,42, com vencimento para 01/06/2016, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imove! fica desdobrada,
tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais) conforme clausula
17. De acordo comna clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de encimento do primeiro encargo mensal vencido € nao pago, para a
expedigdo da inti %a os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da L.ei 9.514/97.

Demais clausula > constantes no titulo.
ALY , (Luiz Anténio da Silva).

Av.06/188.774 - CONCLUSAO DE OBRA.

m 22 de agosto de 2018- (prenotag¢ao n° 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento partlcular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente avérbiacdo para constarfque em vitude da construgdo do empreendimento

Escreventer i Iilerzi2bel _, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

A% 07/188.774Y CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em'22 de agogto de 2018 (prenofacao n° 453,189 de 18/07/2018).

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJXSR-TAEQ2-LSCBJ-EM99Z

Por instru particular firmadg/heste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averHacdo para constaf que a convengdo do condominio "Vitta Pragas do
Ipiranga” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.2

O Escrevent L) q“ﬁ& _, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

¥

08/188.774 ATRIBUI(;:' .
Em22 de agpsto de 2018 - (prenotagido n® 453.189 de 18/07/2018).
(segue no verso}
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o valor de R$ 137.091,61 (cento e trinta e sete mil e
3 m centavos).
0 Escrevente: Z NI RN _, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.89/188.774 - CADAST%) E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 18 naio de 2026 - (prenotagdo n° 600.364 de 11/12/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 15 de abril de 2026, e cerlidao de
dados cadasirais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirac Preto, SP, em
30 de abril de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 337.098 e com codigo
de enderegcamento postal — 60-673.

Selo Digital: 1114353E1 eg 01037 68.

A Escrevente:

(Thayna Vitéria Oliveira da Siiva)

Av.10/188.774 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 18 de maio de 2026 - (prenotacdo n® 600.364 de 11/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a reguiar notificagcao dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagao da mora referente ao contrato de
alienac3o fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 154.326,73 (cento e cinquenta e
quatro mil, trezentos e vinte e seis reais e setenta e trés centavos). Valor venal: R$

122.110,38.

Selo Digital: 11143533170 m 25268S.

A Escrevente: IIYNIN {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
>
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotag&o n° 600.384 - IND1505971C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 188.774 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 18/05/2026 - 09:07

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000103775326K. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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