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MATRICULA FICHA o COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAC PAULO

17.325 rm ] CNS’_I4.628-2

IMOVEL O APARTAMENTO N° 01 (UM) DO BLOCO 37 (TRINTA E SETE) —
tipo tipo V05, LOCALIZADO NO 'PAVIMENTO TERREO, em construgdo, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL JAGUARIUNA (LOTE B), a ser edificado no
terreno denominado Lote “B”, constituido por Partes do lote “A” e do antigo Sitio |
Vargeao, situado na Rua Pedro Lana, no perimetro urbano desta cidade, distrito,
municipio e comarca de Jaguariina-SP, composto de sala, - circulagéo,
cozinha/area de servico, um banheiro, e dois dormitérios, com as segumtes areas:
privativa edificada de 43,500 m2, area comum edificada de 4,943 m2, total |
edificado 48,443 m2, e area comum descoberta de 76,299 m2, totalizando (area
coberta + descoberta) 124,742 m2, cabendo-lhe, portanto, uma fragdo ideal no
"terreno e coisas de uso comum de 89,0901 m2 ou 0,14950%, com direito ao uso |
de uma vaga de garagem indeterminada no estacionamento coletivo. |-
IDENTIFICACAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
08.0088.0865.
PROPRIETARIA: HM 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob n° 09.417.737/0001-89, com sede na cidade de Barretos-SP, na
Rua 16 (dezesseis), n° 1027, centro.
REGISTROS ANTERIORES: R.02-9.924 (incorporagao imobiliaria), fichas 01v°/03,
datado de 24/11/2014; R.03-9.924 (conferéncia de bens), fichas 03v°/04, datado
de 05/02/2015; e AV.07-9.924 (alteracdo da mcorporag:ao |mob|||ar|a) fichas
04/06, datada de 18/12/20%5, todos deste Livro.
Ref. Protocolo 27.3
O Oficial,

(Carlos Alberto Sass Silva)

AV.01 - Em 02 deag%d‘e 2016/

TRASLADACOES: Procede-se a presente averbagao de oficio, para ficar
constando o seguinte: 1) que conforme -AV.05-9.924, ficha 04, deste livro, datada
de 05/02/2018, a incorporagado imobiliaria registrada sob n° 02-9.924, ficou
submetida ao regime de afetagio, pelo qual o terreno e as construgdes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o apartados do
patrimbnio da incorporadora e constituirdo patriménio de afetagio, destinado a
consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes, conforme artigo 31-A, da Lei Federal n°
4.591, de 26/12/1964; e 2) que conforme R.09-9.924, fichas 06 e verso, datado de
24/05/2016, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobiliario, com Garantia Hipotecaria e outras
avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no
ambito do programa Minha Casa Minha Vida n® 855553661005, datado de 28 de
abril de 2016, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo
(continua no verso)

Matr. ne 9,924 - Apartamento 01 - Bloco 37.
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- EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE- LTDA., atras .identificada, deu em
-|. primeira e especial hipoteca, a totalidade das fragoes ideals do terreno|’
" ,‘objeto da matricula n® 9.924, que’ corresponderéo as unidades mtegrantes do| = -
- “CONDOMINIO RESIDENCIAL JAGUARIUNA (LOTE-B)”, o qual sera constituido| -
| "da edlflcagao de 656 (seiscentos e cmquenta e seis) apartamentos residenciais,
| assim identificados: APARTAMENTOS n°s 01 ao 04, 11 ao 14,21 a0 24 e 31 ao
. 34 dos BLOCOS 01 ao 41, livreé & desembaracada de quaisquer:énus, bem como
~ as benfeitorias que Ihe serdo acrescentadas, com as caracteristicas definidas no

. Qque o valor do |movel hipotecado, para-fins do artigo 1.484 do Codigo Civil

'~ HM ENGENHARIA E CONSTRUGOES S.A., com sede na cidade de Barretos-SP,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SFAEA-AAMHD-Y7PPMV-55W9V

61 da Lei n° 4380/64 flrmado em 04 (quatro) vias, a empresa HM 02

processo relativo a presente operagédo de crédito, ‘4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360. 305/0001 -04, para garantia de abertura de
crédito no valor de R$ 67.220.294,63 (sessenta e sete milhdes, duzentos e vinte
mil, duzentos e noventa e quatro reais e sessenta e trés centavos), tendo como
ObjetIVO financiar a construgdo do empreendlmento imobiliario atras mencionado,
cujo prazo total de construcéo/legalizagao é de 30 (trinta) meses e de amortlzag;ao
24 (vinte e quatro) meses, contado do primeiro dia do més subsequente aj
liberacdo da Jultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra, com taxa de juros (a.a.), nominal de
8,000% e efetiva de 8,3001%; Sistema de amortizagdo: Sistema de Amortizacao| -
Constante — SAC; Origem dos ‘Recursos: FGTS/PMCMV. Concordam as partes

Brasileiro, ficou fixado em R$ 95.120.000,00 (noventa e cinco milhdes e cento e .
vinte mil reais). Assinam o contrato, na qualidade de' FIADORA/CONSTRUTORA:

na Rua 16, n°® 1027, centro, inscrita no CNPJIMF sob n® 47.062.179/0001-75. A
fiadora atras identificada, se constitui perante a CAIXA,. principal pagadora €|
solidariamente responsavel pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacdes
principais e acessorias assumidas pela DEVEDORA, por forga deste contrato,
reconhecendo-se como liquidas e certas e comprometendo-se a honrar a fianca
ora prestada, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial até a liquidacéo da divida e o integral cumprimento das obrigagtes
naoc-pecuniarias estabelecidas neste contrato. O foro eleito é o da Secéo Judiciaria
da Justica Federal da Iojﬂlldade do imdvel objeto da garantia. Consta do

instrumento as demals}1 cl?u las e condigBes. Nada mais. O referido é verdade e
da fé. R ’ ‘

O Oficial, M Lﬂ k' /)Carlos Alberto Sass Silva)

AV.02 — Jaguwembrd de 2016. Ref. Prot. n° 28.825 de 05/12/2016.
CANCELAMENTO: Nos terrros do Contrato por Instrumento Particular de Compra

~ (continua na ficha 02)
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‘Matr, ne 9.924 - Apartamento 01 =~ ,Eit‘mp 37‘:. 3

-*_

: MATRICULA FICHA ‘ - ; COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADCO DE SAC PAULC

ez o s

O Oficial,

e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unldade Habntacnonal Allenagao
Fiduciaria em Garantia, Flanga e outras Obrlgagoes — Programa Minha Casa, |-.
Minha Vida - PMCMV —.'Récursos, do FGTS, com utilizagao do FGTS do‘

comprador ~ Contrato n° 855553771363 ‘datado de 04 dé. Novembro de 20186,
com carater de escritura publica, na forma do’ § 5°do artigo 61 da’Lei n° 4.380/64,

firmado. em quatro "(04) vias, procede ‘se ‘a. presente averbacdo para ficar
"constando o cancelamento da hipotéca'a que se referé o R.09-9.924 deste
livro, trasladado para o item 2'da AV.01 retro, relativamente a fragido ideal de

89,0901 metros quadrados ou 0,14950% do terreno, que correspondera ao
apartamento n° 01 (um), localizado no pavimento térreo do Bloco 37 (trinta e
sete) do Condominio Residencial Jaguaritina (lote B), em constru¢io, em
virtude de autorlzagao da pela credora hipotecaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Nada erido é verdade e da fé.
arlos Alberto Sass Sllva)

R.03 — Jaguarilna, 19d\eBszern'{de 2016. Ref. Prot. n° 28.825, de 05/12/2016.
COMPRA E VENDA:  Nos termos do contrato por instrumento particular
mencionado ha AV.02, a empresa HM 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., atras identificada, pelo preco de R$ 7.532,52 (sete mil, quinhentos e trinta
e dois reais e cinquenta e dois centavos), VENDEU a fra¢do ideal! de 89,0901
metros quadrados ou 0,14950% .do ' teérreno, que correspondera ao |
apartamento n° 01 (um), localizado no pavimento térreo do Bloco 37 (trinta ¢ -
sete) do Condominio Residencial JaguariGina (lote B), em construcio, ao Sr.
MARCIO. DANILO CARDOSO SOARES, brasileiro, solteiro, nascido em
30/01/1983, microempresario, portador da CI-RG n° 37.019.886-4-SSP/SP.,
expedida em 14/02/2001, e inscrito no CPF/MF sob n° 326.001.808-50, residente e
domiciliado na Rua Mangueira, n® 140, bairro Roseira de Cima, nesta cidade.
OBS: Encontra-se arquivada nesta serventia junto-ao protocolo n® 28.821, em
nome da empresa vendedora, a-Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, emitida via internet pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, as 16:32:05

‘|horas do dia 07/11/2016, yalida até 06/05/2017, com coédigo. de - controle
{ 33EA.B277.7E08.E5C1, coy fl _ ada sua.autenticidade. Nada mais. O referido é

verdade e da fé. 3
O Oficial,

rlos Alberto Sass Silva)

R.04 — Jaguarluna 19 de Dezémbro de 2016. Ref Prot n°® 28.825, de 05/12/2016

: ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do contrato por mstrumento partlcular

(continua no verso)
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" mencionado na 2 AV.02, 0 Sr. MARCIO DANILO CARDOSO SOARES; solteiro, atras |

quallflcado em garantla do pagamento da divida no valor.de R$ 111.330,83 (cento | -

|- e .onzé mil; trezentos e. trinta’ reais e oitenta e trés centavos), decorrente do| -

:’»ﬁnancuamento bem como do-fiel cumpnmento de todas as obrigagées contratuais, | ..
| aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF., ‘no Sétor o
RE Bancano Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita nc no CNPJIIVIF sob.n® 00. 360. 305/0001 04, .
._'em carater fi duclario ‘a fracio ‘ideal de 89 0901 . metros: quadrados ou: %
'0,14950% do. terreno, que correspondera .ao apariamento n° 01 (um), | -

localizado no pavimento térreo do Bloco 37 (trmta e sete) do Condominio

1 Residencial Jaguariina ‘(lote B), ‘em constru¢do, abrangendo acessdes,
| benfeitorias, melhoramentos, construgoes e -instalagdes, conforme a Lei n°
 '9.514/97. A propriedade fldumana é constltuida com o presente registro, tornando {. -
0 devedor possuidor direto e a Caixa possuidora indireta da referida fragao ideal.

O valor de aquisicdo da unidade habitacional acima equivale a R$ 140.528,51
(cento e quarenta mil, quinhentos e vinte e o:to reais e cinquenta e um centavos) a

. ser integralizado pelas parcelas a seguir: recursos proprios: R$ 18.124,46 (dezoito
- mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta e seis centavos): recursos da conta
1 vinculada de FGTS: R$ 757,22 (setecentos e cinquenta e sete reais e vinte e dois

centavos); desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 10.316,00 (dez mil,
trezentos e dezesseis reais); financiamento concedido pela CAIXA: R$ 111.330,83.
A divida para compra da fragio ideal acima, sera paga em 360 (trezentos e
sessenta) meses de amortizagéo, com taxa anual de juros nominal de 4,5000% e

_efetiva de 4,5941%, com encargo mensal total no_periodo de amortizacdo de R$

587,48 (quinhentos e oitenta e sete reais e quarenta e oito centavos), vencendo-se

| o primeiro encargo-mensal em 04/12/2016, com amortizag&o pela tabela PRICE. A
| atualizagdo do saido devedor e da garantia ocorre. mensalmente,” na data de
| vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizaggo das contas vinculadas

do FGTS. Para fins do leildo extrajudumal o valor de avaliagdo da fragao ideal
acima é.de R$ 145.000,00 (cento e quarenta.e cinco mil. reais), -acrescidos os
valores das benfeitorias existentes e que Ihe integrem, atualizado monetariamente

. até a data do leildo, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével..O foro
| competente é-0 da Secédo J

diciaria da Justica Federal da. localidade do imdvel
objeto da garantia, Demai <4 ndigbes constantes do titulo.-Nada mais. O referido &
verdade e da fé. -ttt -

O Oficial,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org._br/cl_qqs/SFAEA-AAMHLD-Y7P_F>I\_/I-55V\i/9V

AV.05 - Jaguanuna 09°de abrll de 2018 Ref: Prot n°32.923, de 03/04/2018 .~

. EXTINCAO ‘DO’ PATRIMONIO DE ' AFETAGCAO: Procede-se a presente
'javerbagao de OflCIO para flcar constando de acordo com o artlgo 31 -E, I, da- Le’l_‘

v
¢

(contmua na ficha 03)
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n® 4.591/64, ficou extinto patrimdénio de afetagcdo, a que se refere a
AV.05-9.924, trasladado parallo item 01 da AV.01 retro. Nada mais. O referido &
verdade e da fé.-———Q\A ‘ e
O Oficial, \@L »~ {Carlos Alberto Sass Silva)

AV.06 - Jaguariina, mn)de?m& — Ref. Prot. n® 32.923, de 03/04/2018. --
ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO E TRANSFORMACAO EM MATRICULA
AUTONOMA: Procede-se a presente averbacgido de oficio, para ficar constando
que tendo sido nesta data:averbada a construgdo do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL JAGUARIUNA (LOTE B)” e registrada a sua especificagao,
conforme AV.11 e R.13, da matricula n® 9.924, esta ficha complementar passa a
constituir a matricula n° 17.325, referindo-se ao apartamento n° 01 (um) do
bloco 37 (trinta e sete) -~ tipo V05, do Condominio Residencial Jaguariina
(Lote B), situado na Rua Pedro Lana, n°® 359 (trezentos e cinquenta e nove),
ja concluido, sendo referida umdade auténoma atribuida ao Sr. MARCIO

AV.07 - Jaguariina, Nde% Ref. Prot. n°® 66.596, de 19/11/2025.—-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado de
15/07/2026, assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora
- CESAV — CN Suporte a Adimpléncia da Caixa Econémica Federal, agéncia de
| Florianépolis-SC,. com o uso de certificado digital ICP Brasil, procede-se a
presente averbagio, com amparo no § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, para
ficar constando que a propriedade do imédvel objeto da matricula retro fica
CONSOLIDADA em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
atras identificada, pelo valor de R$ 156.657,42 (cento e cinquenta e seis mil e
seiscentos e cinquenta e sete reais e quarenta e dois centavos), uma vez que o
devedor fiduciante, Sr. MARCIO DANILO CARDOSO SOARES, solteiro, atras
qualificado, ndo tendo sido encontrado nos enderecos indicados, foi intimado
através do Edital expedido por esta serventia em 26/03/2026 e publicado
eletronicamente por meio do Didrio Registral (Editais Eletrbnicos no site
www.registrodeimoveis.org.br) - publicages n° 1831, 1832, e 1833, de 30 e
31/03/2026 e 01/04/2026, respectivamente, deixando transcorrer o prazo de 15
(quinze) dias sem a purgag¢do da mora. Acompanha o requerimento a guia n°
1181 do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, no valor de R$
4.699,72 (quatro mll e seiscenfos e noventa e nove reais e setenta e dois

(continua no verso ) .
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centavos), recolhida em favor da Prefeitura Municipa! local. Dominio sujeito ao
cumprimento _do disposto_no artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Nada mais. O
referido é verdade e da fé. :
Selo digital: 146282331
O Oficial,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA-SP,
{Instalado em 16/11/2009)

Certifico e dou fé que a presente certidao, extraida em forma reprografica, nos termos do § 1°
do artigo 18, da Lei n® 6.015/73, é copia auténtica da matricula a que se refere, ndo havendo
com referéncia ac imdvel, a partir de 16/11/2009, até a presente data, qualquer alteragdo
relativa a alienagdo ou 6nus reais, com excegdo do que consta da referida matricuta. .
Certifico mais gue a presente centidao foi extraida sob a forma de documento eletrdnico medi
ante processc de certificagio digital disponibilizado pela ICP-Brasi, nos termos da Medida
Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
"| meio eletrnice, bem como comprovada a autoria € integridade. Nada mais. O referido é
verdade e dou fé.

Jaguariuna-SP, 06/08/2026.

Assinado Digitalmente por Leticia Clementino Pin Nascimento, Escrevente.

Protocolo N° 93.193 - Recolhido por Guia Selo: 1462823C3L.C000232054MB26.J
Para lavratura de escrituras esta certidao @ vélida por trinta (30) dias (letra "¢" do item 15 do Cap. XVI das NSCGJSP)
Ao Oficial | Ao Estado | Ao Sefaz | Ao Sinoreg Ao TJ Ao ISS Ao MP Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 0,92 R$ 2,20 R$ 76,52
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