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IMOVEL: APARTAMENTO 1 23, localizado no 2° pavimento, do Bloco |
02, integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL BOSQUE DO CIPO I”, situado na Rua Aurora de Jesus,
n° 320, esquina com a Rua Eduardo Garrido Solla, no Bairro do Cipé, em
zona urbana do distrito ¢ municipio de Embu-Guagu, Comarca de
Itapecerica da Serra; com drea Wutil privativa principal construida de
47,2000ms2. (Apartamento), area util privativa de 2,3500ms2. (Terrago), N i
total da érea privativa de 49,5500ms2., 4rea de uso comum de 75,6207ms2,, 5

e érea total real de 125,1707ms2., cabendo-lhe o coeficiente de |
proporcionalidade de 0,008278169 no terreno, confrontando pela frente de
quem da porta de entrada do apartamento olha para dentro do apartamento,
confronta com é4rea comum do condominio identificada como érea de
circulacdo e com o apartamento n° 24; do lado direito confronta com o
apartamento n° 21; do lado esquerdo confronta com 4drea comum do
condominio identificada como é4rea de circulag#io e 4rea permeével e aos
fundos confronta com 4rea comum do condominio identificada como é4rea
de circulagdo ¢ 4rea permedvel e com area pertencente ao apartamento n°
03, cabendo-the o direito a 01 (uma) vaga de garagem descoberta e
indeterminada em d4rea comum do condominio.- CADASTRO n°
224212124000100000 (em maior 4rea)

de imodveis de 27/12/1964 » 22/11/2009, integram atuaimente a

pe
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OBSERVACGOES:

PROPRIETARIQ: MARCO KATSUMI IKEGIMA, brasileiro, solteiro,
nascido em 23 de maio de 1985, sushiman, RG.40035035X e
CPF.340.331.378-66, residente ¢ domiciliado na Rua Constelagio da
Serpente, n° 215, casa, Jardim Casa Grande, em S%o Paulo.

REGISTROS ANTERIORES: Registro n° 62 feito em 09 de janeiro de
2018, e R.360 feito em 25 de novembro de 2019, na matricula n° 120.007
deste Registro de Iméveis, onde a instituigdo e especificagio de condominio
foi registrada sob o n°® 328/120.007 nesta data.
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“\Comarca de Taboko da Serra; anterlormente integraram a 1°. 2%, 4, 10° ¢ 11° Circunscrigdes da Capltal; o, b) Os iImoveis localizados no municipio de EMBU DAS ARTES que

integraram a circunscrigio daste registro de Iméveis de 27/12/1964 a 30/11/2009, integram atualmente a Comarca de Embu das Artes; anteriormente integraram a 1%, 2°, 4%,

19" @ 11* Circunscrigoes da Capital e Circunscrigéo Imobiliaria de Cotia.

a) 08 iméveis localizados no municiplo de TABOAO DA SERRA quae integraram a circunscrigiio deste Registro
b
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AV.01/127.019 em 25 de Novembro de 2019
Procede-s7 nesta \data, sob 0 n° 7.676 no Livro
registro da conven¢o condominial do
CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQ
'dispde o artigo 9°, § 3° alineas (“a” a “m’ i Federal n°.4.591/64 ¢ do
Novo Céddigo Civil Brasileiro.- Eu, averbei. Guia 225/2019 -
Protocolo n° 292.644 — em 04 de Ngvembro de 2019 - Selo Digital:
1207413310A00000127243191 -

%03 — Registro Auxiliar, o
ndimento denominado
CIPO I”, segundo o que

AV.02/127.019 em 25 de Novembro de 2019 -

Conforme se verifica do registro/n° 63/120 007 feito em 09 de janeiro de
2018, nos termos do mstrurﬂdnto particular n° 855553918189 datado de 11
de dezembro de 2017, MARCO KATSUMI IKEGIMA, deu o imével retro
matriculado em ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da CAIXA
'ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ.00.360.305/0001-04, num valor
de R$.164.000,00; para garantia da divida no valor de R$.131.200,00; que
sera paga em 360 meses, com taxa referencial de j juros nqmmal de 6, 5000%
e efetiva de 6,6973%, com vencimento do primeiro encargo mensal em 11
de janeiro de 2018; o prazo de caréngia ¢ de trinta dias (30) para efeito de
intimagdo do devedor fiduciante 0 2°, Art. 26 da lei n° 9.514/97),
¢ que para efeito de leildo (Aft. 27 da Lei n° 9.514/97), o imével retro
matriculado foi avaliado po: R$ .000,00, nas demais condigcdes do
referido instrumento. Eu, /[ averbei. Guia 225/2019 - Protocolo
| n° 292644 - em 04 [de Novembro de 2019 - Selo Digital:
1207413F10A0000012724219W -

/ /
> =COSTINUA NA FICHA n@ 02e

J
‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO' ‘ /
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AV.03/127.019 em 14 de Agosto de 2023 -

Conforme Comunicado de Indisponibilidade expedido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 28 de julho de 2023, protocolo
n® 202307.2811.02835286-1A-890, por decisdio proferida pelo TST -
Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 2°
Regido de Sdo Paulo - Grupo Apxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP, (processo n° 10007419120225020027), foi  decretada a
INDISPONIBILIDADE DQS IS DE: MARCO KATSUMI IKEGIMA,
CPF n° 340.331.378-66.- irlei Oliveira, escrevente averbel.-
Guia 154/2023. - Proto 8. - em 31 de Julho de 2023. - Selo
Digital: 1207413E10A00000203368230 -

] %
AV.04/127.019 em 28 de Agosto de 2026 - CONSOLIDACAO
Conforme requerimento formulado pela Caixa Econémica Federal,
notificagdes, Guia de Recolhimento do ITBI e demais documentos
apresentados, tendo em vista que o devedor fiduciante MARCO
KATSUMI IKEGIMA, ja qualificado, foi notificado e as diligéncias
resultaram infrutiferas, tendo sido expedido Edital de Intimagdo para o
referido devedor, datado de 25 de junho de 2025 e publicado no Diério
Registral em 26, 27 ¢ 30 de junho de 2025, o qual deixou de purgar a mora,
fica, desta forma, consolidada a propriedade plena do imével constante
desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei Federal
n® 9.514/97, devendo a credora fiduciaria adquirente promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da referida lei. Valor atribuido para a
consolidagdo R$.173.862,30. - Eu, Nathalia Mari Kubo Ratte,
escrevente averbei. - Guia n° 163/202¢4 - Protocolo n° 317.173 - em 07 de
Margo de 2024 - Selo Digital: 1207413310A0000025983726V
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CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, compgsta de|Emolumentos ~ .......: 42.22
4 pagina(s) foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei|Estadoc ™ .......: 12:00
Federal n° 6.015/73, da matricula r27019, sobre a qual n&o|Sec. Fazenda el 8,21
ha qualquer alienagao ou Onus reais alem do que neia|Registro Civii ....... : 2,22
contém até a data de 31/08/2026, sendo, que foi(ram)| Trib. Justica Tt 2,90
protocolado(s) e prenotado(s) sob n°(sy 317173 : em|Ministério Pliblico .......: 2,03
07/03/2024, valido(s) por 30 dias, titulo(s) que tem por objeto | Imposto Municipal  .......: 0,84
o imével desta matricula. Protocolo: 317713 Guia: 184/2026. | TOTAL o f e : 7042
PRAZO DE VALIDADE Confeféngia feitd por:
- - ‘ F
/" | Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (k‘—
n° 93.240/86, das Normas de Servico da Corregedor —m— Lo 3 ~
da Justi¢a, a presente certiddo ¢ VALIDA POR 30 DIAS, a Valdecir Bemardo Easﬂgﬁonl
contar da data de sua emissdo. i IFﬂcIal )
itapecerica da Serra, 31/08/2026 \

, g

Registro de Imoéveis de Itapecerica da Serra — SP
Observacdo: |

Integram a circunscricio imobilidria de competéncia deste Servico de
Registro de Iméveis, - o distrito Jardim Jacira; - o municipio Embu-
Guacu e distrito Cipé Guacu; o municipio Sdo Lourenco da Serra; e, -
o municipio Juquitiba e distrito dos Barnabés, desde 27 de dezembro
de 1964 e integraram os municipios ‘de: Tabodo da Serra até
32/11/2009 e Embu das Artes até 30/11/2009. .

!
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Pera conferir a procedi[ncla deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou aicesse o endereco eletrdnico hitps://selod
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