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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

CNM: 112516.2.0128383-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 f . . < .
%lsmoeem MATRICULA: 128383 |PA™  25/07/2017 P02 01F

g

[ID’ENTIFICAQAO DO IMOVEL: - )

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 112 localizado noc TERREO OU 1°
PAVIMENTO, da TORRE 2, do Condominio "VITTA CAMPESTRE", situado na Avenida Laranjal
Paulista n®. 3.680, no Bairro Campestre, do Municipio, Comarca e 2®. Circunscricdo
Imobiliaria de Piracicaba/SP.

APARTAMENTO DE N®. 112 DA TORRE 2, com 45,640 m? de area construida privativé
(coberta padréo), 41,441 m? de A&rea construida comum (drea comum de divisdo
proporcional), totalizando 87,081 m? de Area construida, com fragdo ideal de
0,003125000 no terreno e demais coisas de uso comum, cabendo aoc citado apartamento o
direito de utilizag&o de uma vaga de garagem indeterminada, a qual se encontra
inserida na area comum de divisdo proporcional do condominio.

PROPRIETARTA: VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE 1LTDA,
com sede em Piracicaba/SP, na Avenida Laranjal Paulista n°. 3.720, Campestre, CNPJ
n®. 24.715.087/0001-41.

CONTRIBUINTE: Setor 25, gquadra 0208, lote 0092, sub-lote 0000 e no CPD n®. 15730098
(em maicr Aarea).

REGISTROS ANTERIORES: R-03/114.741 de 09/09/2016 (M-117.711 de 01/02/2017); e R-

2/117.711 de 09/02/2017 — Registro da Incor S,
O escrevente autorizado responsé_\vel:‘ (Leandro Longato Nete) e a
substituta do Oficial: %M(Angela aria Torrezan}.

AV-1:- Protocolo n° 253.414 de 17/07/2017.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, ambos da Lei Federal n°. 6.015/73 é lavrada a presente
averbac¢do para ficar constando que: a) Conforme averbacdo de n® 03 da matricula n°.
117.711, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; b) Conforme
registro de n°® 07 da matricula n°. 117.711], a fragdo ideal vinculada a futura

T02-AP112

1417.711

Continua ne verso.
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LIVRO N°2

REGISTROGERAL | MATRICULA: 428383 (DA™ 25/07/2017 ’ Ficha: o9y |

unidade autdnoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R§ 9.468.024,42. A presente
hipoteca envolve as fracdes ideais gue corresponderdo as futuras 96 unidades

habitacionais situadas na Torre 2, do empreendi . Pl icaba/SP, 25 de julho de
2017. O escrevente autorizado responsavel: {Leandro Longato Neto) e a
substituta do Oficial: %Z%M_(Angel Maria Torrezan) .

AV-2: - Protocolo n° 273.433 de 22/11/2018,

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 07 _NA MATRICUIA N°, 117.711 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B)

TfTULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante nc instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A hipoteca, registrada sob n®. 07, na matricula de n°.
117.711 (transportada pela averbacdo de n°. 01, letra b), apenas no que se refere a
unidade objeto desta ficha complementar. : -

Piracicaba/SP, 29 de novembro de 2018. O escrevente autorizado responsavel: @hug
(Tiage Cury de Oliveira).

Selo digital.1125163310273433ZC6VK0O180.

R-3: - Protocoloc n°. 273.433 de 22/11/2018.

COMPRA _E VENDA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 16/11/2018, firmade em
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drcaiomoeona. |MARICUA 128383 [DAR: 20/11/2018 Ficha: Q2F

74

\\Eiracicaba/SP, com forca de escritura pablica.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTES COMPRADORES: 1) MURILO HENRIQUE DA ROCHA, brasileiro, solteiro, maior,
mecinico manutencdo, RG n°. 48.500.871-3-SSP/SP, CPF n®. 427.218,538-13, residente
e domiciliado em Sdo Pedro/SP, na Rua Jodo Nunes de Moraes, n°. 385, Jd S Dimas; e
2) ADRIANO DE OLIVEIRA BISCALCHIM, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar
administrativo, RG n°®. 49.993.303-5-83P/SP, CPF n°. 469.151.028-17, residente e
domiciliado em S&c Pedro/SP, na Rua Joagquim A de Oliveira, n®°. 737, Jd Mariluz I.
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo Ideal vinculada & futura unidade autdnoma, retro
descrita.
PREGCO: R$ 13.625,00.
FORMA DE PAGAMENTO: R$ 5.835,62 pagos com recursos da conta vinculada do FGTS e R$
7.789,38 com financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal.
Piracicaba/SP, 29 de novembro de 2018. O escrevente autorizado responséivel: @huq
(Tiago Cury de Oliveira}.
Selo digital.l125163210273433B6C513183.

TO2

117.741

R-4:- Protocolo n®. 273.433 de 22/11/2018.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumentc particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIC JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA
(RESOLfJVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTES - DEVEDORES-FIDUCIANTES: 1) MURILO HENRIQUE DA ROCHA e 2) ADRIANO DE
OLIVEIRA BISCALCHIM, retro qualificados.

CREDORa~-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor

Continua no verso.
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LIVRO N° . . ) .
rearON2 | |MATRICULA: 128383 DA™ 29/11/2018 Ficha: 02y

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04.

OBRJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Fragdo ideal vinculada a futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 124.000,00.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestaces mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZAGAC: TP - Tabela Price.

TAXA DE JUROS: Taxa anual de juros nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6973%.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTAQEO E SEU VENCIMENTO: RS 807,48 ({(encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 16/12/2018.

VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 155.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.

RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios — R$ 22.629,38. Recurscs da conta vinculada
do FGTS - R$ 5.835,62. Desconto complemento concedido pelo FGTS - R$ 2.535,00.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

COMPOSICf&O DE RENDA: MURILCO HENRIQUE DA ROCHA - 50,00% e ADRIANO DE OLIVEIRA
BISCALCHIM - 50,00%.:

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cléusulas constantes do titulo.
Contrato firmado no &mbito do SFH.

Piracicaba/SP, 29 de novembro de 2018. O escrevente autorizado responsével: ﬁhng
(Tiago Cury de Oliveira).

Selo digital.1125163210273433AJT9B6188.

AV-5: - Protocolo n°. 291.654 de 07/04/2020.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR: EM MATRICUIA - Pelo requerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construgio

Continua na ficha 03
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i CNM: 112516.2.0128383-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

LIVRO N°2 P . . . .
y GISTROGERAL |MATRICULA: 98 383 |DAA 14/05/2020 Ficha: g3F

do empreendimento denominadc "VITTA CAMPESTRE", que recebeu o numerc 3.680 da
Avenida Laranjal Paulista (Av-09/117.711), bem como, do registro de instituicdo e
especificagdo de condominio (R-10/117.711), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n°. 128.383, relativa ao apartamento n®. 112, localizado
no térreo ou 1°. pavimento, da torre 2 do citado empreendimento, j& concluido. A
Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 10,043, no livro 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Iméveis. |\Piracicaba/SP, 14 de maio
de 2020. A escrevente autorizada responsdvel: (Priscilla Stancius
Silveira Marcondes).

Selo digital.1125163110291654XQTTTY206.

R-6: - Protocolo n°. 291.654 de 07/04/2020. :
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 18/03/2020, firmado em

Piracicaba/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrado sob n°. 10 na matricula n°. 117.711, foi
atribuida aos devedores fiduciantes 1) MURILO HENRIQUE DA ROCHA, brasileiro,
solteiro, maior, mecdnico manutencido, RG n°. 48.500.871-3-3SP/SP, . CPF n°.
427.218.538-13, residente e domiciliado em S3o Pedro/SP, na Rua Jodo Nunes de
Moraes, n®. 385, Jd S Dimas; e 2) ADRIANO DE OLIVEIRA BISCALCHIM, ''brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar administrativo, RG n°. 49.993.303-5-S38P/SP, CPF n°.
469.151.028-17, residente e domiciliado em Sdo Pedro/SP, na Rua Joaquim A de
Oliveira, n®. 737, Jd Mariluz I, pelo valor de RS 155.000,00, com a propriedade
resoluvel transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor
Bancario Sul, Quad 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. ba/sSP, 14 de maic de 2020. A escrevente autorizada
responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

Selo digital.l1251652102916543R46T2200.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0128383-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 T . . T -
REGISTROGERAL | MATRICULA: 428 383 DA 14/05/2020 Ficha:  gaw, |
AV-7: - Protocolo n®. 291.654 de 07/04/2020.

CANCELAMENTO PARCIAL, DE REGIME DE AFETACAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbagdo da construgdo da totalidade do
empreendimenfo (Av-09/117.711), procedo o cancelamento parcial do regime de afetagdo
averbado sob n°. 3 na matricula n®. 117.711 e transportado pela averbacdo n°®. 01,
letra “a”, ddnica e tdo-somente em relagdo ao imdpvel matriculado, em atencdo ao
disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal n°. 4}25EP64. Piracicaba/SP, 14 de maio de
2020. A escrevente autorizada responsavel: e
Marcondes) .

Selo digital.1l12516331029165408Z21LK2200.

(Priscilla Stancius Silveira

AV-8/128383: - Protocolo n°. 381.811 de 22/12/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAIL - CEP

TITULO: Pelo titule adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo d6rgdc competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigio cadastral: 01.25.0208.0082.0108 ¢ I.C. Reduzido: 1617410, e
CEP: 13.401-630.

Piracicaba/SP, 23 de setembro de 2026. Responsdvel pela qualificagéo: Lilian Michelle
Ré Gerevini. :

Escrevente impressor: Ségz: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.1125163310381811EYQIGZ26%.

AV-9/128383:- Protocolo n°. 381.811 de 22/12/2025.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0128383-70
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 - _ ) ——
Tn OTho GERAL  |MATRICULA:  128.383  |DATA:  23/09/2026 Ficha: 04F

1

4

TIiTULO: Pelo requerimento/oficic datado de 19/08/2026, firmado em Florianodpolis/SC,
disponibilizado no sistema. “Oficio Eletrénico (Intimagdes/Consolidagdo - SEIC -
IN01510072C), instruido pelo comprovante do recolhimentc do imposto devido.
ATO/NEGOCTO JURIDICO: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgagdo da mora,
pelo(a) devedor (a)-fiduciante indicado{a) no registro de n°. 04 retro).

OBJETQO DA CONSOLIDAQf\O: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacio do imdével em leildo extrajudicial publico positive, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leilso, tais como
o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematagac
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildoc Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiclais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdével é necesséaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor({a)
fiducidrio(a), instruido com codpias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhadoc de prova da efetiva
notificacdo/comunicacdo do(a) devedor(a) fiduclante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n®. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do{a) devedor{a)
fiduciante de que trata o $2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n®. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmissfo por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para calculo do ITBI: R$ 229.839,94.
Piracicaba/SP, 23 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificagdo: Lilian

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0128383-70
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 : f |
REGISTRO GERAL MATRICULA: 128.383 DATA: 23/09/2026 Ficha: Oﬁyﬂ

Michelle Ré Gerevini.

.Escrevente. impressor: ;(% (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331038¥811VIJFUY26G.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0128383-70

N° do pedido: 632.154. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

O 'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 128383, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
O:té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
Tooba forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
3\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
wlo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
q_) omprovagéo
Ti015/73,_art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
“@’iracicaba/SP, 23 de setembro de 2026. (13:12) O(a) escrevente autorizado(a) .
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