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IMOVEL.:- UM APARTAMENTO sob nimero duzentos e dois (202), localizado no 2° pavimento ou 1°
andar do Bloco 05, em construgéo, integrante do empreendimento imobilidrio denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE JARDIM DAS TULIPAS", situado na Avenida Daniel
Pellizzari, nesta cidade, contendo uma &area real privativa coberta padrao de 43,720m?, area total
privativa de 43,720m?, drea de uso comum de divisdo ndo proporcional (estacionamento) de 12,00m?,
area comum de divisdo proporcional de 79,265m?, area comum total de 91,265m?, area real total de
134,985m? e fracdo ideal de 0,003111058, do terreno e demais coisas de uso comum do condominio,
cabendo-lhe o direito ao uso exclusivo de uma (01) vaga de garagem descoberta livie, sob numero
duzentos e setenta e oito (278) na garagem coletiva, situada no pavimento térreo do condominio, a
qual sera inalienavel, indivisivel, acessoria e indissoluvelmente ligada a unidade auténoma.

Jundiai, 25 de outubro de 2017

Av.1:- Em 25 de outubro de 2017.

Conforme Averbagdo n.° 8 feita em treze (13) de junho de dois mil e dezessete (2017) na Matricula n.®
157.959, desta Serventia, consta que o empreendimento imobiliaric denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE JARDIM DAS TULIPAS", objeto do registro n.° 7 da matricula n.® 157.959,
ficou constituido o PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da

presente incorporagao imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patriménio do incorporador, conforme dispde o Artigo 31A da Lei n.° 4.591/1964,
introduzido pela Lei n.° 10.931/2004, conforme requerimentg firmado nesta cidade aos quatro (04) de
abril de dois mil e dezessete (2017), pela proprietaria e incogoradora P. UE JARDIM DAS TULIPAS
INCORPORAGCOES SPE LTDA, ja Microfimado por esta Sgrventi vinte e quatro (24) de maio de
dois mil e dezessete (2017) sob n.° 386.007. Ato isento defempitimentos. Titulo qualificado e digitado
por Mariana Paula Ercolin. A Escrevente Autorizada, L(MARIANA PAULA ERCOLIN).

Av.2:- Em 25 de outubro de 2017. /

Conforme Registro n.° 9, feito em 25 de outubro de 201/, na Matricula n.° 157.959, desta Serventia,
consta que a proprietdria PARQUE JARDIM DAS TULIPAS INCORPORACOES SPE LTDA, ja
qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA, uma fragdo ideal correspondente a
0,699005420 do terreno objeto da matricula n° 157.959, desta Serventia, que correspondera a
duzentas e vinte e quatro (224) unidades autdnomas, Apartamentos residenciais numeros 101,
102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construcio, todos
integrantes do Bloco 01, Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203,
204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construgdo, todos integrantes do Bloco 02,
Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
401, 402, 403 e 404, em construgao, todos integrantes do Bloco 03, Apartamentos residenciais
nameros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em
construgio, todos integrantes do Bloco 04, Apartamentos residenciais nimeros 101, 102, 103,
104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construcio, todos integrantes
do Bloco 05, Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construgdo, todos integrantes do Bloco 06, Apartamentos
residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 ¢
404, em construgio, todos integrantes do Biloco 07, Apartamentos residenciais numeros 101,
102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construcio, todos

. continua no verso /

[



Matricula n® 157.959/ Apartamento n2 202- Bloco 05

CNM 111609.2.0169197-59

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

( 169,17 ’(01 WJ

(integrantes do Bloco 08, Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203,
204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construcdo, todos integrantes do Bloco 09,
Apartamentos residenciais nameros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304,
401, 402, 403 e 404, em construgao, todos integrantes do Bloco 710, Apartamentos residenciais
nameros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em
construgdo, todos integrantes do Bloco 11, Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103,
104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construgdo, todos integrantes
do Bloco 12, Apartamentos residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, 401, 402, 403 e 404, em construgdo, todos integrantes do Bloco 13, Apartamentos
residenciais numeros 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 ¢
404, em construgéo, todos integrantes do Bloco 14, do empreendimento imobiliario denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE JARDIM DAS TULIPAS", avaliada por quarenta milhdes,
quinhentos e oitenta mil reais (R$ 40.580.000,00), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ
sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do credito aberto do valor de trinta € um milhdes, duzentos
e quinze mil, trezentos e oitenta e quatro reais e sessenta e dois centavos (R$ 31.215.384,62), sendo
que os recursos objeto deste contrato de financiamento, destinam-se a construgdo do empreendimento
denominado "Condominio Residencial Parque Jardim das Tulipas - Médulo 1", nas seguintes
condigdes: o prazo da construgdo/legalizagdo € de trinta e seis (36) meses e o prazo de amortizagéo €
de vinte e quatro (24) meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberagao da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, sendo
que o prazo de amortizacao, acrescido do prazo de construgao/legalizagdo ¢ limitado a sessenta (60)
meses, convencionande-se que durante o prazo de construgio/liegalizagdo do empreendimento, serdo
devidos, sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal anual de 8,0000%, taxa efetiva anual de
8,3000%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric do
contrato e que, findo o prazo de construcio/legalizacio e durante o prazo de amortizagdo, o devedor
pagara, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de
amortizagéo, calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado,
tudo na forma constante do titulo, sendo a origem dos recursos do FGTS/PMCMV, conforme
instrumento particular firmado na cidade de Saoc Paulo, Capital deste Estado, em trinta (30) de junho de
dois mit e dezessete (2017), lavrado no ambito dp Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei
n.* 11.977/09, ja microfilmado por esta Serventig, sob WG, em vinte e oito (28) de setembro de
dois mil e dezessete (2017). Ato isento de engolu s. Titulo qualificado e digitado por Mariana
Paula Ercolin. A Escrevente Autorizado, ,(MARIANA PAULA ERCOLIN).
<~ /\)

Av.3:- Em 21 de dezembro de 2017. /

Pelo instrumento particular firmado nesta gidade, aos dezessete (17) de novembro de dois mil e
dezessete (2017), Prenotado nesta Serventia, em doze (12) de dezembro de dois mil e dezessete
(2017), sob n.® 394.792, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto da Averbagdo n.° 02, desta matricula, ficando em consequéncia
CANCELADA a aludi:??averbac,éo. Titulo qualificado e digitado por Daniel da Costa. O Escrevente
Autorizado, ? .(DANIEL DA COSTA).

R.4:- Em 21 de dezembro de 2017.

Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos dezessete (17) de novembro de dois mil e
dezessete (2017), lavrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei
n.° 11.977/09, Prenctado nesta Serventia, em doze (12) de dezembro de dois mil e dezessete (2017),
sob n.° 394.792, a proprietaria PARQUE JARDIM DAS TULIPAS INCORPORAGOES SPE LTDA,, ja
qualificada, transmitiu por VENDA uma fragdo ideal correspondente a 0,003111058, do terreno
objeto da presente matricula, que correspondera ao Apartamento nimero duzentos e dois (202), do
Bloco 05, em constru¢cdo, a MICHEL NIKEL RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, enfermeiro,
portador do RG n°® 48.061.496-9-SSP-SP, inscrito no CPF n°® 404.916.658-57, residente e domiciliado
na Rua Bem Te Vi, n°® 465, Portal do Mede, nesta cidade, pelo valor de vinte e dois mil, oitenta e oito
reais e cinquenta e dois centavos (R$ 22.088,52), sendo que os recursos correspondentes ao
somatorio dos valores relativos aos recursos proprios de trinta e seis mil, seiscentos e cinquenta e
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/ nove reais e nove centavos (R$ 36.659,09), aos recursos da conta vinculada do FGTS de vinte mil,
trezentos e vinte reais e setenta e oito centavos (R$ 20.320,78), ao desconto concedido pelo FGTS de
trés mil e noventa e cinco reais (R$ 3.095,00) e ao financiamento concedido de cento e vinte mil,
quinhentos e trinta e sete reais e treze centavos (R$ 120.537,13), destinam-se ao pagamento do prego
do terreno e da construgdo do imével residencial a ser nele erigido que totalizam cento e oitenta mil e
seiscentos e doze reais (R$ 180.612,00), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e
dezessete (2017) de cento e setenta e seis mil, oitocentos e oitenta e sete reais e oitenta e sete
centavos (R$ 176.887,87) para a totalidade do terreno, sendo o valor venal proporcional do presente
negécio juridico de quinhentos e cinquenta reais e trinta centavos’ AR$ 550,30). Titulo qualificado e
digitado por Daniel da Costa. O Escrevente Autorizado, = .(DANIEL DA COSTA).

R.5:- Em 21 de dezembro de 2017.

Pelo instrumento particular supracitado, o proprietario MICHEL NIKEL RODRIGUES, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE uma fragio ideal correspondente a 0,003111058 do terreno objeto da
presente matricula, que correspondera ao Apartamento nimero duzentos e dois (202), do Bloco 05,
em construcdo, avaliada por cento e oitenta mil reais (R$ 180.000,00), para efeito de venda em
publico leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.° 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida do valor de cento e vinte mil,
quinhentos e trinta e sete reais e treze centavos (R$ 120.537,13), que somada aos recursos proprios,
aos recursos da conta vinculada do FGTS e ao desconto concedido pelo FGTS, totalizam o presente
instrumento e destinam-se ao pagamento do prego do terreno e da constru¢do do imével residencial a
ser nele erigido, ficando a referida divida a ser paga através de trezentas e sessenta (360) prestagbes
mensais e consecutivas, a taxa de juros anual nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, vencendo-se
a primeira das prestacdes em dezessete (17) de dezembro de dois mil e dezessete (2017), do valor
inicial de setecentos e oitenta e sete reais e seis centavos (R$ 787,08), ficando estabelecido prazo de
caréncia de trinta (30) dias a contar da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, para os fins previstos do § 2° do artigo 26 da lei n.° 9.514/97, na forma constante do titulo, sendo
o financiamento com recursos do”FGTS. Titulo qualificado e digitado por Daniel da Costa. O
Escrevente Autorizado, 4k {(DANIEL DA COSTA).

Av.6:- Em 20 de setembro de 2019.

Conforme Registro n.® 21 feito em 20 de setembro de 2019, na Matricula n.° 157.959, desta Serventia, é
feita a presente averbagdo para constar que a unidade autonoma, objeto da presente ficha
complementar, passa a obedecer a seguinte descricdo: UM APARTAMENTO sob nimero duzentos e
dois (202), localizado no 2° pavimento ou 1° andar do Bloco 05 em construgdo, integrante do
empreendimento imobiliario denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE JARDIM DAS
TULIPAS", situado na Avenida Daniel Pellizzari, nesta cidade, contendo uma area real privativa coberta
padrdo de 43,720m?, drea total privativa de 43,720m?, area de uso comum de divisdo nao proporcional
(estacionamento) de 12,00m?, area comum de divisdo proporcional de 61,284m?, area comum total (divisdo
nao proporcional + divisdo proporcional) de 73,284m?, area real total de 117,004m? e fragdo ideal de
0,003111058, do terreno e demais coisas de uso comum do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso
exclusivo de 01) vaga de garagem descoberta livre, sob niumero duzentos e setenta e oito (278) na
garagemToletiva, situ no pavimento térreo do condominio, a qual sera inalienavel, indivisivel, acessoria
e indissoluvelmente liga a unidade autbnoma; e ndo como constou na abertura desta ficha
corfplementar, ficando dessa maneira retificada a referida abertura. Ato isento de emolumentos. Titulo
qualificado por Le@mo de Paula Caputo e digitado por Sabrina de Lima. A Substituta do
Ofigial, ,,LMQ?IANA CARLA GROSSI).

R.7:- Em 27 de mar¢o de 2020.

Tendo sido averbada a construgdo das trezentas e vinte (320) unidades auténomas residenciais,
integrantes do empreendimento imobilidrio denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE JARDIM
DAS TULIPAS”, situado na Avenida Daniel Pellizzari, nimero trés mil, quatrocentos e setenta e cinco
(3.475), Bairro Rio Abaixo, nesta cidade e comarca, e instituido o respectivo condominio conforme Registro
n.° 22 da Matricula n.° 157.959, desta Serventia, Prenotado nesta Serventia sob n.° 430.105, em dezoito
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(18) de margo de dois mil e vinte (2020), verifica-se que a incorporadora cumpriu com sua obrigagao de\
construir, ficando assim, ATRIBUIDO ao devedor fiduciante MICHEL NIKEL RODRIGUES, brasileiro,
solteiro, maior, enfermeiro, portador do RG n° 48.061.496-9-SSP-SP, inscrito no CPF n° 404.916.658-57,
residente e domiciliado na Rua Bem Te Vi, n°® 465, Portal do Mede, nesta cidade, os direitos de que é
titular sobre o imével objeto da presente matricula, assim como as obrigagdes decorrentes do
empréstimo fiduciario, e a propriedade fiduciaria fica atribuida a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia, Distritc Federal,
inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa publica,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.° 53500000381, criada nos
termos do Decreto-Lei n.° 759, de doze (12) de agosto de um mit e novecentos e sessenta e nove (1969),
referente ao Apartamento niimero duzentos e dois (202), do Bloco 05, integrante do empreendimento
imobiliario denominado "Condominio Residencial Parque Jardim das Tulipas", situado na Avenida
Daniel Pellizzari, namero trés mil, quatrocentos e setenta e cinco (3.475), Bairro Rio Abaixo, nesta cidade e
comarca, j4 CONCLUIDO, que passa a constituir-se da Matricula n.° 169.197, avaliado por cento e
cinquenta e oito mil, quinhentos e vinte e trés reais e quarenta e oito centavos (R$ 158.523,48), conforme
instrumento particular de compra e venda registrado sob n.° 4, nesta matricula, < por noventa e dois mil,
cento e sessenta e um reais e vinte e oito centavos (R$ 92.161,28), de conformidade com o quadro IV-A da
NBR-12.721, com valor venal da construgéo, atualizado para o exercicio de dois mil e vinte (2020) de seis
milhdes, setecentos e oitenta e nove mil, vinte e dois reais e setenta e seis centavos (R$ 6.789.022,76),

Av.8:- Em 27 de margo de 2020.

Com fundamento no Artigo 31-E, inciso |, da Lei n® 4.591/64, &
cancelamento do patrimonic de afetagdo objeto da Averagdo n.° 1
consequéncia CANCELADA a aludida averbagdo. Titulo dualificado
digitado por Gleice Kelly da Siiva Costa. O Escrevente Autqrizado,
CAPUTO).

ente averbagao para constar o
sta Matricula, ficando em
nardo de Paula Caputo e
EONARDO DE PAULA

Av.09:- Em 08 de setembro de 2026.

Pela certiddo de valor venal, emitida via internet aos vinte e cinco (25) de agosto de dois mil e vinte e

i ida pela Municipalidade de local, Prenotado nesta Serventia em dezoito (18) de

e e seis (2026}, sob n.° 549.354, consta que o imével objeto da presente

ADASTRABO sob n.° 77.058.0090, nesta Municipalidade. Titulo qualificado por Ellen

'o Sousa e digitado por Ellen Diniz do Nascimento Sousa. A Substituta do
A

(MARIANA CARLA GROSSI).
—
Av.10:- Em 08 de setembro de 2026.

Pelo requerimento firmado na cidade de Florianopolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em dezoito
(18) de agosto de dois mil e vinte e seis (2026), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, instruida com a intimacéo feita ao fiduciante MICHEL NIKEL RODRIGUES, ja
qualificado, e com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissao, nos termos dp § 7°do
Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em dezoito (18) de margo de dois mil e vinte e
seis (2026), sob n.° 549.354, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAOQO da prppriedade piena do
imovel objeto da presente matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa
publica, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.°
53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.° 759, de doze (12) de agosto de um mil e
nove nta e nove (1969), pelo valor de duzentos e setenta e cinco mil e seiscentos e trinta
e UM reais e sessentae seis centavos (R$ 275.631,66), com valor venal atualizado para o exercicio de
ois mil e vinte e seis (20R26) de vinte e oito mil e setenta e trés reais e sessenta e quatro centavos (R$
qualificado e digitado por Ellen Diniz do Nascimento Sousa. A Substituta do
ARIANA CARLA GROSS!).

matricula, esta
Diniz do Nasc
Qficial,
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Av.11:- Em 08 de setembro de 2026.
Pelo requerimento supracitado, foi a alienacd objeto do Registro n.° 05, desta matricula,
CANCELADA, em virtude da consolidagao @@ propriedade doNmoével dela objeto, em nome da credora

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDE - CEF, ja qualificads, conforme Averbagao n.° 10, desta
matricula, ficando em consequéncia candelado o referido registro. Titulo qualificade e digitado por Ellen
Diniz do Nascimento Sousa. A Substituta o Oficial, {MARIANA CARLA GROSSI).

N




POHCIAL

BRAD

elOCLIVENIDS
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 04/09/2026 (nos termos da
autorizagdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 <nomecertidao>, em relagdo ao
qual, em havendo ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estio os
mesmos integralmente noticiados na presente cépia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi
extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Iméveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 09/09/2026.

EMOLUMENTOS: R$45,88
ESTADO: R$ 13,04
SEC. DA FAZ.: R$ 8,92
REG. CIVIL: R$ 2,41
TRIB. JUSTICA: R$ 3,15
IMP. MUNICIPAL: R$ 1,38
MIN. PUBLICO: R$ 2,20
TOTAL: RS 76,98

PROTOCOLO N° 549354
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