Registro de Imdveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 24 Bl: 04 Mat. 52.881

LIVRON°2 REGISTRO  __ Registro de Imdveis

CNM: 123620.2.0085081-70

CNS 12362-0
GERAL

Mstricula Ficha COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE 8A0 PAULO
( 85.081 mh/‘ 01 , Suzano, 15 ,, maio de 2018

-

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a _uma fracao
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 24, 2°
Pavimento, do BLOCO 04, do empreendimento AMOREIRAS, com
acesso pela Estrada Santa Mdénica, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Contendo a &rea privativa de 41,750m2, Aarea
comum de 76,713m2, Jj& incluida a Area correspondente a 01
vaga de garagem, localizada na garagem coletiva, perfazendo
a area total de 118,463m2, correspondendo a um coeficiente
de proporcionalidade e a uma fracdo ideal no solo de
0,0056820. Referido edificio encontra-se em construgdo, em
terreno descrito na Matricula n° 52.881, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 21.072.009, em maior Area.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua Alvares
Penteado, 61, 5° andar, Centro, Sdo Paulo-SP, CNPJ
71.476.527/0001-35.

REGISTRO ANTERIOR: R.14 (Incorporagéo Imobilidria) datado de

07/08/2017, da Matricula n° 52.88 &\ Registro
Imobilidrio.
SUBSTITUTO:

FAGS

R.01/em 15 de maio 'de 2018. (Venda)

Pelo instrumento particular datado de 28/02/2018, com forga
de escritura pilblica, na forma do § 5°, do art. 61 da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09, a proprietaria
CONSTRUTORA TENDA S/A, j& qualificada, VENDEU & JOHN
HERBERTH DE ANDRADE TOBIAS, brasileiro, solteiro, nascido
aos 19/10/1988, gerente, RG 32.844.287-2-SSP/SP, CPF
370.315.798-48, residente e domiciliado na Rua Subragi, 125,
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CNM: 123620.2.0085081-70

Matricula Ficha
( s5.081 Qf u )
Apto. 13, Bl. 5, Itaquera, Sao Paulo-SP, o imdbével objeto
desta matricula pelo valer de R$ 25.181,82, cujo pagamento
serd efetivado mediante crédito em conta titulada pela

vendedora (V.V. R$ 41,56 proporcional). O imbével objeto da
presente se enquadra no PMCMV.

SUBSTITUTO:

P.194,.910 C
R.02/em 15 de maio de 2018.

FAGS
(Aliena Fiduciaria) ‘

Pelo mesmo instrumento mencionado no R.01l desta matricula, o
proprietério JOHN HERBERTH DE ANDRADE TOBIAS, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imével
objeto da presente, em garantia ao pagamento da divida de R$
128.000,00, contraida junto a credora para a construgdo do
empreendimento denominado Amoreiras, adotando-se a seguinte
forma de pagamento: (Divida inicial - R$ 160.027,10, sendo
R$ 28.609,99 através de recursos préprios e R$ 3.417,11
através de recursos da conta vinculada do FGTS) Origem dos
recursos - FGTS; Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de
amortizacdo - 360 meses; Prazo de construgdo - 36 meses;
Taxa anual de juros - 7,6600% Nominal e 7,9347% Efetiva;
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a+j) - RS
909,05, Seguro - R$ 23,29, Total - R$ 957,34; Vencimento do
primeiro encargo mensal - 01/04/2018. Valor do imével para
fins de publico leildo: R$ 170.000,00.

SUBSTITUTO:

P.194.910 ONSECA DE FAGS
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CNM: 123620.2.0085081-70

CNS 123620
LIVRON.°2  REGISTRO Imévei
F Registro de Iméveis

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
85.081 02 02 maio 2019
Suzano, de de

Av.03/em 02 de maio de 2019. (NUmero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdoc da
construgdc do empreendimento denominado AMOREIRAS, constante
da Av.29 e respectiva instituigdo e especificagdo de
condominioc, objeto do R.30, ambos da Matricula n°® 52.881, o
citado empreendimento recebeu o n° 1.540, da Estrada Santa
Monica e a unidade autdnoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n° 85.081.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.202,694 sfg;é§§t§222¥zg FAGS

J

Av.04/em 11 de setembro de 2026. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 31/08/2026, complementado pelo
Extrato de IPTU/2026, verifica-se que o imével objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n° 21.072.009.0060.

SELO DIGITAL:1236203310000av4m8508126m.

SUBSTITUTA: >

P.269.941 S1 NI FAGS
Av.05/em 11 de setembro de 2026. (Cogsolidacdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.04 desta matricula,
complementado pela reqular notificacdc feita ao devedor
fiduciante JOHN HERBERTH DE ANDRADE TOBIAS, ja qualificado e
da Certiddo de Decurso do Prazo datada de 19/06/2026, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimacéo nesta Serventia, procedo a averbacao da

E do imével objeto desta, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j&
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazoc de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 25/08/2026, d&-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 182.288,03 (V.V.
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CNM: 123620.2.0085081-70

Matricula Ficha
CSS .081 é L( 0 >
Vi

2
S[E0 —

RS 92.271,39). SELO DIGITAL:1236203310000av5m8508126k.

SUBSTITUTA:
P.269.94] SIMQNI FAGS

J

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 85081 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagées e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3085081C134527261I

Ao Oficial.: RS
Ao Estado..: RS
Ao IPESP...: RS
Ao Rea.Civil RS
Ao Trib.Just RS
Ao FEDMP...: RS
Total......: RS

14588 Certiddo expedida as 13:45:53 horas do dia 11/09/2026

:é?ég Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
*2,41 - s

*3.15 Cadigo de controle de certid@o :

*2.20 Prenotagdo N° 269941
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ICP MANIFESTO DE
Brasil

D ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: MAETZ-MBVXJ-8FTW6-DRAF7

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR
pelos seguintes signatarios:

1

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/MAETZ-MBVXJ-8F TW6-DRAF7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/MAETZ-MBVXJ-8FTW6-DRAF7.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS da Comarca de SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040
47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 12/05/2026 sob o0 nimero 269941 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAO 4 - MATRICULA N° 85081 - (CONTRIBUINTE) 1236203310000AV4M8508126M
AVERBACAO 5 - MATRICULA N° 85081 - (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 1236203310000AV5M8508126K
REGISTRO 6 - MATRICULA N° 85081 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R606778M626G
CERTIDAO

SUZANO, 11 de setembro de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO (S) vttt te e eeeeeee e e eeeeeanaanannnnnt 71,39
AVERBAGAD (OES) v ittt ettt e et e e e 345,31
ABERTURA () v vttt et e ettt et e ettt 0,00
CERTIDAO(OES ) v vt ittt ettt et e eeiee et 45,88
EMOLUMENTOS DO CARTORIO.........uvivneunnenn..t 462,58
EMOLUMENTOS DO ESTADO. s e e ieeeeeeeeennnnnns 131,47
SEFAZ Art. 19 L. 11.331..c0uuiiiiinnnnnnnnn. : 67,79
SEFAZ Art. 19 § UnicCoO. ..ttt ittt iiiiit 22,20
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . vt ivimenninnnnnnnns : 24,34
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .. v eveeuwenennnnnnnsnt 31,75
EMOLUMENTOS DO FEDMP. .ot eieieeieenennnnnnt 22,21
SUBTO AL . 4 v vt ettt ettt et e e e et 762,34
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO........onvuueennns 0,00
DILTGENCI A . vttt e e et ettt e et et e et 115,26
DESP.POSTAL . ¢ vttt ittt ettt et 0,00
FOLHAS ADICIONAIS . i ittt s eeieeeeeeennnnnt 0,00

Para conferir a procedéncia deste
MICRO~FILME . &t ittt iie sttt e e e et ettt e e et 0,00 documento efetue a leitura do QR

Code impresso ou acesse o enderego
877,60 eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

877,60
SALDO A RECEBER. t vttt ittt it teeeeeeinnnenennn. 0,00

PRENOTACAO N° : 269941
Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guia n®: 12275

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO DE
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome | 1236203910269941PRENOT26V

Assinatura

Folha 01
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: WBUXP-UTVUJ-V7YSK-3PA43
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/W8UXP-UTVUJ-V7YSK-3PA43

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/W8UXP-UTVUJ-V7YSK-3PA43.
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