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® SETIMO

OEICIAL

¥ Foms: 3138-1410 Fus Augusts, 356
Gonsolacde - GEP 01304-000 - Sdo Pawie - 8P

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N.°2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cns. 124594

matricula ficha
209.658 [- 01 siopano, 15 de junho de 2021

IMOVEL: APARTAMENTO n° 302, localizado no 3° pavimento ou 3° andar da torre
03, integrante do empreendimento denominado ‘RESIDENCIAL NIKI SAWADA’,
situado na rua Pedra Branca Amapari, n° 139, em GUAIANAZES, com a area privativa
total de 49,580m2, area comum coberta de divisdo proporcional de 6,840m?, area
comum descoberia de divisdo proporcional de 17,134m?, totalizando 73,554m?,
correspondendo-hes individualmente o coeficiente de proporcionalidade de 0,0034247
e fragao idea! de 26,474m? no terreno.

CONTRIBUINTE: n° 248.259.0005-2 (area maior).

PROPRIETARIOS: 1) SUELLEN AVELINO DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
administradora, RG n°® 38.907.508-2-SSP/SP e CPF/MF n” 457.426.218-41, residente
e domiciliada nesta Capital, na rua Gato Cinzento, n® 999, apto. 401, bioco 02 e 2)
LUCAS MOISES CANDIDO, brasileiro, solteiro, maior, administrador, RG n°
38.394.945-2-SSP/SP e CPF/MF n° 480.362.058-07, residente e domiciliado nesta
Capital, na rua Sonata do Adeus, n® 138, casa 02.

PROPORCAO: metade ideal (1/2) para cada um dos proprietarios.

REGISTRO ANTERIOR: Rs. 352 (24/01/2019) e 1137 (15/06/2021) da matricula n°
183.004, aberta em 24/09/2015.

selo: 124594311BW000424382WL21B

Antorio Carios 9. Clinara
OFICIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente:- / .
Av. 01, em 15 de junho de 2021={PRENOTACAO n° 466.839 de 03/05/2021).

a) Conforme registro feito sob o n® 05, em 28/11/2016, na matricula n® 183.004, desta
Serventia, foi INSTITUIDA (por destinagdo) a SERVIDAO PERPETUA, a ftitulo
gratuito, sobre uma faixa de terreno com a area de 252,57m? descrita no aludido
registro, parte da area onde acha-se construido o empreendimento denominado
“RESIDENCIAL NIKI SAWADA", destinada a passagem de redes de esgoto e aguas
pluviais do loteamento denominadc Residencial Sdo Mateus, implantado no imével
objeto da matricula n® 162.223.

b) Conforme averbagéo feita sob o n® 07, em data de 22/11/2017, na matricuia n°®
183.004, desta Serventia, o empreendimento denominado “RESIDENCIAL NIKI
SAWADA", do qual faz parte integrante o apartamento matriculado, foi submetido ao
“regime de afetacdo”, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64, introduzido
pela Lei n° 10.931/2004.

¢) Conforme registro feito sob o n° 353, em data de 24/01/2019, na matricula n°
183.004, desta serventia, 0 imdvel matriculado acha-se gravado com ALIENACAO
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF
n® 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
>| 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida de R$115.200,00 (centc e quinze
mil e duzentos reais), pagavel na forma constante do titulo.

(continua no verso)
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209.658 { 01 '

selo: 124594331KV0004243830K21X

Antonio (arlgs S- Cmara
OFICIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente:- )
Av. 02, em 15 de junho de_62‘r (PRENOTAQAO n°® 466.839 de 03/05/2021).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumento particular de 27/04.’2021 gque
originou o registro da instituicdo condominial.

¢

selo: 124594331 YK000424384CV214 . i
Antonio Carlos B. Cémeara
ORCIAL SUBSTITUTO

A(O) escrevente:-

t—
Av. 03, em 10 de setembro de 2026- (PRENOTAGAQ n° 624.647 de 25/02/2026).

A vista dos requerimentos de 24/02/2026, 12/05/2026 e 20/08/2026, e da Certiddo de
Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026, expedida pela Prefeitura desta Capital em
01/09/2026, fago constar que o imdvel matriculado & langado individualmente pela
mesma Prefeitura por meio do contribuinte n® 248.259.0787-1.

selo: 124594331QP001668809WA260
Andvéia Zaramella

Escrevente Autorizada
A(Q) escrevente:- .

Av. 04, em 10 de setembro de 2026- (PRENOTAGAQ n° 624.647 de 25/02/2026).

Pelos requerimentos de 24/02/2026, 12/05/2026 e 20/08/2026, firmados pela fiduciaria
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada, e 2 vista da regular
notificagéo feita aos fiduciantes devedores 1) SUELLEN AVELINO DA SILVA e 2)
LUCAS MOISES CANDIDO, solteiros, maiores, ja qualificados, e da certiddo do
decurso do prazo sem purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagéo digital desta Serventia, procede-se a consolidacdo da propriedade do
imovel objeto desta matricula, em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem.que os
fiduciantes devedores tenham efetuado o pagamento das prestagdes e demais
encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmiss&o devido, da-se a presente para
efeitos fiscais, o valor de R$154.408,69 (cento e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e
oito reais e sessenta e nove centavos). Dominio este ainda sujeito ao cumprimento do
disposto no art. 27 §§ 1°, 2°, 5° ¢ 6° da Lei 9.514/97.

selo: 124594331EG0016688101K268
(continua na ficha 02)
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LIVRO N 2 - REGISTRO 7. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cns. 12450.4

matricula ficha
CNM: 124594.2.0209658-78
( 209.658 | [ 02 I sio Paulo, 10 d€ setembro de 2026
| Andréia Zaramella
A(O) escrevente:- Escrevente Autorizada

“FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengao de sua validade. NADA MAIS CONSTANDGC em relagdo ao imdvel.

Q Distrito d e G uaianazes pertenceu ao 12 Cartoric de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3¢ Cartdrio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 atd esta data. O 332 Subdistrito de Alto da Mooca
- pertence a este Cartdric de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérics, o interessado deveréd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imoveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartdrio de 27-07-1865 até 22-
12-1912; ao 32 Cartario de 24-12-1912 ateé 08-12-1925; ac 12 Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ac 72 Cartdric de 10-08-1531 até 14-05-1939; ao 3¢
Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 10° 5 ubdistrito d o B elenzinho - pertenceu ao 1° Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3¢ Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1831, & ao 7° Cartdrio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistrito do Brds -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 3 17 de outubro de 1.934, quandoc passou a integrar a competéncia registraria do 3¢ de
Registra de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 62 Cartério de
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 4 20/11/1942, passou ac 92 Cartdrio de Registro de Imdveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartario de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retornando ao 62 Cartorio de Registro de Imaveis em
01/01/1572, até a presente data. © 32 Subdistrito da Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartdrio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3¢ Cartdrio de Registro de Imdveis,
ambas desta Capital. O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartoric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de  1.839, data que passou a  pertencer ao 92 Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ap 32Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 272 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 90 Cartdria de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criado através da Lei n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera sclicitar certiddes
nos 12, 32, 62 & 112 Cartdrios de Registros de Imdveis da Capital, O Municipio e Comarca de Guarulhos - criade através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
este Cartario de 15 de maio de 1.839, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 122Cartorio de Registro de Imoveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distritc de Itaguera - criado através daleide 30 de dezembro de1.929,
pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.839, data que passou a pertencer ao 92 Cartorio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartéric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 412 Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sendc gque o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que
atualmente pertence ao 12¢ Cartério de Registro de Imdwveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdric de Registro de Imdveis, ambas
desta Capital. O Municipioe ComarcadeSdo CaetanodoSul- criadoatravésdaleide04/12/1916, p ertenceu a este Cartdrio d e 10/08/1931 até
01/03/1932, data que passou a pertencer ac 62 Cartério de Registro de Imoveis, pertencendo antericrmente ac 12 Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 120 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital, sendo que o mesme foi desmembrado do Distrite de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de maie de 1939 2 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido  também ac 32 & 9o Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - ¢riado através do
Decreto de 16 de outubro de 1.939}, pertence atualmente ao 160 Cartoric de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que 6 mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ap 122 Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ac 32 Cartdric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins filiatdrios o interessado devera
solicitar certidGes nos 1°, 32, 92 e 122 Cartorios de Registros de Imoveis da Capital.

"A presente pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de hens relativa a pessoas sem indicagio de CPF/CNPI nos registros de origem,
conforme disposte nos Arts. 13 e 14, § 3° do Provimento CNJ n2 39/2014. No entante, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta
matricula, & imprescindivel realizar consulta & Central Nacicnal de Indisponibilidade de Bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizagdo de qualguer negdcio juridico, tendo em vista a ocorréncia da possibilidade de cancelamento da indisponibilidade. "

S30 Paulo, DT_GUIA_EXTENSO
Assinado digitalmente

Recolhidos pela guia:
Emolumentos e selos margeados na 12 via do titulo apresentado.
ATENCAOQ: Certiddo valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro,

Para verificar a procedéncia do selo eletrdnico, bem como as informagdes referentes aos dados do Ato praticado por esta serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp jus.br/
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