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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DJI{/I(’)VEIS
matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
145.303 01 .
Cotia,13 de fevereiro de 2019

IMOVEL: APARTAMENTO N° 5021, (em construcao), TIPO 1 - localizado no
pavimento 2° da Torre 5, do empreendlmento denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL GOLDEN PARK ECOVIDA”, sito na Estrada Francisca Manoel
Oliveira, n°® 145, cidade de Vargem Grande Paulista, Comarca de Cotia-SP,
‘assim descrito: com a area privativa (principal) de 45,400 m?; area comum
coberta de 8,313 m?% total da area edificada de 63,713 m? area comum
descoberta de 34,015 m?; area construida total (coberta + descoberta) de 87,728
m?, correspondendo uma fragdo ideal de terreno de 0,0025130%, equivalente a
-parte do terreno ocupada pela edificagédo no solo de 66,082 m?®. Contendo: sala,
cozinha, area de servico, varanda, banheiro, e 02 dormitérios, de quem da
respectiva porta de entrada da unidade autdnoma olha para o seu interior,
localiza-se na parte posterior/direita e confronta: pela frente com hall de
circulagio, pogo de elevador e apartamentos finais 8; pelo lado esquerdo com'
areas comuns do condominio; pelo lado direito com apartamentos finais 2 e nos
fundos com areas comuns do condominio; com direito ao uso de 01 {uma) vaga
de estacionamento comum e indeterminada.

30.919 - AP 5021 TORRE 05

Matricula n? 13

INSCRICAO CADASTRAL: n°® 13264.34.39.0001.00.000.(area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.02 em 07/12/2017 (incorporagdo) M-130.919 deste
Registro.-

PROPRIETARIA: ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.475.795/0001-33, com sede na Alameda Rio
Negro, n® 877, conjunto 803, Alphaville presarial, na cidade de Barueri,
Estado de Sao Paulo-SP. g :

LY

~ __Rogério Scaccio de Oliveira

~

O escrevente autorizado / (
(Titulo digitado por André Nogugira da Silva)
Prenotado sob n° 293.831 em 01/02/2019.
D.Nihil

Selo digital: 1199173E1000000003900819H

Prenotado sob n° 293.831 em 01/02/2019.
Av.01 em 13 de fevereiro de'2019. -

ONUS:-

Procedo a presente para constar que sobre o empreendimento, do qual faz parte
+— a fragdo ideal do terreno correspondente a unidade residencial objeto desta

continua no verso
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matricula ficha

145.303 - 01

verso

ficha complementar (em fase de construgido), existe o seguinte 6nus: primeira
e especial HIPOTECA, transferivel & terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,

com sede no Setor Bancario ;@Ladra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, no valor
.08/ .

de R$ 9.000.000,00, conforr?é R M.1%0.919 desta Serventia. -
O escrevente autorizado /
(titulo digitado por André Nogueira ta Silva)
D.Nihil

Selo digital: 1199173E1000000003900919F

Rogério Scaccio de Oliveira

Prenotado sob n°® 293.831 em 01/02/2019.
Av.02 em 13 de fevereiro de 2019. -

CANCELAMENTO. -

Pela autorizagéo contida no instrumento particular adiante mencionado, procedo
a presente para constar que a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA mencionada na
Av.01 desta, tao somente com relagdo a futura unidade auténoma residencial
objeto desta ficha complementar{em fase de construgdo). Valor atribuido para

efeito de cancelamento R$ 1187421/05. (9_/
O escrevente autorizado / ( - Rogério Scaccio de Oliveira

{titulo digitado por André Nogukira da Silva)
D.R$ 119,22 (50%)
Selo digital: 119917331000000003901019I

Prenotado sob h° 293.831 em 01/02/2019
R.03 em 13 de fevereiro de 2019. -

VENDA E COMPRA.-

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, firmado em 27 de
dezembro de 2018, em Vargem Grande Paulista-SP, a proprietaria ZATZ
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada, transmitiu a
fracao ideal de 0,0025130% do terreno correspondente a unidade residencial
objeto desta ficha complementar (em fase de construgéo), a FABIO ALVES DE
FREITAS, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento de
prestacdo de servigos, RG n° 300502941-SSP/SP, CPF/MF n° 270.314.788-04,

continua na ficha 2
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LIVRO 'N.°t? -] REGISTRO GERAf['_h SERVENTIA DO REGISTRO Ug{;\JGVEIS
matriculia icha = -
de Cotia - CNS: 11991-7 ’
145.303 02 _ | _
Cotiaqg de fevereiro de 2019

residente e domiciliado na Avenida da Barra, n® 90, Carmo Messias, na cidade
de Ibiuna-SP, pelo valor de R$ 14.326,55. Consta do titulo que o valor da fragdo
ideal e da construgdo da unidade autdnoma importa em R$ 180.000,00, sendo:
|R$ 41.976,00, valor dos recursos proprios; R$ 1.624,00, valor desconto
complemento concedido pelo FGTS; e R$ 136.400,00, referente- ao
financiamento concedido, pa?ei na forma, com as clausulas e condiges

——

50Z1 1URKE UD

constantes do titulo.

{ O escrevente autorizado 3 » Rogério Scaccio de Oliveira
(Titulo digitado por André Nogueira da Silva) :

D.R$ 279,81 (50%)

"| Selo digital: 119917321000000003901119!

9 - AP

Prenotado sob n°® 293.831 em 01/02/2019
R.04 em 13 de fevereiro de 2019. -

130.91

na

-| ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, o proprietario
FABIO ALVES DE FREITAS, ja quafificado, alienou fiduciariamente a fragao
ideal de 0,0025130% do terreno, correspondente a unidade residencial abjeto
desta ficha complementar (em fase de construgédo), em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede
na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, para garantia do
| mutuo no valor de R$ 136.400,00, que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa

anual de juros: nominal 7,00% e efetiva 7,2290%; Sistema de Amortizag&o:
Price; vencimento do primeiro encargo mensal: 25/01/2019; valor do encargo
inicial total: R$ 942,43; origem dos recursos: FGTS; valor da garantia fiduciaria e

do imovel para fins de venda e ilao publico: R$ 180.000,00, com as demais
clausulas e condi¢des constante do ontri@/
O escrevente autorizado / ( '~ Rogério Scaccio de Oliveira

(Titulo digitado por André Nogueira daSilva)
'| D.R$ 484,35 (50%)
Selo digital: 11991732100000000390121 9G

Prenotado sob n® 326.950, em 18/05/2021.
— AV.05, em 02 de julho de 2021,

continua-no-verso—
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matricula ficha

| 145303 | Q2o
TRANSFORMACAO/MATRICULA:

Nos termos do requerimento de instituigdo e especificagdo de condominio
firmado aos 13 de abril de 2021, em Barueri, SP, procede-se a esta para constar
que em decorréncia da conclusdo da obra e da instituigdo e especificagdo do.
condominio “RESIDENCIAL GOLDEN PARK ECOVIDA”, localizado na Estrada
Francisca Manoel de Oliveira, n® 145, no bairro Jardim Portdo Vermelho, na
cidade de Vargem Grande Paulista, objeto da AV 18 e do R 19 junto a matricula
n° 130.919, feitos nesta data, esta ficha complementar passa a constituir-se da
matricula n.° 145.303, referindo-se ao APARTAMENTO 5021 — TORRE 05, ja
concluido, tendo a respectiva Convencdo de Condominio sido registrada no
Livro 03 — RA., sob n° 6.674.

Escrevente autorizada %0’904 Rosane Aparecida Sereguin.

Digitado por Marcos Antonio de Oliveira Junior. :
Selo digital: 119917331000000028539921T

Prenotado scb n® 326.950, em 18/05/2021.
R.08, em 02 de julho de 2021.

ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA

Nos termos do requerimente de instituicio e especificagdo de condominio
firmado aos 13 de abril de 2021, em Barueri, SP, fica atribuida a FABIO ALVES
DE FREITAS, ja qualificado, a construgdo do apartamento acima mencionado
(Av. 05), pelo valor de R$ 165.673,45.

Escrevente autorizada &é‘/’ Rosane Abarecida Sereguin.
Digitado por Marcos Antonio de Oliveira Junior.
Selo digital: 119917321000000028540021K

Prenotado sob n® 326.950, em 18/05/2021.
AV.07, em 02 de julho de 2021.

RETIFICACAQ

Procedo a presente, nos termos do artigo 213, Inciso “I” letra “a” da Lei n°
6.015/73, para constar que na descrigao deste imével, constante na abertura

continua na ficha 3
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" LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRQ DE IMOVEIS

matricula ficha — de Cotia - CNS: 11991-7
145.303 03

Cotia, de .. . de .

desta matricula, fica excluido da fragé@o ideal de terreno o simbolo-de percentual _
ali aposto, conforme "NBR arquivada nesta serventia e digitalizada sob n°
276.743, em razao da meyer sido calculada na forma decimal.

Escrevente autorizada m"}% Rosane Aparecida Sereguin.
Digitado por Marcos Antonio de Oliveira Junior.
Selo digital: 1199173E1000000028540121U

Prenotado sob n°® 410.486, em 21/11/2025.
Protocolo ONR: IN01490862C
AV.08, em 08 de agosto de 20286.

CADASTRO

Pelo ‘requenmento adiante mencionado, e .conforme certldao de valor venal
emitida no site da Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista - SP;
procede-se & presente para constar que ¢ imével desta matricula, encontra-se
atualmente cadastrado sob n° 13264§?.39.0001.05.015. ’ .
Escrevente autorizado, ' Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000089735426N

Prenotado sob n°® 410.486, em 21/11/2025,
Protocolo ONR: IN01490862C
AV.09, em 06 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento adiante mencionado firmado aos 17 de julho de 2026, em
Floriandpolis-SC, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n®'9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor
fiduciante FABIO ALVES DE FREITAS, Ja qualificado, n&o atendeu a intimagao
para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de transcurso
de prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto 'de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida a
consolidagéo o valor de R$192.685,81. ‘

Escrevente autorizado, * __ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

- continua no verso
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matricula 1 ficha

145.303 03

verso

CNM 119917.2.0145303-75

Selo digital: 119217331000000089735526L
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 145.303, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 06 de agosto de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C30000000897372265
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: RS 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 410486
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