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(MATR.232.605 — Ap. 174.

IMOVEL: O apartamento n° 174, tipo D, em construgdo, localizado no 17°
pavimento, integrante do empreendimento . denominado “AMADIS
CONDOMINIO CLUB”, situado na Rua Amadis, n°® 81, no 18° Subdistrito -
Ipiranga, com a area privativa (principal) de 36,680m?2, a area privativa total
‘de 36,680m2, a area de uso comum de 32,761m2, a drea real total de
69,441m2 e o coeficiente de proporcionalidade de 0,0051680; tendo o direito
ao uso de 01 vaga para estacionamento de um veiculo de passeio em local
indeterminado. O terreno onde serd construido o referido empreendimento,
encerra a area de 3.873,55m2.

PROPRIETARIA: AMADIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 18.153.686/0001-16, com sede na Rua
Loefgreen, n° 1.057, 6° andar, Vila Clementino, na cidade de S3o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-30/M-12.469 feito em.05 de setembro de 2014
.e matricula n°® 232.605 feito em 08 de janeiro de 2019, ambas deste Registro
de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 302.028.0004-8 (em drea maior).

Selo Digital:1429358111343D0069295119K
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AV-1 em 05 de agosto de 2019 :
PROTOCOLO OFICIAL N° 692.951 (TRANSPORTE).

Selo Digital:1429353311343E0069295119E

1) sobre o imével objeto desta ficha existem: hipoteca constituida através do
instrumento particular datado de 29 de margo de 2019, com forca de escritura
pablica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa Minha Casa,
Minha Vida, registrada sob n® 6 na matricula 232.605 neste Registro de
Iméveis, para garantia da abertura de crédito no valor de R$11.565.173,18,
pagével na forma e com as demais cldusulas e condigdes constantes no referido
instrumento; e, 2) de acordo com o instrumento particular datado de 22 de
outubro de 2018, averbado sob n® 4 em 08 de janeiro de 2019 na matricula n°

232.605 deste Registro de Imdveis, verifica-se que a incorporagdo de
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. ( condominio edilicio registrada sob n° 2 na qm_"m:am matricula n® 232.605, do
empreendimento mencionadg esta ficha, foi submetida ao regime de afetacdo,

"nos termos do artigo 31-A g .moc_zﬁmm..g 4.591/1964, com a redagao
dada pela Lei 10.931/2004. ) ._ .
OFICIAL INTEE
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AV-2 em 05 de agosto de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N°© 692.951 amm_._m_pz_mz._.o DE HIPOTECA).

Selo Digital:1429353311343F0069295119C

Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da

presente, e ém consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
- autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumpento particular datado de

* %k ok ok ok

R-3 em 05 de agosto de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 692.951 (VENDA E COMPRA).

-Selo Digital:1429353211344000692951197 ‘
Pelo instrumento particular datado de 22 de maio de mcG com carater de
escritura plblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5. o%homm e da Lei n°
11.977/2009, a . proprietria, AMADIS EMPREENDIMENTOS
uzownr;EOm SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 18.153.686/0001-16,
com sede na Rua Loefgren, n° 1057, 6° andar, Vila Clementino, na cidade n_m
Sdo Paulo, SP, transmitiu por VENDA feita a MARILENE ROSA DA
CONCEICAO, brasileira, agente administrativa, RG n® 302499490-SSP-SP, CPF
n® 260.673.598-63, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Comandante
Taylor, n°® 771, apto n° 44, Bl 1, Sacomd, na cidade de S&o Paulo, SP, a fracao
ideal do terreno a que 8488:%& a unidade autdnoma objeto desta ficha,
sendo a construgdo custeada pela adquirente, pelo preco de R$31.963,88,
referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$206.077,62 o valor da
aquisicdo da unidade autdnoma. mencionada, do§ quais, R$3 ,87 foram
pagos com recursos da conta vinculada do FGTS.

riana Bergamo Bia
* OFICIAL INTERINA

Sitva
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(AV-4 em 05 de agosto de 2019 A — h
PROTOCOLO OFICIAL N° 692.951 (CANCELAMENTO DE AFETACAO).

Selo Digital:1429353311344100692951193

Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionad
em virtude da transmiss3o realizada conforme R-3 desta ficha. \/
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R-5 em 05 de agosto de 2019 )
PROTOCOLO OFICIAL N° 692.951 ﬁbﬂmz\.’@.mo FIDUCIARIA).
Selo Digital:1429353211344200692951193
Pelo instrumento particular datado de 22 de maio. de 2019, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, MARILENE ROSA DA CONCEICAO, solteira, ja qualificada,
.>_.Hmzmuc FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou
ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel +
Financiamento para Despesas Acessdrias): R$130.331,08. Valor da Garantia
Fiducidria € do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$197.100,00.
Prazo total em meses: Construcdo/legalizagdo: 23/05/2022. Amortizagdo: 342.
Taxa de juros % (a.a.): Nominal; 7,6600. Efetiva: 7,9347. Encargos financeiros:
De acordo com o ftem 5. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o
ftem 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacdo (a + j): R$938,43.
Taxa de  Administragdo: R$25,00. Seguro: R$61,44. Total: R$1.024,87.
Vencimento do primeiro encargo- mensal: 22/06/2018. Epoca de reajuste dos
encargos: De acordo com o item 6.3 do instrumento, Pagavel na for ﬂa
\/

e

‘| as demais cldusulas e condigdes constantes do titulo.

X K %k kXK

" AV.6/250.216 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 04 de julho de 2022 - Protocolo n°
776.852 de 10/06/2022 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e ‘a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "AMADIS CONDOMINIO CLUB", situado na Rua
Amadis, n°® 81, esta ficha passa a constituir a matricula n® 250.218, que corresponde ao

apartamento n® 174.
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado )
R.7/250.216 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 04 de julho de 2022 - Protocole
n°® 776.852 de 10/06/2022 - Pelo requerimento de instituicdo e especificagdo de condominio
datado de 09 de junho de 2022, fago o presente em complemento ao registro n® 3 desta
matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, AMADIS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., J4 qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a MARILENE ROSA
DA CONCEICAO, solteira, maior, j& qualificada, pelo prego de R$206.077,62 o apartamento
objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fragéo ideal de terreno adquirida conforme

aludido registro. A referida unidade autdnoma esté alienada fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, conforme registra n® 5 desta matricula.

(Selo Digital: 142935321000000080438322K) %

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/250.216 - CONTRIBUINTE - Averbado em - Protocolo n® 912.544 de 06/03/2026 - Do
requerimento datado de 19 de junho de 2026, e da Certiddo de Dados Cadastrais do imével -
IPTU 2026, expedida via internet em 24 de junho de 2026, pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente & langado no cadastro de

contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n® 302.028.0139-7.
(Selo Digital:1429353310000001825224269) :

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada .

AV.9/250.216 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em - Protocolo
n° 912.544 de 06/03/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8 desta, formulado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que conforme o artigo 26, §7°
da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante MARILENE ROSA DA
CONCEICAO, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do R.5 desta, e tendo
em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, o imével desta
matricula foi CONSOLIDADOQ em favor da credora fiduciaria CGAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
R$266.184,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97. .

(Selo Digital:1429353310000001825225267)

—< Ok

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.10/250.216 - EX OFFICIO - Averbado em 11 de agosto de 2026 - Protocolo n° 931.059 de
11/08/2026 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, I, da Lei n® 6.015/1973,
combinado com o item n° 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S&o Paulo - Prov. 56/2019, para constar que os atos praticados
sob n° 8 e 9 nesta matricula, foram averbados em 17 de jutho de 2026, o que foi omitido nos
referidos atos, que neste particular ficam retificados. .
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?mo_o Digital:1429353F10000001851748262)

Michele Santana de Assis %?ﬂoﬁmnm
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagio com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacao juridica, até o Ultimo dia til anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoéria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, sexta-feira, 17 de julho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico hitps://selodigital tjsp.jus.br
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Cddigo de validacdo: RVKK8-7TZL8-5BAPA-WLDYS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/RVKK8-7TZL8-5BAPA-WLDYS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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