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MATRICULA FICHA o -
( 202.942 { o1 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
M.187.998/Apto.33 - Torre 6/B.A FCC: 8.827 LIVRO N. ISTRO GERAL

Ribeirao Preto, 30 de agosto de 2019.
Codigo (CNS) n® 11.143-5

GMOVEL: Apartamento n® 33, Bloco A, Torre 6, integrante do Lar Alemanha, rua\
Doutor Galdos Angulo n° 600.

Apartamento n® 33, localizado no 3° pavimento do Bloco A, da Torre 6, integrante do
empreendimento, em fase de construgdo, dencminado Lar Alemanha, com frente para a
rua Doutor Galdos Angulo n° 600, neste municipio, que possuira a area privativa coberta de
42,500 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proparcional de 20,170 metros
quadrados, incluido nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 19,919 metros quadrados,
totalizando a area de 82,589 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,002397743
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 375.281 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n°® 28.803.193/0001-38, com sede neste municipio. na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306-C.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/187.998 de 24 de julho de 2018, e incorporagéo de
condominio registrada sob n° 10 na matricula n°. 187.998. Ficha complementar aberta em
conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeiréo Preto, 30 de %019 - (prenotagdo n® 473,763 de 22/08/2019).

Selo digital nimero: 11143531 1RI000129695HN19K.

A Escrevente: __, (Tatiane Marques Zanetti).

po—y

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO

Em 30 de agosto de 2019 - (prenotagdo n° 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme averbagdo n° 11 da
matricula n® 187.998, LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na
qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara LAR ALEMANHA,
submeteu a incorporagdo registrada sob n°® 10 da matricula n°® 187.998, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4,591, de 16 de
dezembro de 1964 (redag&o da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno
e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-30 apartados do patrimonio da incorporadora, constituindo patrimonio de
afetacdo, destinado & consecucéo da incorporagdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital namero: 111435 31,§K00 130446Q019F.

A Escrevente: 2N , {Tatiane Marques Zanetti).

Av.02 - ONUS - SERVIDAO.

Em 30 de agosto de 2019 - (prenotagao n® 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imével onde sera edificado o
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(condominio Lar Alemanha é serviente de servidao perpétua de passagem de galeria de
aguas pluviais, conforme registro n® 12 da matricula 187.998, em favor do MUNICIPIO DE

RIBEIRAO PRETO.
Selo digital numero: 111435331 Y000130447FS19E.
A Escrevente: = ___, (Tatiane Marques Zanetti}.

Av.03 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 30 de agosto de 2019 - (prenotacao n® 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a presente averbagao para constar que, conforme registro n® 13 da matricula n®
187.998, o imbével objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, iotes n°s 3/4, para garantia da divida no
valor de R$ 9.371.548,00 (nove milhdes, trezentos e setenta e um mil, quinhentos e
quarenta e oito reais). Valornroporcional: R$ 58.572,17.

Selo digital nimero: 1114 5331TUC00130687FA19X.

A Escrevente: mm , (Tatiane Marques Zanetti).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 05 de novembro de 2019- (prenotagéo n° 476.813 de 25/10/2019).

Por instrumento particular n° 8.7877.0616401-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de junho de 2019,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 58.572,17 (cinquenta e oito
mil, quinhentos e setenta e dois reais e dezessete centavos).

Selo digital namero: 1 % 150644VS1QB
O Escrevente: , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.05 - VENDAE COMPRA.

Em 05 de novembro de 2019- (prenotag¢do n® 476.813 de 25/10/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR ALEMANHA INCORPORADORA
SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira n® 1.465,
sala 217-P, Jardim Botanico, ja qualificada, VENDEU a SOLANGE HEMILLY ELIZA DE
OLIVEIRA ALVES, brasileira, motogirl, RG n® 60.860.7964-SSP/SP, CPF/MF n°
081.820.216-50, ¢ seu marido ARLAN FAGNER ALVES RODRIGUES, brasileiro,
administrador, RG n°® 16859931-PC/MG, CPF/MF n° 104.343.026-19, casados pelo regime
da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
neste municipio, na rua Andarahy n® 124, ipiranga, o imével objeto da presente ficha, pelo
valor de R$ 11.418,44 (onze mil, quatrocentos e dezoito reais e quarenta e quatro
centavos), A operacao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
| total e origem dos recursos: R$ 136.900,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes
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>outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
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Codigo (CNS) n® 11.143-5

(vralores: R$ 42.837,99 pagos com recursos préprios, R$ 13.408,00 desconto concedido\
pelo FGTS e R$ 80.654,01 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.418,44 (onze mil, quatrocentos e
dezoito reais e quarenta e quatro centavos) a aquisigdo da fragao ideal do terreno, ¢ R$
125.481,56 (cento e vinte e cinco mil, quatrocentos e oitenta e um reais e cinquenta e seis
centavos), a aquisi¢éo de futura unidade autonoma. Valor venal proporcional: R$ 3.131,09.
O prazo para construgio desta unidade habitacional: 14/06/2021.

Selo digital nimero: 14143532 0150645LY19V,
O Escrevente: /, (4" , (Bruno Magalhéaes de Paiva Marques).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 05 de novembro de 2019- (prenotagéo n°® 476.813 de 25/10/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, SOLANGE HEMILLY ELIZA DE
OLIVEIRA ALVES e seu marido ARLAN FAGNER ALVES RODRIGUES, ja qualificados,
deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e legais
assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 80.654,01 (oitenta mil, seiscentos e
cinquenta e quatro reais e um centavo), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio Price, e sobre as quais incidirao juros
a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,6407% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 476,00, com vencimento para 14/07/2019, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 136.900,00 (cento e trinta e seis mil e
novecentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e néo pago, para a expedigédo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do
artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais cldusulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1 %1 FY¢ 50646GT19M.

O Escrevente: /v th , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.07 - ATUALIZA’(}AO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 14 de janeiro de 2022 - (prenotagéo n° 512.838 de 13/12/2021).

Por escritura plblica de 16 de setembro de 2019 (livro n° 2.545, fls. 249/254), e escritura
publica de rerratificacdo de 08 de dezembro de 2021 (livro n° 2.783, fls. 219/221), lavradas
pelo 4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, e certiddo n® 0139/2021 emitida em 28 de

{segue no verso)
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J Av.11/202.94% - CADASTRO E QQD.I.Sé’JE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Av.08/202.942 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 01 de julho de 2022- (prenotagéo n° 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Lar Alemanha, que recebeu o n°® 600 da rua Doutor Galdos Angulo
(Av.07/200.841) e instituicdo do respectivo condominio (R.08/200.841), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 202.942, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja

concluido.
Selo digital numero: 1 1NYQ00412848KG220.

O Escrevente: L YRGS <~ |, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.09/202.942 - CONVENCAO DE COND@MINIO.
80

Em 01 de julho de 202¢ - (prenot 522 477 de 10/06/2022).

Por instrumento particylar firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbacdo para capstar que a convengao do condominio “Lar Alemanha” foi
registrada nesta 3 de seryigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°® 14.932.
Selo digital nimero: 1JMO 849BQ22UV.

O Escrevente: NYWeOs S -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

R.10/202,942.-2 AD.
Em 01 de]j 72 - (prenotacgéo p7 522 477 de 10/06/2022).
Por instrunento particpilar firma ste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se o

presente i gara consignar que, em virtude da conclusdo da obra do

o qual foi avaliadg£m R$ 125.481,56, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
SOLANGE HEMILLY ELIZA DE OLIVEIRA ALVES e seu marido ARLAN FAGNER
ALVES RODRIGUES, e og direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, t @ ja qualifjcados.

Selo digital nimero: 1114358
O Escrevente: YRS - ', (Joao Marcos Braz Silveira).

(Segue na ficha 03)

gverbagao para constarg er-conformidade com a averbagdo n® 16 da matricula nﬂ.
187.998, em-vif eferida matricula, todos os atos a serem
pratica culados a matricula n° 200.841, até a
conge psta ficha complementar em matricula

Sélo lgltal namero 000399013KP222.

O'H ' (Rafael Talamoni).
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ﬁEm 16 de setembro de 2026 - (prenotagao n° 605.026 de 03/03/2026). A
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 09 de setembro de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
31 de agosto de 2026, procede-se a presente averbag8o para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nlimero de contribuinte 379.733 e com
codigo de enderegamento postal — CEP n° 14056-071.

Selo Digital: 11 14353E1T0&(&W&1 26N.
A Escrevente: (Thaynéa Vitoria Oliveira da Silva)

Av.12/202.942 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 16 de setembro de 2026 - (prenotagéo n° 605.026 de 03/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagio dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagio da mora referente ac contrato de
alienagao fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 146.795,48 (cento e quarenta e

seis mil, setecentos e noventa e cinco reais e quarenta e oito centavos). Valor venal: R$
49.690,20.

Selo Digital: 111435331T00
A Escrevente: —

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotagéo n® 605.026 - INO1550781C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 202.942 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/09/2026 - 12:32

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000111258026Z. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.tisp.jus.br
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