Registro de Imoéveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0092256-79
CNS 123620

Registro de Imdveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULO

LIVRON.°2 REGISTRO

Matricula
92.256

Suzano, 13 do margo de 2020

_IM(')VEL:_{EIA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n°® 34, 3°
Pavimento, do BLOCO (4, do empreendimentc denominado
"PITANGUEIRAS", com acesso pela Estrada Santa Ménica,
perimetroc urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a 4rea privativa de
41,740m2, area comum de 74,154m2 (sendo 6.863 comuns coberta
e 67.291 comum descoberta), ja incluida a Area
correspondente a 01 vaga de garagem, localizada na garagem
coletiva, perfazendo a drea total de 115,894m2,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e a uma
fracdo ideal no solo de 0,004167. Referido edificio
encontra-se em construgdoc, em terrenc descrito na Matricula

Qo

n- 83.652 desta Serventia.

CONTRIBUINTES: 21.072.010 e 21.072.011, ambos em maior &rea.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A., com sede na Rua

Alvares Penteado, 61, 5° andar, Centro, Sac Paulo-SP, CNPJ
71.476.527/0001-35.

Apto: 34 Bl.: 04 — Mat. 83.652

REGISTRO ANTERIOR: R.05 {Incorporacdo Imobiliaria) datado de

05/08/2019, da Matricula n°® 83.652, deste Registro
Imebiliario.

FERREIRA PLDS

Procedo a presente averbacdo-gara constar que: A) Conforme
R.07 datado de 23/10/2019, na Matricula n° 83.652 (origem
desta), a proprietdria CONSTRUTORA TENDA S/A, ja
gualificada, deu em PRIMEIRA e ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF,

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0092256-79

Matricula Ficha
92,256 0t ,
— VEI30

CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o imével objeto desta
matricula, juntamente com outros, em garantia ao pagamento
da divida de RS 28.430.769,23, conforme consignado no
instrumento particular de abertura de crédito e mituo, para
construcdo de empreendimento imobilidrio, com garantia
hipotecdria e outras avengas, datado de 25/09/2019, com
forca de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/64; e B) Fica comprometido a preservar e recuperar
guando necesséario, a Area Verde compreendida na descricgio
devidamente relatada na Av.02, datada de 06/06/2019, na

Matricula n°® 83.652 (origem desta).

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,209.272 JULLYO £F REIRA PLDS
Av.02/em 13 de margo de 2020. celpffiento de Hipoteca)
Pelo instrumento particular ado de 31/10/2019, com forga

de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinadec com a Lei 11.977/09, procedo a presente
averbacdoc para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 28.430.769,23 {inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizacgdc dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

pP,209,272 JOLLY PLDS

R.03/em 13 de marco de 2020.

Pelo mesmo instrumento mengig o na Av.02 desta matricula,
a proprietAdria CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, VENDEU
a EMANUEL COSTA DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido aos
11/06/1994, porteiro de edificio ascensorista, garagista,
faxineiro e assemelhados, RG 42.804.239-9-SSP/SP, CPF

" Continua na Ficha N® 02"
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Apto: 34 Bl.: 04 — Mat. 83.652

CNM: 123620.2.0092256-79
CNS 12362-0

Registro de Iméveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAC PAULO

13 margo 2020
Suzano, de de

LIVRON°2 REGISTRO
GERAL

Ficha
02

Matricula

92,256

421?389.568—81:7 residente e domiciliado na Rua Amelia de
Freitas Bevilacqua, 40, Vila Re, S3o Paulo-SP, o imdvel
objeto desta pelo valor de R$ 17.845,83, cujo pagamento serd
efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora
(V.V. R$ 6.381,84 proporcional). O imbével objeto da presente
se enquadra no PMCMV. Foi realizada consulta junto a Central
de Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 11/03/2020, &4s 13:38 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.209.272 JULLYO
R.04/em 13 de marco de 2020. (A

REIRA PLDS
Fiducidria)

Pelo mesmo instrumento mencidn na Av.02 desta matricula,
o proprietidrio EMANUEL COSTA DA SILVA, ja gualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ijé
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 89.269,03, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimentoc denominado
Pitangueiras, adotando-se a seguinte forma de pagamento:
{Divida inicial: R$ 133.000,00, sendo R$ 15.803,40 através
de recursos préprios, R$ 3.735,57 através de recursos da
conta vinculada do FGTS e R$ 24.192,00 através de desconto
complemento concedido pelo FGTS) Origem dos recursos - FGTS;
Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizacdo - 360
meses; Prazo de construgdo - 31/10/2022; Taxa anual de jurcs
- 4,5000% Nominal e 4,5939% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizacdo: Prestagdo (a+j) - R$ 452,31, Seguro - R$ 14,73,
Total - R$ 467,04; Vencimento do primeiro encargo mensal =~
10/12/2019. vValor do imével para fins de publico leil&o: RS
133.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.209.272 PLDS
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CNM: 123620.2.0092256-79

Matricula Héha
( 92.256 R Q 02 )
— Yeiso

Av.05/em 10 de novembro de 2021. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "PITANGUEIRAS",
constante da Av.ll e respectiva instituig¢do e especificacgédo
de condominio, objeto do R.12, ambos da Matricula n® 83.652,
o citado empreendimento recebeu o n° 1.600, da Estrada Santa
Ménica e a unidade autdénoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n° 92.256.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.,222.982 JOL ERREIRA FAGS

Av.06/em 11 de setembro de 202 Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 31/08/2026, complementado pelo
Extrato de IPTU/2026, verifica-se que o imdvel objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n°® 21.072.026.0064.

SELO DIGITAL:1236203310000avem92256268.

SUBSTITUTA:

P.270.39% SI@@#Q\II FAGS

Av.07/em 11 de setembro de 2026. (Conéolidacéo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionade na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificacdo feita ao devedor
fiduciante EMANUEL COSTA DA SILVA, 1J& qualificado e da
Certidaco de Decurso do Prazo datada de 16/07/2026, sem
purga¢do da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagéao nesta Serventia, procedo a averbacao da
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude de ter decorride o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes

" Continua na Ficha N® 03"
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CNM: 123620.2.0092256-79

CNS 123620

LIVRON.°2 REGISTRO om—— A
il Registro de Imodveis

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
92.256 M 03 ) 11 setembro 2026
Suzano, de de

e demals encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 06/08/2026, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 142.613,58 (V.V.
R$ 91.402,68). SELO DIGITAL:1236203310000avim82256266.

SUBSTITUTA:

\
P,270.399 SLMQI FAGS

J

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugo da Matricula n® g2o56  esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes ¢ O6nus reais ¢ pessoais.
Dou f¢, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3092256C13472526M

SRR TR FRAR AW
Total......: RS *¥75.60

o oficial.: RS 14388 Certiddo expedida as 13:47:46 horas do dia 11/09/2026
2o IPESP...: RS *8.92 Paralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, “¢").

Ao Trib.Just RS :;2; :11_%, Cadigo de controle de certidao :

Ao FEDMP...: RS *2.20 Prenotagio N° 270399

SELOS E CONTRIBUICOES 09225611092026 Pag.: 005/005
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/68YUV-UZPYN-PUYMU-G9GVA.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VSXF3-59TD6-OPAE4-3WKGM.



Icp MANIFESTO DE
Brasil

b ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 68YUV-UZPYN-PUYMU-GIGVA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/68YUV-UZPYN-PUYMU-G9GVA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/68YUV-UZPYN-PUYMU-G9GVA.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS da Comarca de SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040
47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 26/05/2026 sob o nimero 270399 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 92256 - (CONTRIBUINTE) 1236203310000AVEMO2256268
AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N° 92256 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 1236203310000AVTM92256266
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 92256 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R606775M8261
CERTIDAC

SUZANO, 11 de setembro de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO (S) ¢ vttt e eeeeeeee e e e iiieeeeeeenneat 71,39
AVERBACAOD (OES) ittt it et et e e 345,31
ABERTURA (St ittt ettt e e et e 0,00
CERTIDAO (OES) ot ittt e et ettt e e ettt et e 45,88
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. ... v oivveeeeennnnnns 462,58
EMOLUMENTOS DO ESTADO. ¢ttt vte e eieeeeeeenst 131,47
SEFAZ Art. 19 L. 11.331... . uuiniiiinnnnnnns 67,79
SEFAZ Art. 19 § UnicCo. .o it 22,20
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ... cvinuunnnnenuunnnnt 24,34
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. ..o vttt meeeee et 31,75
EMOLUMENTOS DO FEDMP. .t ivv ittt eieeeeennas 22,21
SUBTOT AL . vt ittt e et ettt ettt ettt 762,34
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. . e v eeeennnnn.t 0,00
DILIGENCIA. ittt e e e e et et 115,26
DESP . POST ALt ittt et ettt e e ettt et 0,00
FOLHAS ADICIONAIS . ittt ittt ie e 0,00  L.a conferir a procedéncia deste
MICRO-FILME. & ittt ittt e et et e ettt eeeeaas 0,00  documento efetue a leitura do QR
TOTéL...... S 877,60 ;3@;2??3;%;523;;jg:z:§
DEPOSITO EFETUADO . 4 vttt et ittt et e eeeeeenns 877,60

SALDO A RECEBER. .ttt ittt e oo oo e e e e e e 0,00
PRENOTAGCAO N° : 270399

interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guia n°: 12275

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO DE
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data: / /
Nome 1236203910270399PRENOT26T

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VSXF3-59TD6-QPAE4-3WKGM.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VSXF3-59TD6-QPAE4-3WKGM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VSXF3-59TD6-QPAE4-3WKGM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VSXF3-59TD6-OPAE4-3WKGM.
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