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IMOVEL: Unidade auténoma designada como apartamento n°® 303 (trezentos e trés), localizada )
no 3° pavimento do bloco 3, do Reserva das Tulipas, situado na Avenida Afongo Valera, 1545,
nesta cidade, que possui a area privativa de 40,820 metros quadrados e a area comum de
divisdo proporcional de 42,653 metros quadrados, totalizando a area de 83,473 metros
quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,2237499% do terreno e das coisas de uso comum;
confrontando pela frente com o hall social, caixa de escadas e areas livres; lado direito com
apartamento nimero 301 do bloco 4; lado esquerdo com apartamento namero 304, e fundos
com areas comuns do condominio. A unidade tem como acessoério a vaga de garagem n° 27,
que possui a area privativa de 10,810 metros quadrados e a area comum de divisdo
proporcional de 1,128 metros quadrados, totalizando a area de 11,938 metros quadrados,
equivalente a fracao ideal de 0,0059254% do terreno e das coisas de uso comum; cadastrado
na municipalidade local sob n° 384.178. O empreendimento foi edificado sobre o terreno
constituido pelo lote n® 21 da quadra n°® 6 do loteamento denominado Reserva Sao José, com
area de 27.208,33 metros quadrados e tem sua convengao condominial registrada sob n° 15002,
Livro 3, Registro Auxiliar.

PROPRIETARIO: FERNANDO DE PAULA NICOMEDES, CPF n° 415.310.978-98, brasileiro,
solteiro, nascido em 13/03/1994, mecanico, residente e domiciliado na Rua Doutor Rocha
Fragoso, 430, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.73/185640, de 17/06/2020, e condominio instituido sob o n°
1190, na mesma matricula, em 13/10/2022, deste Registro. Ribeirdao Preto, SP, 13 de outubro de
2022. Egidia Beatriz L. de Moraes 3%@’6 77 )9tes— oficiala substituta. Selo digital:
112490314000000086894022L.

AV.1/202805 - Prenotacdo n° 568.821, de 29/09/2022. (TRANSPORTE DE ONUS). O imével
desta matricula encontra-se alienado fiduciariamente em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 109.312,14 (cento
e nove mil, trezentos e doze reais e quatorze centavos), nos termos do registro n° 74/185640.
Ribeirao Preto, SP, 13 de outubro de 2022. Egidia Beatriz L. de Moraes %ZMM% ,
oficiala substituta. Selo digital: 1124903J4000000087023322Z. U /

AV.2/202805 - Prenotagao n° 658.964, de 18/03/2026. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante FERNANDO DE PAULA NICOMEDES, ja qualificado, ndo
ter purgado a mora quando da sua intimagdo nos dias 11/06/2026, 12/06/2026 e 13/06/2026,
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contf; certidao datada de 07 de julho de 2026. Valor venal de R$ 77.968,29. Emitida a DOI

pgr esta |Serventia. Ribeirao Preto, SP, 19 de agosto de 2026. Leandro Maurilio Coutinho
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, escrevente autorizado. Selo digital: 1124903310000002985087266.

Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirdo Preto
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Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 202805; que nos arquivos desta servential
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imoével, além dos
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 2

Certidao ja cotada no titulo
658964

Ribeirao Preto, 19 de Agosto de 2026.

Selo digital: 1124903C3000000298509026Z.

Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200

Esta certiddo foi assinada por: DANIEL MARTINS ROCHA
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