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ESTADO DE SAQ PAULO

Casa n* 17, integrante do Condominio Residencial denominado “Ville Libertta”,
localizado na Avenida Faustino Rodrigues Azenha, n° 1600, municipio ¢ comarca
de Presidenfe Venceslau, Estado de S3o Paulo, com as scguintes especificagles:
Area privativa construida de 49,25 metros quadrades e wna fdrvea comun
consiruida de 1,06 metros guadrados, tolalizande uma drea consiruida de
50,31 mefros gquadrades, comespondents ao cocticients de proporcionalidade de
0,803¢072 na area comum do terreno; contendo a seguinte composicio: 01 (uma)
sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro social, 02 (dois) domnitdrios ¢ 01 (uma)
area de servigo. Possuindo ainda o direito ao uso de um terreno com a drea
privativa de 130,50 metros guadeados, e direa comum de terreno com 102,44
mefros quadrados, totalizande 232,94 metros quadrados, no mesmo referido
coeficiente de proporcionalidade, cuja unidade faz frente para a Rua 2 (Dois), com
descri¢io perimétrica que inicia no ponto da divisa que delimita a Rua 2 (Dois) e a
drea verde “AV-17, dai a divisa segus pela Iateral esquerda com azimute 83°46'54"
¢ distincia de 13,50 mstros, confrontando com a drea verde “AV-1™, dal a divisa
ségue pelos fundos com os seguintes azimutes e distincias: azimute 1 73°46'54" ¢
distincia de 1,00 metro, confrontando com a Casa n® 18 (dezoito); azimute
173°46'34" ¢ distincia de 8,00 metros, confrontando com a Casa n® 19 (dezenove);
dai a divisa segue pela lateral direita com azimute 263°46'54" ¢ distincia de 15,71
metros, confrontando com a Casa n° 16 (dezesseis); dai a divisa segue pela testada
da Rua 2 (Dois) com azimute 825907 e distincia de 7,41 metros, até o inicio de
curva; daf a divisa confinua pela testada da Rua 2 (Dois) em curva circular para a
esquerda, com azimute da corda 1°42°13" ¢ comprimento da corda de 1,87 metros
(ate o final da curva), tendo a curva da divisa o comprimento de 1,88 metros no raio
de 7,50 metros, até o ponto imicial, fechando o poligono do terreno com um
perimetro de 47,50 metros.

Registro anterior: R-1/M-21.133, de 18 de setembro de 2019, deste Registro de
Imoveis.

Proprietiria: Marcio Redrige Zago Eireli - EPP, inscrita no CNPJ sob o n®
06.079.902/00 h -41, com sede na cidade de Aragatuba/SP, na Rua Doutor Martin

AV-1/M- 22.701 » e 12 de junho de 202(). Protocoio n® 81.270 de 02/06/2020.
Procedo esta averbagdo para constar que conforme R-1/M-21.133, de 18 de
setembro de 2019, no temeno chjeto da referida matricula, foi promovido o registro
da INCORPORACAO IMOBILIARIA, do empreend:mento em construgio a ser
denominado “CONDOMINIO RESIDENC]AL VILLE LIBERTTA”, sendo a
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presente ficha camplemenl:zr aberta gonfbxme dlspt}e o item_221 1, do Provimento
" {Ginley Souza

R-2/M-22.701 , em 12 de junho de 2020. Protocols n®. $1.270 de 02/06/2020.
Por instrumento particular de contrato de compra e venda de terreno € miituo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigaglies — programa minha casa minha vida — (PMCMYV) — recursos do FGTS,
0" 8.7877.0836713-9, comn cariter de eseritura piiblica, na forma do § 5° do artigo
61, da Lei n®. 4.380/1964 ¢ Lei n®. 11.977/2009, celebrado nesta cidade, em 18 de
maio de 2020, pela Caixa Econdmica Federal, assinado pelas parteh ¢ testemunhas,
cuja uma das vias fica arquivada na pasta propria n®. 120, is folhas 05, a
proprietaria, Mircic Rodrigo Zago Eireli, inscrita no NIRE: 35600183342, ia
qualificada, transmitiu per venda um coeficiente de proporcionalidade de
0,0050072 na area comurn do terreno, a qual corresponderd 3 Casa n°. 17 do
“Condominic Residencial Ville Liberttd”, em comstrugio, pelo preco de RS
16.663 .31, pagos na forma constante do referido instrumento, 3 Marcele Silva dos
Santos, portador da CNH . 1606490940 e registro n°. 04305447980, expedida
pelo DETRAN/SP em 14/03/2018 com validade asé 12/03/2023, onde consta que o
-mesmo ¢ portador da cédula de identidade RG n°. 4?039439-S‘§P!SP ¢ inscrito no
CPF sob o n® 31R.400368-00, brasileiro, solteiro, servidor piblico municipal,
residente ¢ domiciliado nesta mdad& na Rua Claundio Moré (Guimardes, n°. 215,
Jardim Paineiras. Consta do referido instrumento as demais clausulas e condlyoes
Foi apresentada a guia de isengio do ITBI, a qual fica arquivada na pasta propria

n°.09, as folhas 180; bem camo, a COplﬂ autenticada da CNH do com _,nf-im a qual
fica arqmvada na pasta propna n®, !l} as folhas 161. O Escrevent 24

R-3/M- 22.‘?01 > € 12 de junho de 2020. Protocolo n®. 81.270 de 02/06/2420.
For instrumento particular de confrato de compra ¢ venda de terreno ¢ miituo para
construgido de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, fianga ¢ outras
obrigagdes — programa minha casa minha vida - (PMCMV) — recursos do FGTS,
mencionado no R-2, o proprietirio, Marcelo Silva dos Santos, ja qualificado, na
qualidade d¢ devedor fiduciante, em garantia do cumprimento das cbrigagSes do
referido instrumenio, constitul em alienacio fiducidria an garantiy, o imovel
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desta matricula, em cariter fiduciario, confonne a Lei n°. 9.514/97, abrangendo
acesslies, benfeitorias, melhoramentos, consirugdes e instalagBes, em favor da
credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, institnicio financeira, constituida
sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°.
00.360.305/0001-04, da sepuinte forma: 1) Modalidade: Aquisi¢io de ferreno e
construglo de imével residencial urbano; 2) Origem dos recursos: FGTS/Unido; 3)

(Continua na Ficha n® 2 )
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Sistemna de amortizagiio: PRICE; 4} Valor de composigio dos TECursos: O valor
destinado & aguisiclio de imdvel residencial urbano chjeto do referido contrato ¢ de
R$ 145.000,00, composio pela integralizagio dos seguintes valores: a) Financiamento
concedido pela Caixa: R$ 74.030,00; by Recursos proprios: R$ 70.093,00; €)
Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00, &) Valor do desconto complemerto
concedido pelo FGTS/ Unido: R$ 877,00, €} Valor da aquisicio do terreno: RS
16.663,31; 5) Valor de financiamento para despesas acessérias (cusias carforarias:
registro e ITBI): R$ 0,00; 5.4) Valor Total da Divida: R$ 74.030,00; 6) Valor da
garantia fiduciaria ¢ do imével para fins de venda em piblico leilic: R 145.000,00:
7) Prazo Total: 7.3) Construgiofegalizacgio: 10/12/2021; 7.2 Amortizaglio: 360
meses; 8) Taxa de juros (%) aa. Nominal 6,00; Efetiva 6,1677; 93 Encargos
financeiros: de acordo com o item 3 do referido instrumento; 9.1) Encargos no
periodo de construgiio; de acordo com o item 5.1.2 constante do referido
instrumento; 10) Encargos no periodo de amortizagio: Prestaciio mensal inicial
(atj) R$ 443.84; Taxa de Administragio: R§ 0,00; Seguro: R$ 32,15; Total: R$
475,99; 11) Vencimento do puimeiro encargo mensal: 18/06/2020; 12) Epoca de
reajuste dos encargos: De acordo com item 6.3, constante do referido instrumento;,
13) Encargos devidos pelo proponente no prazo contratadc e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
administragio; R8 4.457,57; Diferencial na taxa de juros: R$ 14.542,43; 14) Forma
de pagamento na data da confratagiio: Débito em conta comrente; 15) Mediante o
registro do instrumento ora celebrado, estard constituida a propriedade fiduciaria em
nome da Clabaa, tomando o devedor fiduciante possuidor direto e a Caixa possuidora

REGISTRO GERAL MATRICULAN® 22,701 ~ AFICH? 2

MATRICULAN® 22,701

FICHAN" 2

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

clausulas ¢ condigdes. O Escrev iﬁ Lot

TISP r°. 120782321000000001 ‘%gﬂ -

2 O O

AV-4/M-22.701, em 06 de abril de 2
Por ter sido averbada a construgio do “RESIDENCIAL VILLE LIBERTTA?”, com
entrada pela AVENIDA FAUSTINO RODRIGUES AZENHA, N° 1.600, conforme
AV-141/M-21.133, bem como instituido e especificado o respectivo condominio,
conforme R-142/M-21.133; e ainda, registrada a Convengiio de Condominio,
conforme R-11.336, Livro n°. 03 - Registro Auxiliar desta serventia, esta ficha
complementar passa a constituir-se a matricula n® 22.701, referindo-se a unidade
auténoma especificada, ji concluida, conforme dispSe o item 222, Cap. XX, do
Provimento n° 58/89, da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo, a qual
foi inscrita juy 4;@ astro imobilidrio municipal local sob o n° 1-4-246-0153-01. O
Escreveritg A_’[l;” (Ginley Souza Santos). Selo digital TISP n®. 1207823F1000

Ay
000004585590 >

ESTADO DE SAO PAULO

R-5/M-22.701, em 06 de abril de 2022, Protocolo n°. 85.046 de 04/03/2022.
Por instrumento particular, datado de 28 de janeiro de 2022, consta que as unidades
autdnomas que compdem o empreendimento “RESIDENCIAL VILLE LIBERTTA”

(Continua na Ficha n° 2ve )
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foram especificadas conforme R-142/M-21.133, com o que fica atribuida com
exclusividade a unidade autdnoma objeto desta matricula aos titulares de direitos
fiduciarios da fragdo ideal constante nos registros ns. 02 e 03 desta matricula;
estimado o valor da construg@io em R$ 98.416,46 (noventa g4gite-mil, quatrocentos e
dezesseis reais e quarenta e seis centavos). O Escrevént€ Ajﬁf/’_’_'! " (Ginley Souza
Santos). Selo digital TISP n°. 1207823210000000045682Z7K] )~
AV-6/M-22.701, em 11 de agosto de 2026. Protocolo 94.897 de 15/04/2026.
Por instrumento particular de requerimento de consolidagfo, datado de 31 de julho
de 2026, devidamente instruido com os seguintes documentos: a) guia de
recolhimento do ITBI; b) certiddo de valor venal expedida pela municipalidade
local, em 10/08/2026; ¢, ¢) comprovante da intimagdo em nome de Marcelo Silva
dos Santos, ja qualificado, com a respectiva certiddo do decurso do prazo legal
sem purgagio da mora; os quais ficam arquivados na pasta prépria de alienagfo
fiduciaria de imdvel em garantia n°. 12, procedo esta averbagdo para constar, que
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/1997,
em face de Marcelo Silva dos Santos, ja qualificado, sem que houvesse purgacéo
da mora, fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, na pessoa da
credora fiduciaria, Caixa Econdomica Federal, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa piiblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04. Foi
atribuido ao imével o valor de R$ 155.219,14 (cento ¢ cinquenta ¢ cinco mil,
duzentos e dezenove reais € catorze centavos) para efeitos da presente
consolidacdo. A credora fiduciaria ora adquirente, deverd promover os leildes
ublicos nos termos disciplinados no artigo 27, da Lei Eedérath°. 9.514/97, salvo
as disposigbes legais. O Escrevente Substituto, {%&~ _% Orlando Coccki

Junior). Emitida a DOL. Selo digital TISP n°. 12 37[H0A00Q00086045267
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 22701, foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer alienagdo ou 6nus
reais além do que nela contém ate a data de 13/08/2026.
N.° Pedido / N.° Prenotagdo: 94897

Emolumentos s e s e
Estado
Sec. Fazenda e e 3
Registro Civil s s
Trib. Justica R
Ministério Pablico e spene
Imposto Municipal gy s u |
TOTAL

45,88
13,04
8,92
2.4
3,15
2,20
0,92
76,52

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

{ASSINATURA DIGITAL}

DIRCEU DUENHAS JUNIOR
OFICIAL

Presidente Venceslau, 13 de agosto de 2026

SELO DIGITAL
1207823C30A0000008604426P

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https:/selod

igital.tjsp.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 2N9QT-TLFG9-VS7XL-QTW3T
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Dirceu (CPF ***.185.118-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/2N9QT-TLFG9-VS7XL-QTW3T

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2N9QT-TLFG9-VS7XL-QTW3T.
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