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Ribeirao Preto, 26 de abril de 2019.
Codigo (CNS) n% 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 127, Condominio Residencial Bem Viver Japura, rua Japur'\

n°® 1,285.
partamento n° 127, localizado no 12° pavimento ou 12° andar, integrante do

empreendimento, em fase de construgido, denominado Condominio Residencial Bem

Viver Japura, situado neste municipio, na rua Japura n° 1.285, que possuira a area

privativa de 47,00 metros quadrados, area de uso comum de 21,76 metros quadrados,

incluida nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem determinada, sob n°® 43,

tamanho M, perfazendo a area real total de 68,76 metros quadrados, correspondendo-ihe

uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,754%.

CADASTRO MUNICIPAL: 60.806 (em area maior). .

PROPRIETARIA; SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 26.373.962/0001-80, com sede neste municipio, na avenida

Braz Olaia Acosta n° 727, sala 1.602, Office Tower, Jardim Califémnia.

REGISTRO ANTERIOR: R.15/82.900 de 15 de margo de 2018, e matricula n® 193.244 de

24 de abril de 2019; e incorporac&o de condominio registrada sob n® 19 na matricula n°

82.900, fransportada para a Av.01 da matricula n® 193.244. Ficha complementar aberta em

conformidade com dispgSio no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Jystica do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 26 de abril ge 2019 - (prenotagdo n® 467.622 de 23/04/2019).

Selo digital nimero: 11148431 1L1000070959KL19B.

O Oficial Substitutq;

, (Luiz Anténio da Silva).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 26 de abril de 2019 - (prenotagdo n® 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbacéo para constar que, em conformidade com a averbagao n°
20 da matricula n® 82.900, transportada para a averbagéo n° 02 da matricula n® 193.244, a
proprietaria SPE 11 - BEM VIVER JAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara |
Condominio Residencial Bem Viver Japura, submeteu a incorporagéo registrada sob n°
19 da matricula n® 82.900, a0 REGIME DO FATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do -
artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacdo da Lei n° 10.931
de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do0 apartados do patriménio da
incorporadora, constituifido patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da
incorperagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aocs respectivos
adquirentes.
Selo digital numero: 11(4
O Oficial Substituta;

310MO000071189IH19W.
R, , (Luiz Anténio da Silva).
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Em 26 de abril de 2019 - (prenotagdo n° 467.622 de 23/04/2019).

Procede-se a presente averbagfio para constar que em conformidade ¢com o registro n° 22
da matricula n® 82.900, transportado para a averbagéo n° 03 da matricula n® 193.244, o
imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Ban€3rio Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor
de R$ 9.460.184,86 (noyve milhdes, quatrocentos e sessenta mil, cento e oitenta e quatro
reais e oitenta e seis centaves). Valdr proporcional: R$ 73.907,69.

Selo digital nimero: 111¢35831URQ00071190YU19P.

O Oficial Substituta W

, (Luiz Anténio da Silva).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 06 de julho de 2020- (prenotagéo n° 486.043 de 24/06/2020).

Por instrumento particular n® 8.7877.0840219-8, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 05 de junho de 2020,
procede-se a presente averbacéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca cbjeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 73.907,69 (setenta e trés mil,
novecentos e sete reai enta e nove centavos).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de julho de 2020- (prenotagéo n® 486.043 de 24/06/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE 11 - BEM VIVER JAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a CARLA
GABRIELLE DA SILVA " BELEZI, brasileira, solteira, maior, vendedora, RG n°
47.393.933-2-8SP/SP, CPF/MF n°® 394.855478-11, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Vinte n® 175, Jardim Cristo Redentor, o imével objeto da presente ficha,
pelo valor de R$ 11.464,83 (onze mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e oitenta e
trés centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 174.000,00, correspondendo ao somatério dos
seguintes valores: R$ 68.295,73 pagos com recursos proprios, R$ 597,08 pagos com
recursosadvindos da conta vinculada do FGTS, R$ 27.420,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unidao e R$ 77.687,19 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagio dos recursos: R$ 11.464,83 (onze mil, quatrocentos e
sessenta e quatro reais e oitenta e trés centavos) a aquisicdo.da fragio ideal do terreno, e
R$ 162.535,17 (cento e sessenta e dois mil, quinhentos e trinta e cinco reais e dezessete
centavos), a aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
11.366,72. Prazo para construcao desta unidade habitacional; 21/03/2022.

(segue na ficha 02)
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Em 06 de julho de 2020- (prenotacdo n°® 486.043 de 24/06/2020).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, CARLA GABRIELLE DA SILVA BELEZI,
ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJIIVIF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 77.687,19 (setenta e sete mil,
seiscentos e oitenta e sete reais e dezenove centavos), a ser reemboisado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 437,51, com vencimento para
08/07/2020, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 174.000,00 (cento e setenta e quatro
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedi¢cdo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos. FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo
Selo dlgl z e 3 §HH20Z.
G ¥, (Rafael Talamoni).

c—_—

Av.06 - EX OFFICIO- —

Em 10 de nove nhro de 2020 - {prenotagio n° 491.794 de 05/11/2020).

13, inciso |, alinea "a", da Lei 6.015/73, procede-se a presente
}r que a vaga de garagem vinculada ao apartamento objeto desta
com area privativa (acessoria) de 12,50 metros quadrados, area
ros quadrados, totalizando a area de 13,11 metros quadrados,

}a area comum correspondente ao apartamento.

F000249436DD20W.
‘ - fgo Garcia Camargo).

=

Av.(71200.609 - CONCLUSAO DE OBRA
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(Em 11 de novembro de 2021- (prenotag&o n° 510.182 de 27/10/2021). )
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se a presente averbagl3o para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, que recebeu
o n° 1.285 da rua Japurd (Av.05/193.244) e instituigdo do respectivo condominio

(R.06/193.244), esta ficha passa a constituir a matricula n°® 200.609, referindo-se ao

apartamento objeto desta matricula, j&_concluido.
Selo digital nimero: 111435331A M21J.
O Escrevente: , (L.uis Eduardo Manha dos Santos).

Av.08/200.609 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotagéo n° 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se a presente averbagBo para constar que a convengdo do “Condominio
Residencial Bem Viver Japura" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3
de Registro Auxiliar sob n° 14.848.

Selo digital nGmero; 111435331L L218.
O Escrevente: L , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

R.09/200.609 - ATRIBUIGAQ.

Em 11 de novembro de 2021 - (prenotagéo n°® 510.182 de 27/10/2021).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2021,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusio da obra do
empreendimento denominado Condominio Residencial Bem Viver Japura, o
apartamento objeto da presente matricula, o qual foi avaliado em R$ 162.535,17, teve os
direitos de devedor fiduciante atribuidos a CARLA GABRIELLE DA SILVA BELEZI, e

os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435321M S21D.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

S

Av.10/200.609 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 28 de agosto de 2026 - (prenotagéo n°® 605.815 de 16/03/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 07 de agosto de 2028, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
18 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar que o imbvel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 370.144 e com
codigo de enderegamento postal — CEP n® 14055-100.

Selo Digital: 1114353E1T00000110453226Q.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GC68W-TM4C6-9RVX6-CMQTZ
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(A Escrevente: CW/ (Thayné Vitéria Oliveira da Silva)

~ 1
Av.11/200.609 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 28 de agosto de 2026 - (prenotagdo n° 605.815 de 16/03/2026).
Por requerimento mencicnado na Av.10, tendo em vista a regular notificagio da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 184.463,70 (cento e oitenta e
quatro mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos). Valor venal; R$
80.098,94.
Selo Digitai: 111435331T000( w
A Escrevente:, ““%

3326A.

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 605.815 - INO1559633C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 200.609 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dGltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 28/08/2026 - 15:08

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001104531262. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br
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