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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0176298-67

LVRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
[_ 176.298 \ [_ 01 \ Guarulhos, 14 de julho de 2020.

— ficha complementar

M.89.948 -Ap 410 - Bloco: 4 - Ficha Complementar: 298

IMOVEL: Apartamento 410, que no projeto aprovado é localizado no 4° andar
da Torre 04, integrante do empreendimento “Condominio Residencial Good
Life - Guarulhos”, situado na Rua Floro de Oliveira, no Bairro dos Morros, em
Guarulhos/SP, com a area privativa de 42,880m?, area comum total de 41,425m?,
(sendo a area coberta padrdo de 9,856m?, area padrio diferente ou descoberta de
31,569m?), perfazendo a area real total de 84,304m2, correspondendo o
coeficiente de proporcionalidade e fra¢@o ideal do terreno equivalente a 0,00310,
vinculado o direito ao uso de 01 vaga na garagem coletiva do condominio.

INSCRICAO CADASTRAL: 082.02.54.0253.00.000 (érea maior).

PROPRIETARIA: NOVA GRU RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 29.129.838/0001-61, NIRE
35235130370, com sede em S&o Paulo/SP, na Rua Joaquim Floriano, 466, sala
2.408, Itaim Bibi.

REGISTRO ANTERIOR: I) Aquisicdo pelo R.03, feito em 13 de julho de
2018; Incorporagdo Imobiliaria, registrada sob o R.05, feito em 14 de dezembro
de 2018, ¢ Retifica¢fio da Incorporacdo sob a AV.07, feita em 01 de fevereiro de
2019, todas na Matricula 89.948. Guarulhos, 14 de julho de 2020.

Selo Digital: 112540311BT000237129DT20T

Escrevente, €{Q a@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, \ Ay (Marco Antonio Violin)

AV.01 - ABERTURA DE FICHA /COMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA »

Em 14 de julho de 2020 - Protocolo 466.552 de 03/07/2020.,

Selo Digital: 1125403311.V000237130WC20Z

('Pg,ue HO Verso
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CNM: 112540.2.0176298-67

matricula ficha
[_ 176.298 || 01 \
verso

ficha complementar ]

.89.948 - Ap 410 - Bloco: 4 - Ficha Complementar: 298

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
@aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 221 e seguintes, do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Sdo
IPaulo, sendo que, até a averbagdo da construciio e registro da instituicio e -
especificacdo do condominio, a presente refere-se a fragfio ideal de terreno e aos
direitos correspondentes a unidade autbnoma em construgiio especificados na
descricdo retro. '

[Escrevente, 2werton Dias da Silva Melo
ZI, @ >

[Escrevente Substituto, - ¥ (Marco Antonio Violin)

N /
AV.02 - REMISSAO

m 14 de julho de 2020 - Protocolo 466.552 de 03/07/2020.
Selo Digital: 112540331CM000237131LV20X

onforme a AV.06, da Matricula 89.948, feita em 14 de dezembro de 2018, o

mpreendimento “Condominio Residencial Good Life - Guarulhos™ foi

ubmetido ao Regime de Afeta¢dio, nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei

.591/64, pelo qual o terreno e acessdes, objeto da incorporagdo imobiliaria,

em como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-8o apartados do

atriménio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo, destinado a
consecu¢do da incorporacdio correspondente € a entrega das unidades
imobili rias aos respectivos adquirentes.

Escrevente, é}ﬁ @ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, ﬂ"gﬁ" (Marco Antonio Violin)

¢ :

\ cpguLnndﬁr-hn a2 J
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CNM: 112540.2.0176298-67

LWRO N°2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - SP

; N, : 11,254~
matricula ﬁcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
176.298 [ \

— ficha complementar

‘M.89.948 - Ap 410 - Bloco: 4 - Ficha Complementar: 298

AV.03 - TRANSPORTE
Em 14 de julho de 2020 - Protocolo 466.552 de 03/07/2020.
Selo Digital: 112540331K00002371320R20H

Conforme o R.08, da Matricula 89.948, feito em 03 de margo de 2020, nos
termos do instrumento particular de contrato de abertura de crédito € mituo para
constru¢do de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras
avengas, com recursos do fundo de garantia do tempo de servico — FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado em 26 de dezembro de
2019, em Guarulhos — SP, nos termos da Lei 4.380/1964, a proprietaria e
incorporadora NOVA GRU RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, deu em primeira e especial
hipoteca a fracfio ideal de terreno, que correspondera a esta futura unidade
autbnoma, bem como as demais 323 fragdes ideais de terreno, que
corresponderdo as futuras unidades autébnomas, do empreendimento
"Condominio Residencia Good Life - Guarulhos'", em favor da credora
.CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia — DF, pelo valor de RS 29.196.897,67.

Escrevente, ?p@ (Ewerton Dias da Silva Mélo)
Escrevente Substituto, D’%“f {Marco Antonio Violin)

AV.04 - ALTERACAO DE SEDE
Em 04 de agosto de 2020 - Protocolo 467.408 de 22/07/2020.
Selo Digital: 112540331EE000243783QE20C

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06, e conforme
instrumento particular de 4* altera¢@io ao contrato social, firmado em 17 de junho
de 2019, em Sdo Paulo/SP, arquivado sob numero 348.021/19-7, em sessiio de

SCOHE RO VErS)
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CNM: 112540.2.0176298-67

matricule ficha
[_ 176.2908 || 02 I
verso

ficha complementar J

.89.948 - Ap - Ficha Complementar: 298

L3

2 de julho de 2019, na Junta Comercial do Estado de S@o Paulo — JUCESP, ¢é
eita a presente para constar que NOVA GRU RESIDENCIAL
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA teve sua sede social
Iterada para Rua Joaquim Floriano, 466, sala 902, em Sio Paulo/SP.

screvente, Ronaldo Joss M. Jimior (Marco Aurélio Appolinério)

V.05 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
m 04 de agosto de 2020 - Protocolo 467.408 de 22/07/2020.
elo Digital: 112540331EX000243786UL204

os termos do instrumento particular mencionado no R.06, é feita a presente
ara constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
CONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, fica cancelada a hipoteca
encionada na averbagdo numero 03 (contrato n°® 8.7877.0756368-6),
onsiderando a quitagdo da divida, tdo somente com relagdo a fracéo ideal de
erreno que corresponderd a esta futura unidade autdnoma.

Ronaldo Josa M. Jinior oqe . oo
screvente%-\ Escrevente {(Marco Aurélio Appolinario)

R.06 - COMPRA E VENDA

Em 04 de agosto de 2020 - Protocolo 467.408 de 22/07/2020.
Selo Digital: 112540321WQ000243787X G201

Pelo instrumento particular niimero 8.7877.0845234-9, firmado em 03 de junho
de 2020, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964, 9.514/1997 ¢
11.977/2009, alterada pela Lei 12.424/2011 do Programa Minha Casa Minha
Vida, a proprietaria NOVA GRU RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, vendeu a fracdo ideal de terreno
"lque correspondera a esta futura unidade autdnoma pelo pregco de R$ 23.562,23

segue na ficha 03 J
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CNM: 112540.2.0176298-67

LVRO N°2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

— ficha complementar w

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
[‘176.298 | 03

M.89.948 - Ap - Ficha Complementar: 298

(sendo o preco da acessdo estabelecido em RS 166.437,77), a SUELLEN DE
OLIVEIRA PINTO SANTOS, brasileira, auxiliar de escritério, RG
50286011X-SSP/SP, CPF 465.185.778-78 ¢ seu conjuge GILSON ALVES DE
OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, vendedor, RG 390169973-SSP/SP, CPF
448.054.438-04, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na Rua Maraba
Paulista, 85, antigo 05, casa 01, Jardim Célia. Foi apresentada a certiddo fiscal
exigida pela Lei 8.212/1991. Valor Venal Proporcional: R$ 2.899,85.

Ronaldo José M. Junior . o
Escrevente, Escrevente (Marco Aurélio Appolinario)

R.07 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 04 de agosto de 2020 - Protocolo 467.408 de 22/07/2020.
Selo Digital: 112540321TY0002437880V20S

Pelo instrumento particular mencionado no R.06, os proprietarios SUELLEN
DE OLIVEIRA PINTO SANTOS e seu conjuge GILSON ALVES DE
OLIVEIRA JUNIOR, ji qualificados, alienaram fiduciariamente a fragfo ideal
de terreno que corresponderi a esta futura unidade auténoma, na forma do artigo
22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resolivel & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, para garantia da divida de
R$ 152.000,00 (valor da transacfio R$ 190.000,00, sendo R$ 37.496,71 com
recursos proprios, R$ 503,29 referente a conta vinculada do FGTS, ¢ R$
152.000,00 com recursos do financiamento), que sera paga no prazo de 360
meses em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
Sistema de Amortiza¢do Price, vencendo-se a primeira em 06/07/2020. Juros:
taxa nominal de 7,6600% ao ano ¢ efetiva de 7,9347% ao ano, sendo de R$
1.133,57 o valor do encargo inicial. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Prazo
de caréncia de 30 dias para intimagfio em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliagio do imével: R$ 190.000,00. As partes subordinam-se as demais
condicdes e cldusulas constantes do titulo.

Scgue RO Versd
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CNM: 112540.2.0176298-67

matricula ﬁcha
[— 176.298 \
verso

ficha complementar ' -
F;[.89.948 ~Ap - Ficha Complementar: 298 ]

Ronaldo José M. Juniof . - s
[Escrevente, ; Escrevente (Marco Aurélio Appolinario)

AV.08/176.298 - CONCLUSAO DA OBRA

Em 11 de setembro de 2023 - Protocolo 529.578 de 28/07/2023 T€ingressos
em 16/08/2023 ¢ 25/08/2023.

Selo Digital: 112540331 VL000720044VN23U

A vista da averbagcdo ntmero 13, da Matricula 89.948, foi concluida a
edificagdo do empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL GOOD
LIFE - GUARULHOS", situado na Rua Floro de Oliveira, 491, estando a
instituicfo e especificagéio registrada sob nimero 14, na referida matricula e a
conven¢do do condominio registrada sob numero 4.828, no Livro 3 de
Registro Auxiliar. Nos termos do item 223.6, do Capitulo XX, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justiga de Sdo Paulo, a presente ficha -

complementar € transformada na Matricula 176.298, referente & unidade
autdnoma ja construida.

Escrevente /
Carlos Alexandre Gongalves Piza -

R.09/176.298 - ATRIBUICAO

* Em 11 de setembro de 2023 - Protocolo 529.578 de 28/07/2023 reingressos
em 16/08/2023 e 25/08/2023.
Selo Digital: 112540321TQ000720046WG235

Pelo requerimento datado de 24 de julho de 2023, firmado em S&o Paulo/SP, a
unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razfio da instituig¢do e
especificacdo do condominio registrada sob o R.14, da Matricula 89.948, foi
atribuida aos devedores fiduciantes SUELLEN DE OLIVEIRA PINTO
SANTOS, ¢ seu conjuge GILSON ALVES DE OLIVEIRA JUNIOR, ja

L continua na ficha 04 J
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LVRON22 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula——— r— ficha - CNM—~ — . o
176.298 04 ( 112540.2.0176298-67 | @Q‘@S
‘ Guarulhos, 11 de setembro de 2023. .

qualificados, pelo valor de R$ 16§.437,77, com a propriedade resoltuvel
transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé
qualificada. CUB/SINDUSCON (Quadro IV-A/NBR): 171.931,57.

Escrevente -
Carlos Alexandre Gongalves Piza /

AV.10/176.298 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 13 de outubro de 2026 - Protocolo 573.195 de 25/09/2025.
Selo Digital: 112540331XX001171001FU26D

O imoével objeto desta matricula: a) integra a circunscricdo deste Registro
desde 1° de janeiro de 1977; e, b) o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
do logradouro € 07135-313.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.11/176.298 - CONSOLIDACAO'DA PROPRIEDADE
Em 13 de outubro de 2026 - Protocolo 573.195 de 25/09/2025
Selo Digital: 112540331TD001171003ND26S

Nos termos do requerimento de 25 de setembro de 2025, apés intimagéo dos
- devedores fiduciante SUELLEN DE OLIVEIRA PINTO SANTOS, CPF
465.185.778-78, e GILSON ALVES DE OLIVEIRA JUNIOR, CPF
+ 448.054.438-04, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
' purgagdo da mora, conforme artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA
. ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, que dever4d observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo pablico do imével.
Base de calculo do ITBI: R$ 203.733,69. Valor Venal Proporcional: R$
> | 4.836,74.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TF36B-ANX7L-KW4N5-74MPE

continua no verso
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CNM: 112540.2.0176298-67

[— CNM

112540.2.0176298-67 W@ |
Guarulhos, 13 de outubro de 2026. T

Escrevente

Matheus Santiago de Carvalho
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 176298
(112540.2.0176298-67), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 13 de outubro de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tysp.jus.br/

Oficial R$: 44,20 3 :r} 3 )

Estado R$: 12,56 i E T,

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Publico ~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 573195 1125403C3CC001171002UF26Z

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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