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matricula ficha |
dn&m.moﬁ 01 |u Sdo Paulo, 28 de julho de 2020
-

MATR. 236.691 - Ap. 304 - Torre B

IMOVEL: O apartamento n° 304, em construgdo, localizado no 3° pavimento da Torre B,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO &
| JARDIM PLANALTO", situado na Avenida Sapopemba, n° 9988, antiga Estrada do Rio Claro,
Jardim Maria Terezinha, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com a &rea privativa coberta
edificada de 32,350m2, area comum coberta edificada de 8,861m?; total da 4rea edificada de
41,211m2, drea comum descoberta de 4,894m?, drea construlda mais descoberta de 46,105m?
correspondendo uma fragdo ideal no solo de 0,002863. O terreno constituldo dos lotes 01, 02,
03, 04, 05, 06, 07 e 08 da quadra "A", do Jardim Maria Terezinha, no qual sera construldo o
referido empreendimento, encerra uma area de 2.496,00m?,

' PROPRIETARIA: PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
i no CNPJ sob n°® 17.970.257/0001-79, com sede na Rua Samuel Morse, n°® 74, 13° andar,
conjunto 132, waow_a. na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-17/M.69.653 feito em 02 de outubro de 2019, R-17/M.69.654 feito
em 02 de outubro de 2018, R-12/M.106.394 feito em 02 de outubro de 2019, e matricula n°
236.691 feita em 11 de novembro de 2019, todas deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 154.073.0069-8 (em area maior).

Selo Digital:14293531118762007 14335208

Daniel Ribas OMmi

AV.1 - TRANSPORTE DE ONUS - Averbado ém 28 de julho de 2020 - Protocolo n® 714.335 de
16/07/2020 - a) Do memorial de incorporagdo datado de 19 de setembro de 2019, averbado
sob n® 3 em 11 de novembro de 2019, na matricula n° 236.691, a incorporago de condominio
do empreendimento denominado "Condominio Residencial Plano & Jardim Planalto", registrada
sob n° 1 na referida matricula, foi submetida ao regime de afetagdo, conforme previsto no
artigo.31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei n® 10.931/2004; e b)
sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existe a hipoteca constituida através do
instrumento particular datado de 28 de janeiro de 2020, com forga de escritura publica, na
forma das Leis n° 4.380/64, 5.049/66, e 11.977/09 (PMCMV), registrado sob n® 4 em 20 de
margo de 2020, na matricuta n® 236.691 deste Registro de Imoéveis, para garantia da divida do
valor de R$43.429.545,82, pagdvel nas formas, clausulas e condigbes constantes no referido
instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Iinscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia, DF. d
(Selo Digital: 142935331187670071433520E)

il
screvel toriz _ N\

Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis - Escrevente A ade

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 28 de julho de 2020 - Protocolo n°
714.335 de 16/07/2020 - Fica o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada

na AV.1 da presente, e em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizag&o dada pela credora, nos termos do instrumento particutar datado de 19 de junho de
2020, com forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 5.049/66, e Lei n°

\ continua hoverso A
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(Selo Digital:142935331187690071433520A)

rcos_Viniciu

R.3 - VENDA E COMPRA - Registrado em 28 de julho de 2020 - Protocolo n® 714.335 de
16/07/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta ficha, a proprietéria
PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, transmitiu
por VENDA feita a ROGERIO DA SILVA, servente geral, RG n°® 235179693-SSP/SP, CPF n°
163.970.038-08, e sua mulher LUCIANA FERNANDA DE DONA, l(der de limpeza, RG n°
301333701-SSP/SP, CPF n°® 295.206.318-44, brasileiros, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domicillades na Rua Felice Tosi, n°
185, apto 62B, Conjunto Habitacional Teotonio Vilela, na cidade de S&o Paulo, SP, a fracdo
ideal do terreno a que corresponderd a unidade autébnoma objeto desta, sendo a construgéo .
custeada pelos adquirentes, pelo preco de R$32.534,00, referente ao valor da fragéo ideal do
terreno, e de R$211.495,07 o valor da aquisi¢do da unidade auténoma mencionada.

{Selo Digital: 1429353211876E00714335202)

arcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis - orizadeo——"<
R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 28 de julho de 2020 - Protocolo n° 714.335 de -
16/07/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta ficha, ROGERIO
DA SILVA, e sua mulher LUCIANA FERNANDA DE DONA, j& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
para garantia da dlvida do valor de R$159.380,06, a ser paga por meio de 348 prestagdes
mensais e sucessivas, no valor de R$1.234,56, com as taxas de juros e reajuste dos encargos
mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 17 de julho de 2020, estando as demais -
clausulas, termos e condigbes, constantes do titulo. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. .
Programa Minha Casa, Minha Vida. A avaliacdo do imével para fing_de Leil&o Public

R$211.000,00.
(Selo Digital:142935321187700071433520T)

AV.5/246,893 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 14 de janeiro de 2022 - Protocolo n®
760.336 de 07/12/2021 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado " OMINIO RESIDENCIAL PLANO
PLANALTO", que recebeu o n® 9.988 da Avenida Sapopemba, estaficha passa a constituir a
matricula n® 246.893, que corresponde ao apartamento n° 304.

(Selo Digital:142935331000000070324022W)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/246.893 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 14 de janeiro de 2022 - Protocolo
n° 760.336 de 07/12/2021 - Do requerimento datado de 06 de dezembro de 2021, fago o
_Hmmmanm em complemento ao registro n° 3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora PLANO CABREUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NSKXP-AS37E-JFRAH-XMBQF.
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D_.m_..maa_._ a titulo de VENDA a ROGERIO DA SILVA, e sua muther LUCIANA FERNANDA DE
DONA, ja qualificados, pelo prego de R$211.495,07, o apartamento objeto desta matricula,
vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade auténoma est4 alienada fiduciariamente a CAIXA EGONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® 4 desta matricula.

{Selo Digital:142935321000000070324122W)
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado
AV.7/246.893 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 14 de janeiro de 2022 -
Protocolo n® 760.336 de 07/12/2021 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagéo
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmissao realizad rme R.3 desta matricula.

(Selo Digital: 1429353310000000703242228S)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/246.893 - CONTRIBUINTE - Averbado em 06 de outubro de 2026 - Protocolo n® 913.652
de 17/03/2026 - Do requerimento datado de 29 de setembro de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 30 de setembro de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atuaimente
é langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 154.073.0319-0.

(Selo Digital: 1429353310000001903716261)

Michele Santana de Assis Al¢es - Escrevente Autorizada

AV.9/246.893 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 06 de
outubro de 2026 - Protocolo n° 913.652 de 17/03/2026 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.8 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que 0s
devedores fiduciantes ROGERIO DA SILVA, e sua mulher LUCIANA FERNANDA DE DONA, ja
qualificados, purgassem a mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova Qn
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - [TBl, o imdvel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECO ICA FEDERAL., ja qualificada,
sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$226.638,27, a qual
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000190371726Z)

Michele Santana de Assis 2%%8253

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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: Pedido n° 913652
Oficial Rafael R. Gruber

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagio com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacado juridica, até o Ultimo dia til anterior & presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoéria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, terga-feira, 6 de outubro de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico hitps://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000190372026S

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NSKXP-AS37E-JFRAH-XMBQF.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: NSKXP-AS37E-JFRAH-XMBQF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/NSKXP-AS37E-JFRAH-XMBQF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/NSKXP-AS37E-JFRAH-XMBQF.



