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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI
(Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange, Quadra e Tatui)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier

CERTIDAO

CNM: 119990.2.0102529-78

Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).
i . Municipios de Capela do Alto, Cesario Lange, Quadra e Tatui.
—MATRICULA — FICHA CNS(CNJ): 11.999-0 =
102529 | [ ™ _] .
Tatui, 01 g JW 1/ de 2019

Terreno (lote 06, quadra G), rua Dezoito, loteamento Parqug’ R idencial dos
Péssaros, bairro Jardim Santa Rita de Cassia, Municipio de P), medindo
8,00m de frente para a referida rua; 22,00m do lado direito, da rua olha
para o imével, da frente aos fundos, confrontando com o fote 05; 22,00m do lado
esquerdo, confrontando com o lote 07; 8,00m nos fundos, confrontando com o lote

39, perfazendo a area de 176,00m2.

Proprietirios: José Osmar Guerin, brasileiro, médico, RG n° 9.280.903-0-SSP-SP,
CPF n° 027.027.338-75, e sua mulher Rita de Cassia Mecca Guerin, brasileira,
médica, RG n° 13.787.272-0-SSP-SP, CPF n° 085.852.208-05, casados no regime da
comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto
antenupcial n® 3.802, registrado no Livro n° 3-RA, do Cartério de Registro de
Iméveis de Porto Feliz(SP), residentes e domiciliados no Municipio de Porto
Feliz(SP), na rua Cardoso Pimentel, n® 1.035.

Registro anterior: R.%7)82.888, Livro n° 2, em 08.04.2019.

A Escreven te Substitu drcia Cristina Orsi de Moraes.

Selo digital. 1199903110274417VUOQLN19G

R.1/102.529 (Protocolo n° 283.913 de 28/08/2020) Tatui, 08 de setembro de 2020
Selo digital.11999032102839136S7L9W206 -

Por Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipoteciria e Outras
Avengas, que entre si celebram Vida Nova Tatui III - Empreendimento
Imobiligrio Ltda. e Caixa Econdémica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, e 1° Termo de Aditamento, ambos celebrados na Capital(SP),
respectivamente, em 27 de marco de 2020 e 10 de julho de 2020 (Leis n°s 4.380/ 64,
alterada pela 5.049/66, 9.514/97 e 11.977/09, alterada pela 12.424/11), no qual
figura como devedora-construtora a Vida Nova Tatui III - Empreendimento
Imobilidrio Ltda., os intervenientes-proprietarios José Osmar Guerin e sua mulher
Rita de Cassia Mecca Guerin ddo em primeira e especial hipoteca o imével desta
matricula (terreno e benfeitorias) 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
n°® 00.360.305/0001-04, NIRE 20130317187, com sede em Brasilia(DF), no SBS,
Quadra 04, lotes 3/4, para garantia do pagamento da divida de R$ 19.584.358,96
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_CNM: 119990.2.0102529-78

— MATRICULA=— == FICHA-
| 102.529 01 j

verso

(dezenove milhGes, quinhentos e oitenta e quatro mil trezentos e cinquenta e oito
reais e noventa e seis centavos), a ser acrescida de atualizacio monetaria, pelos
indices da remuneragio basica das contas vinculadas do FGTS; mais juros meénsais
a taxa nominal de 8% ao ano, e efetiva de 8,3% ao ano, e amortizada em 24 (vinte
e quatro) meses, pelo Sistema de Amortizacio Constante (SAC). Valor da garantia
hipotecaria: R$ 30.209.540,00. Demais condi¢des constantes do contrato,
digitalizados y9 arquivo informatizado desta Serventia.

hé.rcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.’

AV.2/ ﬁ)Z 529 (Protocolo n® 286.262 de 24,/11/2020) Tatul, 02 de dezembro de 2020
Selo dlgltal.l199903310286262064COV200 .

F1ca cancelado o R.1, conforme autorlzagao da credora constante do Instrumento_
abalxo refen o :

Mércm Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Substltuta

R.3/ 19é 529 (Protocolo ° 286262 de 24/11/2020)  Tatui, 02 de dezembro de 2020
Selo digital 1199903210286262F1ZC4A20T :

Por Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS - Programa Casa Paulista - Apoio ao Crédito Habitacional, celebrado
neste Municipio de Tatui(SP), em 28 de outubro de 2020 (Leis n°s 4.380/64,
alterada pela 5.049/66, 9.514/97, Medida Provisoria n® 996/2020 e Lei Estadual n°

12.801/08), no qual figuram como construtora/fiadora Pacaembu Construtora
S.A., e como entidade organizadora/fiadora Vida Nova Tatui III -
Empreendimento Imobilidrio Ltda., José Osmar Guerin e sua mulher Rita de
Cassia Mecca Guerin transferem a_propriedade a VANIA VICENTE GALVAO,
brasileira, solteira, operadora multifuncional, RG n° 47.479.324-2-SSP-SP, CPF n°
382.841.738-83, residente e domiciliada neste Municipio de Tatui(SP), na rua José
Aguiar-Rost, n° 540, Jardim Wanderley, pelo preco de R$ 9.115,37 (nove mil e
cento e quinze reais e trinta e sete centavos). O valor global da operacéo é de R$
121.990,00, sendo: R$ 2.517,00 com recursos préprios; R$ 8.881,00 com recursos
concedidos pelo FGTS, como desconto; R$ 13.000,00 com recursos concedidos pelo
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI
(Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange, Quadra e Tatui)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier

CERTIDAO
- CNM: 119990.2.0102529-78
Livro N° 2 - Registro Geral . REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL

DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).
. Municipios de Capela do Alto, Cesario Lan i
r—-MATRICULA : FICHA - CNS(CNJ) 11.999-

102529 02

Fundo Paulista de Habita¢4o de Interesse Social - FPHIS e R$
pela Caixa Ecofigmica Federal - CEF. Cadastro n° 1808.0005.

Registrado por rcia Cristina Orsi de Mo ente Substituta.

R.4/102529 (Protocolo n° 286.262 de 24/11/2020) Tatui, 02 de dezembro de 2020
Selo digical.1199903210286262N9W5Z3205

Pelo Instrumento acima referido, fica constituida a propriedade_fiducidria do
imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede em Brasilia(DF), no SBS, quadra
4, lotes 3/4, e agéncia neste Municipio, para garantia do pagamento da divida de
R$ 97.592,00 (noventa e sete mil e quinhentos e noventa e dois reais), a ser
corrigida mensalmente pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS;
acrescida de juros a taxa nominal de 5% ao ano, e efetiva de 5,1161% ao ano, e
amortizada em 360 parcelas mensais, pela Tabela Price, com vencimento da
primeira em 04 de dezembro de 2020, do valor de R$ 542,55, ja indusos os'|
seguros. Demais condi¢des constantes do contrato, digitalizado no arquivo
informatizado desta Serventia. Valor do imével para fins de leilgo: R$ 121.990,C0.
Prazo de carénria para expedigdo de intimagdo: 30 (trinta) dias.

Registrado pe Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Substituta.

AV. 5//{02 529 (Protocolon®295.218 de 20/10/2021) Tatui, 10 de novembro de 2021
Selo digital. 119990331029521812TBZT21O

Sobre o terreno foi construido um prédio de 45,47m?, contendo uma sala, uma
cozinha, uma &rea de servico, uma area de circulacdo, dois dormitérios e um
banheiro, o qual recebeu o n° 268, da rua Dezoito, conforme certiddo expedida
pela Prefeitura, em 23 de agosto de 2021. Habite-se n°® 331/2021. Requerente.
apresentou CND do INSS, expedida em 24.08.2021, Afer1gao n°® 90.003.55157/70-
001.

Averbado por ‘ Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

AV.6/ 195.529 (Protocolo n°® 339.380 de 10/12/2025) . Tatui, 19 de marco de 2026
Selo digital. 1199903310339380WOYWFG262

Continua no verso.
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Vearso

Atualmente ‘este imével faz frente para a rua Guido Rubens Orsi, conforme

documento anexado ao procedimento abaixo referido.
Averbado por Daiane de Santana Costa - Escreven te Substituta.

AV.7/102.529 (Protocolo n° 339,380 de 10/12,/2025) ' Tatui, 19 de inargo de 2026
Selo digital.119990331033938035RQXR26C

Fica conmsolidada a propriedade do imével a credorafiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, pelo valor de R$ 129.762,96 (cento e vinte e nove
mil, setecentos e sessenta e dois reais e noventa e seis centavos), nos termos do art.
26, § 7°, da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento de 04 de marco de 2026,
efetuado nos autos do procedimento administrativo arquivado nesta Serventia.
Protocolo eletronico n® IN01502550C.

| Averbado por _ 932 Daiane de Santana Costa - Escreven te Substituta,
Pedido de certidaon® 352.706
CERTIFICO e dou fé quie a presente certiddo foi extraida na fornna do artigo 19, $§51° e 11, da Let n°6.015/73.
Nada mais.

Tatia, 20 de margo de 2026.

' Emolimentos.....: RS 45,35 Selo 1199903C303393802MLWZ526K
Fstado...n: RE13,04 =l Yo
Sefaz. .t B2 8,92

Registro Civil.....: R5241
Tiib. de Justiga.... R53,15

I550N it RD 1,54
M.P. .t 52,20
TOTAL....cccvcene: R 77 44
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