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OFICIAL/SUBSTITUTO,

Em 27 de novembro de 2020.

IMOVEL: a unidade autdnoma residencial designada apartamento n° 202, localizado
no 2° pavimento do Bloco 05, integrante do condominio denominado “RESIDENCIAL
SOLAR DO VALE”, em construcdo, com a area privativa construida de 40,5550 metros
quadrados, uma area comum construida de 5,5965 metros quadrados, totalizando a
area construida de 46,1515 metros quadrados, que somada a &rea comum
descoberta de divisdo ndo proporcional de 12,0000 metros quadrados (vaga), mais a
area comum descoberta de divisdo proporcional de 38,1630 metros quadrados,
perfaz a area total de 96,3145 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo
ideal de 0,006669009 no terreno onde serd construido o condominio. Cabe-lhe o
direito ao usc de 01 (uma) vaga de garagem descoberta e livre, destinada ao
estacionamento de veiculo do tipo passeio, tamanho pequeno ou médio, determinada
e identificada como vaga n° 54, localizada no térreo (1° pavimento), no
estacionamento do condominio.

CADASTRO: 36.63.80.0083.00.000 - (em maior por¢3o).

PROPRIETARIA: SOLAR DO VALE INCORPORACOES SPE LTDA., inscrita no CNP]
sob n° 32.837.113/0001-32 e na JUCESP sob o NIRE 35231435559, com sede nesta
cidade, na Rua Seraphim Banietti, n® 870, Bairro Caguassu.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/217.606, de 03/01/2020; e R.2/217.606, de
09/03/2020 - (Incorporagado Imobiliaria).

(Protocolo n°® 526.319 de 13/11/2020).

Selo digital [111468311YEQQ043374 1]
O Escrevente Autorizado, ] (Charles Ferreira Nunes). LS

Av. 1, em 27 de novembro de 2020.

{TRANSPORTE) - Conforme averbagao Av.3 da Matricula n® 217.606 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 09/03/2020, a incorporacdo do condominio denominado
“Residencial Solar do Vale” foi submetida ao regime da afetagdo, conforme termo
firmado pela proprietaria e incorporadora SOLAR DO VALE INCORPORACOES SPE
LTDA., dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, em 04 de fevereiro de
2020, nos termos do artigo 31-A e seguintes, da Lei n. 4.591/64, introduzidos pela
Lei n. 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocolo n® 511.027 de 17/02/2020).

Selo digital [111468331BU0004337 0K]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

R. 2, em 27 de novembro de 2020.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, de 22 de outubro de 2020, SOLAR DO VALE
INCORPORAGOES SPE LTDA., dados de qualificacdo j& mencionados nesta ficha,
VENDEU a fragao ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma
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residencial objeto desta ficha complementar a ISADORA PEREIRA VIEIRA, RG
n° 52.226.316-1-SP, CPF n°® 472.602.068-45, brasileira, solteira, maior, auxiliar
administrativa, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Pedro José Senger, n®
1906, Vila Haro, pelo valor de R$12.671,10. Valor Venal proporcional R$977,01. O
valor de aquisicdo da unidade habitacional (fracdc ideal no terreno e futura
construcdo) equivale a R$139.650,00, composto mediante a somatdria das parcelas
relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento concedido
pelo FGTS, no valor de R$8.772,00. Guia de ITBI n°® 02045912019. (Protocolo n®
526.319 de 13/11/2020).

Selo digital [111468321WU000433748 ] _
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

R. 3, em 27 de novembro de 2020.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, a citada
adquirente, na qualidade de devedora ﬁduciante, alienou fiduciariamente a
fracao ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$108.723,08, o qual deverd ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 23/11/2020, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a. e
demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizag3o,
condicdes do reajuste/recdlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias corridos, contados
da data do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagdo da devedora
fiduciante. Para efeitc de venda em pulblico leildo, valor do imdvel indicado em
R$145.600,00. Compareceram ao ato, como intervenientes, SOLAR DO VALE
INCORPORAGOES SPE LTDA., dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula,
na qualidade de mcorporadora fiadora e entidade organizadora; e MRV
ENGENHARIA E PART’.[CIPACOES S/A, inscrita no CNP] 08.343.492/0001-20 e na
JUCESP sob o NIRE 31300023907, com sede na cidade de Belo Horizonte-MG, na
Avenida Professor Maric Werneck, n® 621, 1° andar, bairro Estoril, na qualidade de
construtora. {Protocolo n°® 526.319 de 11/2020).

Selo digital [111468321WY00043375 ]

O Escrevente Autorizado,

{Charles Ferreira Nunes). LS

Carlos A. Q. Ribeire / Aiiton M. Ricci
Anderson 5. Covre /[ Lael R. Dourado Junior

(CONTINUA NA FICHA 2)
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Av. 4, em 17 de agosto de 2022,
Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, foi averbada a construcao
da unidade autbnoma residencial designada apartamento n® 202 do Bloco 05,
integrante do condominio denominado "RESIDENCIAL SOLAR DO VALE", que recebeu
¢ n? 50 da Rua José Carlos de Freitas, no Bairro do Caguassu, conforme Av.148 da
Matricula n°® 217.606, de ordem, e instituido o empreendimento ao regime de
condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
alteracdes, conforme o R.149 da mesma Matricula n® 217.606 de ordem. Com efeito,
a presente ficha complementar passa a constituir a Matricula n® 235.636 de ordem,
deste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 568.954 de 10/08/2022).
Selo digital [111468321LB001234702LP22A]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas Sdo Leandro). LM

Av. 5, em 17 de agosto de 2022.

Fica CANCELADO o transporte objeto da averbagdo n® Av.1, desta matricula, em
virtude da extingdo do patrimonio de afetacdo, nos termos do inciso I, do Art. 31-E,
da Lei 4.591/64, 2 requerimento da proprietaria SOLAR DO VALE INCORPORACOES
SPE LTDA, datado de 24 de junho de 2022. (Protocolo n® 568.954 de 10/08/2022).
Selo digital [111468321HR001234704PB220]

(Lucas S3@o Leandro). LM

&
Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre /[ Lael R. Dourado Junior

O Escrevente Autorigado

Av.6, em 04 de novembro de 2025.

A requerimento datado de 03 de junho de 2025, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipioc de Sorocaba sob a
inscricdo n° 36.63.80.0083.05.006, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 642.396 de 03/06/2025).

Selo digital [111468331TA001776296FG25Q]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas Sdo Leandro). SP

Av.7, em 04 de novembro de 2025,

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora fiduciante
ISADORA PEREIRA VIEIRA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula,
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tenha comparecido neste Registro Imobilidrioc para efetuar o pagamento das
prestacbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
cobranca e intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$153.615,39. Guia de ITBI n°
17417892548. (Protocolo n® 642,396 de 03/06/2025).

Selo digital [111468331JF001776297PF25V]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas S&o Leandro), SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°642396, que o imoével
matriculado sob o n°235636, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fe. 1114683C3DR0O01 776298YY25Y

Sorocaba : 4 de novembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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