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_smn_.. 232.975 - Ap. 306

IMOVEL: O apartamento n°® 306, em construgdo, localizado no 3° pavimento integrante do
empreendimento denominado “EDIFICIO POP SP”, situado na Rua Correia da Camara, n° 452,
no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a é4rea privativa 28,040m?, a area comum 8,973m?, a
érea total 37,013m? e a fragdo ideal no terreno 0,0023030. O terreno onde sera construido o
referido empreendimento encerra a drea de 2.032,00m?, -

PROPRIETARIA: TOLSTOl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 30.007.065/0001-20, com sede na Rua Chéacara do Carvalho, n° 167, conjunto 05,
Campos Eliseos, na cidade de Séo Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-10/M.52.100 feito em 10 de maio de 2018 e matricula 232.975
feita em 08 de margo de 2019 ambas neste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 155.119.0002-7 (em area maior).

enj 26 de janeiro de 2021 - Protocolo n® 729.671
de ._m.é:no»._ - 1) Sobre o _:._o,__m_ objeto desta/ficha, em drea maior, existem: a) hipoteca de
primeiro e Unico grau, constitulda através do ifstrumento particular datado de 31 de juiho de
2019, com forga de escritura ptblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa
Minha Casa, Minha Vida, registrado sob n® 5 em 03 de dezembro de 2019, na matricula n°
232.975 deste Registro de Iméveis, para garantia do financiamento abertura de crédito no valor
de R$24.500.000,00, pagavel na forma e com as demais cldusulas e condigBes constantes no
referido instrumento; tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia, DF; e b) de acordo com o instrumento particular datado de 21 de _.m_._md_.o de 2018,
averbado sob n° 4 em 08 de margo de 2019 na matricula n°® 232.975, verifica-se que a
incorporagéo de condominio edilicio registrada sob n® 2 na referida matricula foi submetida ao
regime de afetagdo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagéo
dada pela Lei 10.931/2004.

{Selo Digital: 1429353311 qqm._w 07296712

._.V

aes da _5 3; € Autorizada
AV.2 - ummr_nw)amz._.o DE _.___uo._.mo> Averbado em 26 de janeiro de 2021 - Protocolo n®
729.671 de 19/01/2021 - Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada
na AV.1 da presente, e, em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizag&o dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de 11 de janeiro de
2021, com carater de escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e Programa
Casa Verde e Amarela (MP 996/2020).

(Selo Digital:142935331177E500728671210

continua no verso
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R.3 - VENDA E COMPRA - Registrado em 26 de janeiro de 2021 - Protocolo n° 729.671 de
19/01/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a proprietaria
TOLSTO! EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, transmitiu por
VENDA feita a SILVANIA PEREIRA DA SILVA, brasileira, corretora de iméveis seguros tltulos
e valores, RG n® 208207569-SSP-SP, CPF n° 080.530.878~41, solteira, maior, residente e
domiciliada na Rua Giovanni Nasco, n° 905, apto 21-B, Conjunto Habitacional Teotonio Vilela,
na cidade de S&o Paulo, SP, a fracdo ideal do terreno a que corresponderd a unidade
autdnoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pela adquirente, pelo prego de
R$14.510,99, referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$154.649,40 o valor da
aquisicdo da unidade auténoma mencionada. Sendo o valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido de R$1.292,00.

(Selo Digital: 142935321177E60072967121

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 26 de janeiro de 2021 - Protocolo n® 729.671
de 19/01/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, SILVANIA
PEREIRA DA SILVA, solteira, maior, j& qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével
objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do
valor de R$114.058,10, a ser paga por meio de 303 prestagdes mensais e sucessivas, no valor
de R$882,47, com as tfaxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no tftulo,
vencendo-se a primeira em 16 de fevereiro de 2021, estando as demais clausulas, termos e
condigdes, constantes do titulo. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde e
Amarela. A avaliacéo do imével para fins de Leildo Publico é de R$176.000,00.

AV.5/249.519 - TRANSFOR

774157 de 13/05/2022 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "EDIFICIO POP SP" situado na Rua Correira da
Camara, n°® 452, na Vila Tolstoi, esta ficha passa a constituir a matricula n® 249.519, que

oo:mmno_.ammom_umnmam_.;o:omom..
(Selo Digital:142935331000000079276522T) ' WI\

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/249.519 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 15 de junho de 2022 - Protocolo
n° 774.157 de 13/05/2022 - Pelo instrumento particular de especificagdo de condominio datado
de 12 de maio de 2022, fago o presente em complemento ao registro n° 3 desta matricula, no
qual a incorporadora, ora instituidora, TOLSTOI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.,, ja qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a SILVANIA PEREIRA DA SILVA, solteira,
maior, ja& qualificada, pelo pre¢co de R$154.649,40 o apartamento objeto desta matricula,
vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade autdnoma esta alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® 4 desta matricula.

continua na ficha 2

CNM 142935.2.0249519-92 _
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( (Selo Digital:142935321000000079276622T)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/249.519 - CANCELAMENTO - Averbado em 15 de junho de 2022 - Protocolo n° 774.157
_de 13/05/2022 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetac8o mencionado na Av.1 desta,
em virtude da transmissé&o realizada conforme R.3 desta matricula

‘(Selo Digital:142935331000000079276722P)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autarizado

AV.8/249.519 - EX OFFICIO - Averbado em 20 de junho de 2022 - Protocolo n® 777.369 de
20/06/2022 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, 1, da Lei n°® 6.015/1973,
combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S&o Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o enderego correto
do imével objeto desta, é Rua Correia da Camara, e ndo como foi mencionado na averbagéo n°
5 desta matricula.

(Selo Digital:1429353F1000000079603722E)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficia

Jt

AV.9/249,519 - PENHORA - Averbado em 02 d¢ setembro de 2024 - Protocolo n° 849.927 de
07/08/2024 - Pela certidao de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 07 de
agosto de 2024, auto realizado em 09 de fevereiro de 2024, expedida nos autos da agdo de
Execugéo Civil, ordem n® 1008490-35.2021.8.26.0009, processados perante o Juizo de Direito do
1° Oficio Civel do Foro Regional - Vila Prudente, desta Capital, movida pela - TOLSTOI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., CNPJ n°® 30.007.065/0001-20, em face de
SILVANIA PEREIRA DA SILVA, CPF n° 080.530.878-41, os direitos e obrigagoes decorrentes
da alienacdo fiduciaria registrada sob o n° 4, e mencionados no R.6, ambos desta matricula
foram PENHORADOS para garantia da divida no valor de R$22.827,14, tendo sido nomeada
depositaria: SILVANIA PEREIRA DA SILVA, ja qualificada.

(Selo Digital:142935331000000130501524P)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado ¥

AV.10/249.519 - CONTRIBUINTE - Averbado em 07 de maio de 2026 - Protocolo n° 903.910 de
11/12/2025 - Do requerimento datado de 10 de abril de 2026, e da Certiddo de Dados Cadastrais
do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 16 de abril de 2026, pela Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado no cadastro
de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 155.119.0137-6.

{Selo Digital:142935331000000175452526X)

Michele Santana de Assis’Alves - Escrevente Autorizada

ﬁ continua no verso
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AV.11/249.519 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 07 de maio
de 2026 - Protocolo n°® 903.910 de 11/12/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.10
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se gue
conforme o artigo 26, §7° da Lel n° 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
SILVANIA PEREIRA DA SILVA, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do
R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos - [TBI,
o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$187.999,19, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n® 9.514/97.
(Selo Digital:142935331000000175452626V)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

OATOACINAE O ULTINO PRATICADO NESTA NATRICULA |
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia dtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Séo Paulo, quinta-feira, 7 de maio de 2026. .
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Plblicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila _uEamam Telefone: (11} 5080-3100.

S3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a_esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05{1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
211141942 4 3111211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: Ahmwwwmnwoooooo:gmmﬂ\mmw
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Cédigo de validacdo: WQF9B-XWK75-VKK3X-VMNDY

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/WQF9B-XWK75-VKK3X-VMNDY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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