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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

CNM: 112516.2.0139012-96
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° B .
7<REG|STROG§mL MATRICULA:  139.012  |DAA:  22/02/2021 Ficha: 01F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) UNIDADE AUTONOMA ' N°. 48, COM DESTINAGAO RESIDENCIAL,

= localizada no PAVIMENTO SUPERICR, do CONJUNTO L, do Condominio "VIDA NOVA
3 PIRACICABA III", situado na Rua 02 do loteamento "Aguarius", no Bairro S3o Jorge,
®| do Municipio, Comarca e 2°. Circunscrigdo Imcbilidria de Piracicaba/SP, com as
3 seguintes areas:
< B
=] r

1. Area privativa 45,3700 m?
8 2. Area de uso comum total 65,5452 m?
< 2.1 Area de uso comum coberta ‘ 2,9350 m?
E 2.2 Area de uso comum descoberta 62,6102 m?

3, Area total 110,9152 m?

4. Fragdo ideal 0,006190

5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 Numero da vaga: .

vaga descoberta, considerada como &rea comum. V.48

PROPRIETARTOS: 1) JOAO AUGUSTO MARTINI, engenheiro agrénomo, RG n°. 2.863.881-
SSP/SP, CPF n°. 034.814.508-00, e sua mulher JULIETA MARIA DE CASTRO MARTINI,
administradora de empresas, RG n°. 3.201.538-0-8SSP/SP, CPF n°. 255.724.348-50,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdoc universal de bens, antes da vigéncia
da Lel Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua
Ipiranga, n°. 1.725, Bairro Alto (prop. de 1/3); 2) LOCIO CARLOS MARTINI,
administrador de empresas, RG n®. 3.024.687-8-35P/3SP, CPF n°. 459.587.428-68, e sua
mulher VIRGINIA PIMENTEL GOMES MARTINI, do lar, RG n®°. 13.267.064-38P/SP, CPF n°.
177.759.088-40, brasileiros, casados pelc regime da comunh&o universal de bens,
antes da vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO NP2 I? . . ’ i :
REGISIHO GERAL | MATRICULA: 139,012 DAA:  22/02/2021 Ficha:01v

Piracicaba/SP, na Rua Ernesto Papini, n®. 365, Bairro Nova Piracicaba (prop. de
1/3); e 3) RENATA MARTINI, administradora MBA, RG n°. 20.248.066-5-SSP/SP, CPF n°.
195.202.368-80, e seu marido JOAO BARROSO DE SOUZA, engenheiro mecédnico, RG n°.
3.788.987-55P/SP, CPF n®. 637.683.808-15, brasileiros, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e
domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves, n®. 881, Bairro Jardim Europa
(prop. de 1/3).

CONTRIBUINTE: Setor 27, quadra 0572, lote 0282, sub-lote 0000 e CPD n°. 1613083 (em
maior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-01/18.882 de 14/07/1980, R-11/18.882 de 15/04/2009, R-
14/18.882 de 15/04/2009, R-17/18.882 de 29/06/2010; Transcrigdo n°. 37.146 de
02/09/1969 (M-69.785 de 06/06/2000), R-16/69.785 de 15/04/2009, R-21/69.785 de
23/11/2009, R-25/69.785 de 29/06/2010, R-30/69.785 de 25/09/2014; Transcrigdo n°®
37.834 de 15/10/1969 (M-70.794 de 04/10/2000), R-08/70.7%4 de 15/04/2009 e R-
11/70.79 de 29/06/2010, M-109.571 de 10/02/2015, R-02/109.571 de 29/10/2018
(Loteamehfo); M-124.469 de 29/10/2018 e R-02/124.469 de 23/07/2020 — Registro da

Incorporcgao.
301.466 DE 18/01/2021«
s do Oficial: A (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

(Cristiano Garcia Castanhelira).
Selo/digital.l 163110301466Q90FGX213%

>
AV-(T'.-— Protocolo n°. 301.466 de 18/01/2021.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGCAO, TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA
VERDE PARA ILOTE E HIPOTECA) ~ Em cumprimento ac disposto no artige 230 e no artigo
235, § 1°, ambos da lLei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para
ficar constando o seguinte: a) Conforme averbagdo de n®. 03 na matricula de n°.

Comtina nad Licna O
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~\

124.469, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; b) Conforme
averbacdo de n°®. 04 na matricula de n°®. 124.469, foi firmado entre a incorporadora.
Pacaembu Piracicaba Incorporadora Ltda e a- Companhia Ambiental do Estado de S&o
Paulc - CETESB, o Termo de Responsabilidade.de Preservacdo de Area Verde para Lote’
n°. 0000033466/2020, processo n°. 000002100993/2019, datado - de 23/06/2020, tendo,
por objeto a Area de 0,217102 ha, correspondente a 13,040000% da &rea total da
propriedade, localizada na &rea' comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02, Jardim
03, Jardim 04 e drea permedvel no entorno da Guarita/ADM); e ¢) Conforme registro
de n°.‘05 na matricula de n®. 124,469, a fracdoc ideal vinculada a futura unidade
auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°®. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da .divida no valor:  de R$
-14.012.168,39. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais que corresponderdo as
futuras 156 unidades habitacionais situadas no empreendimento. Piracicaba/SP, 22 de
fevereiro de 2021. O escrevente autorizado responsavel: (Tiago Cury de
Oliveira). ’ ’ ‘ .
S8elo digital.l125163310301466VJI2TF21T.

124.469 UA048-CJL

AV-2: - Protocolo n°. 315.231 de 10/11/2021.

DIVORCIO - Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com a certidio de
casamento microfilmada sob n°. 309.382 em 03/08/2021, expedida sob a forma
eletrénica em 30/04/2021, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Aguaé de 840 Pedro/SP (matricula n°. 117556 01 55 2006 2 00004 011 0000533 21),
materializada em 30/04/2021, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do
3°.  Subdistritec de Piracicaba/SP, é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando que JOAC BARROSO DE SOUZA e RENATA MARTINI, DIVORCIARAM-SE, em

Continud no verso.
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LIVRON° 2
REGISTRO GERAL

MATRIiCULA:  139.012 DATA: 03/12/2021 Ficha: 02\/

VEIS0)

cumprimente ao mandado Jjudicial subscrito pelo MM. Juiz de Direito da 3% Vara da
Familia e Sucessdes de Piracicaba/SP, nos autos n®. 1001103-88-2021.8.26.0451, por
sentenca proferida em 11/03/2021, transitada em julgade em 11/03/2021, continuando
cs ex-cbnjuges a assinarem os mesmos nomes, conforme averbagdo de n°. 06, na
matricula de n°. 124.469.

Piracicaba/SP, 03 de dezembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacdo:

Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Juniozx).
Selo digital.112516331031 1IMEMVJF217.

"AV-3: - Protocolo n°. 315.231 de 10/11/2021.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 124 .469 E
TRANSPORTADA PELA AVERBAQAHO DE N°. 01, LETRA "C")

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATC: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento
mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: 2 HIPOTECA, registrada sob n®. 05, na matricula de n°.
124.469 (transportada pela averbagdo de n°®. 01, letra "¢"), apenas no que se refere
4 unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 03 de dezembro de 2021. Escrevente responsdvel pela qualificacgdo:

Tiago Cury de Qliveira.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1125163310315Z31KMGTSC217.

R~4: - Protocolo n°. 315.231 de 10/11/2021.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0139012-96
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON° 2 - —
.{ ISTRO GERAL MATRICULA: 139.012 DATA: 03/12/2021 Ficha: 03F
i

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 09/04/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES VENDEDORES: 1) JOAO AUGUSTO MARTINI, engenheiro agrdénomo, RG n°.
2.863.881-33P/SP, CPF n°. 034.814.508-00, e sua mulher JULIETA MARIA DE CASTRO
MARTINI, administradora de empresas, RG n°. 3.201.538-0-8SP/SP, CPF n°. 255.724.348~-
50, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da
vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP,
na Avenida Independéncia, n°. 3.310, &&c Judas; 2) LUOCIO CARLOS MARTINI,
administrador de empresas, RG n®. 3.024.687-8-35P/SP, CPF n°. 459.587.428-68, e sua
mulher VIRGINIA PIMENTEL GOMES MARTINI, do lar, RG n®. 13.267.064-SSP/SP, CPF n°.
177.759.088-40, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
antes da vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em
Piracicaba/SP, na Rua Ernesto Papini, n°. 365, Nova Piracicaba; 3) RENATA MARTINT,
brasileira, divorciada, administradora, RG n°. 20.248.066-5-33P/SP, CPF - n°.
195.202.368-80, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves, n°.
8§82, Jardim Europa; e 4) JOAO BARROSO DE SOUZA, brasileiro, divorciado, engenheiro
mecédnico, RG n®. 3.788.987-SSP/SP, CPF n®. 637.683.808-15, residente e domiciliado
em Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves, n®. 882, Jardim Europa.

ADQUIRENTE (S) COMPRADCR/A(ES): MARTINETE DIAS DE SOUSA, brasileira, solteira,
pensionista, RG n°. 36.425.947-4-S8P/SP, CPF n°. 219.312.368-36, residente e
domiciliado (a) em Piracicaba/SP, na Rua Doutor Adcolfc Augusto Nardy de Vasc, n°.
309, Jardim Bartira Tup.

OBRJETO DO NEGOCIO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO (AQUISIGCAO DO TERRENO): RS 12.169,25.

124.469 UAO048-CJL

Continua no verso.
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REGISTRO GERAL mAarRicuLA:  139.012 DAIA: 03/12/2021 Ficha: 03V,

DISCRIMINACAO DOS VALORES UTILIZADOS NA AQUISICﬂO DO TERRENQ E CONSTRUCAO: Valor
total do instrumento de R$ 133.000,00, sendo RS 15.143,60 pagos com recursos
préprics, RS 24.029,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, RS
11.000,00 com recursos concedidos pelc Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse
Social - FPHIS e R$ 82.827,40 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal.

Piracicaba/SP, 03 de dezembrc de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacdo:

Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1l12516321031 1760X61212.

R-5: - Protocolo n°. 315.231 de 10/11/2021.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO}: Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): MARTINETE DIAS -DE SOUSA, retro
qualificada.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, TLotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma,
retrc mencionada.

ESPECIALIZACAC DA DbIVIDA' GARANTIDA: VAILQR DA DIVIDA: RS 82.827,40. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAC E SEU
VENCIMENTQ: RS 472,49 (encarge mensal inicial), com vencimento para o dia
10/05/2021. PRAZC DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Tei Federal n®. 9.514/97): 30

Continua na ficha 04
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 p .
4%56!8TRO GERAL | MATRICULA:  139.012 DATA: 03/12/2021 Ficha: gaF

7

dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO T7ITULO.
VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 133.000,00, atuwalizado na forma
mencionada no contrato. Contrato firmado no ambito do SFH.

5 Piracicaba/SP, 03 de dezembro de 2021. Escrevente responsavel pela qualificacao:
| Tiago Cury de Oliveira.

g Escrévente impressor: (Ari Faralhe Junior).

g Selo digital.1125163210315231A6GNPIZ21A.

[+)]

3 AV-6: - Protocolo n°. 334.629 de 14/02/2023.

g TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - .Peloc requerimentc adiante
-

mencionade, ¢ lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da
construg¢do do empreendimento denominado "CONDOMINIO VIDA NOVA PIRACICABA III", que
recebeu o numero 80 da Rua 02 (Av-07/124.469), bem como, do registro de instituicéo
e especificacdo de condominio (R-08/124.469), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n®. 139.012, relativa a wunidade autdénoma n°, 48,
localizada no pavimento superior, do conjunte L, do citado empreendimento, ja
concluido. A Convenc¢ido Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 10.462, no

livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdvei i Esaba/SP,
10 de margo de 2023. O escrevente autorizado responsavel: Leandro
Longato Neto}. .

Selo digital.l125163310334629UN807J230.

R-7: - Protocolo n°. 334.629 de 14/02/2023:
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimente datado de 09/01/2023, firmado em

Piracicaba/3SP, a unidade autoénoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e

Continua no verso.
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LIVRON° 2 - L
REGISTROGERAL | MWAWTRICULA:  139.012  [DAA 10/03/2023 Ficha: 04V

(verso)

especificacdo do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n°. 124.469, foi
atribuida a devedora fiduciante MARTINETE DIAS DE SOUSA, brasileira, solteira,
pensionista, RG n°. 36.425,947-4-38P/SP, CPF n°. 219.312.368-36, residente e
domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Doutor Adolfo Augusto Nardy de Vasc, n°®. 309,
Jardim Bartira Tup, com a propriedade resoltivel transferida a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da NBR-
12.721/2006: RS 225.657 T iracic /8P, 10 de margo de 2023. 0O escrevente
autorizado responséveli‘;;fi:fzjr_i:::jgzgndro Longato Neto).

Selo digital.1125163210334629BNIELE23A.

AV-8/139012: - Protocolo n°. 385.119 de 06/03/2026.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Munigipio.

CADASTRO ATUAL: Inscricgde calastral: 01.27.0572.0282.0048 ¢ I.C. Reduzido: 16275734.
Piracicaba/SP, 24 de agos del 2026. Substituta responsavel pela qualificagde: Lilian
Michelle Ré Gerevini.
Escrevente impressox:
Selo digital.l1251633

{Ari Faralhe Junior).

AV-9/139012:~ Protocolo n°. 385.119 de 06/03/2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 20/07/2026, firmado em Floriandpolis/SC,

Continua na ficha 05
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CNM: 112516.2.0139012-96
I/\A 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 112516
7@&;2’5'%“2; AL |MATRICULA:  139.012  [DATA:  24/08/2026 Ficha: O5F

disponibilizado no sistema “Oficio Eletrénico (Intimac&es/Consolidacio - SEIC -
. IN01552840C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAG DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n®°. 9.514/97, sem purgacido da mora,
pelé(a) devedor (a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 05 retro).
OBJETO DA_CONSOLIDAGCAO: o IMOVEL MATRICULADO.
BENEFICIARIO(A) DA CONSCLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONSMICA FEDERAT.,, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positive: Em casc de
arrematagao do imdével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematacgdo, dados do leiloeiro oficial e gque a arrematacdo
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Pudblico Negative: Caso restem negativos os leil®es extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissio do imével é necessaria a
prévia averbagido dos leildes negativos mediante requerimento do(a) c¢redor(a)
fiducidrio(a), instruido com cépias autenticadas das publicacdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacdo do(a) devedor{a) fiduciante que trata o $2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Tei Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmissdo por compra e venda deverid ficar consignado
exXpressamente essa hipdtese.
Valor base para calculo do ITBI: R$ 176.550,42.
Piracicaba/SP, 24 de agosto de 2026. Substituta responsivel pela qualificacao:
Lilian Michelle Ré Gerevini.

Continua no verso,
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LIVRO N°® 2 0 ) . ; .
REGISTRO GERAL MATRICUM 39.012 DATA: 24[08!2026 Ficha: Oiyﬂ)_
Escrevente impressor: [ (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.112516331038 KU3QZ26B.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0139012-96

mento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9JVB-HAMVS-CHWRF-QWBTK

N° do pedido: 629.109. Extraida e verificada por BRENDA CAROLINE CORREIA
'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 139012, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
O:té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
4_4\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
(Dlo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de

3

edc

©015/73,_art. 19 § 11). A discriminagdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
“'iracicaba/SP, 24 de agosto de 2026. (14:39) O(a) escrevente autorizado(a) .
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