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Osasco, 13 de novembro de 2020.

To\mono_c n°. 119.955 em 06/10/2020.
IMOVEL: Um Apartamento sob o n°, 705, em construgdo, que mwa localizado no 7°
pavimento, da Torre 03 do oBE@g&BoEo denominado "CONDOMINIO VILLA PARK
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Amaral, s/n°., no Bairro Jardim Piratininga, em Osasco, Estado de S&o Paulo, o qual contera a
area privativa de 46,20m?; a area comum de 30,7537m?; a drea total de 76,9537m?; ¢ a
fracdo ideal 0,002190681.

CONTRIBUINTES: 23221.42.83.0728.00.000.01 e 23221.42.83.0932.00.000.01 (em érea
maior).

PROPRIETARIA: EMCCAMP INCORPORACAQ OSASCO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n® 35.426.514/0001-98, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG sob o NIRE n° 31211510993, com sede na Rua Gongalves Dias, n° 744, sala 9,
Bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

REGISTROS ANTERIORES: Registro n° 185, feito-aos 30/09/2020 e registro n°® 16 feito aos
26/10/2020 ambos na matricula 28.723, registro n° 6, feito aos 30/09/2020, na matricula 43.967
e registro n° 1 (Incorporagdo de Condonminio), feito aos 13 de novembro de 2020, na
matricula 46.807 todas deste Registro de Imdveis.

rhmbam Carreira ZQmom JuliofCesar Pdpin

Escrevente (conferiu e redigiu) 1al Substituto
1238103E10000000037817205

" Av.01 de 13 de novembro de 2020 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n®. 119.955 em 06/10/2020.

Conforme averbagdo n°. 2, feita aos 13 de novembro de 2020, na matricula n°. 46.807 deste
Registro de Imoveis, procedo a presente averbagfio para constar que a incorporagdo de
condominio registrada sob n° 1 na referida matricula, do empreendimento imobilidrio
denominado "CONDOMINIO VILLA PARK OSASCO", fica submetida ao regime de
afetaciio, a que se refere o artigo 31-A da Lei 4.591 de 16/12/1.964, com redagdo dada pelo
artigo 53 da Lei 10.931 de 02/08/2004.

AL
anda Carreira Moraes
Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E10000000037818203
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continua no verso.
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Av.02 de 15 de fevereiro de 2021 - Averbagdo de Remissdo de Desmemdramenio de

Contribuinte. _
Protocolo n®. 121.160 em 03/02/2021.
Conforme averbagdo sob n° 03, feita aos 15 de fevereiro de 2021, na matricula n® 46.807 deste

Raoigt A A 1 1 3 A
Registro de Imoveis, ¢ conforme noﬁ_:..omnmo do imposte sobre a propriedads imobilidria

urbana, expedida pela Prefeitura do Municipio de Osasco - Estado de Sdo Paulo, do exercicio
de 2021, procedo a presente averbagdo para constar que foi desmembrado o contribuinte do
imével objeto desta ficha complementar, passando a ter o niimero: 23221.42.83.0728.00.000.01
(em 4rea maior).

ROAL
F%muﬁo:m Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E10000000047487212

Av.03 de 15 de fevereiro de 2021 - Averbagdo de Remissdo de Numero Atual.

Protocolo n®. 121.160 em 03/02/2021.

Conforme averbagdo sob n°® 04, feita aos 15 de fevereiro de 2021, na matricula n® 46.807 deste
Registro de Iméveis ¢ nos termos do requerimento firmado aos 02/02/2021, pela proprietaria ¢
incorporadora EMCCAMP INCORPORACAO OSASCO SPE LTDA., ja qualificada, ¢
conforme comunicado n°. 01.219/20, expedido aos 14/08/2020, pela Prefeitura do Municipio
de Osasco, Estado de Sido Paulo, procedo a presente averbago para constar que o condominio
objeto da presente ficha complementar, teve sua numeragio oficializada-em 28/12/2001, e que
0 antigo s/n°, passou a ter o n°. 904, da Avenida Edmundo Amaral.

Waroiaois
anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E10000000047488210

Av.04 de 24 de margo de 2021 - Averbagdo de Remissdo de Hipoteca.

Protocolo n°. 121.516 em 03/03/2021.

Conforme registro n° 05, feito aos 24 de margo de 2021, na Bm.:_o:_m 46.807 deste an_nqo de
Iméveis, procedo a presente averbagio para constar que nos termos do instrumento particular
de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecaria e outras m<m=mmm com recursos do sistema brasileiro de poupangas ¢ empréstimo -

SPBE, com forga de escritura piiblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado

aos 22/01/2021, na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, a proprietdria EMCCAMP

. vy

continua na ficha 2.
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HZOOEUOEOWO OSASCO SPE LTDA., ja qualificada, representada no ato por André
Nogueira Martins Del Nero e Regis Guimardes Campos, qualificado no titulo, deu a fragéo
ideal objeto da presente ficha complementar, juntamente com outras 301 fracoes ideais, que
integram 0 MODULO I, composto de 02 Blocos (Torres 02 ¢ 03) do empreendimento
denominado_ "CONDOMINIO VILLA PARK OSASCQ", em primeira e especial
HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado

de S&o Paulo - JUCESP sob o NIRE n® 53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, quadra

4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, para garantia do financiamento no valor total de RS

38.678.400,00, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento denominado
"CONDOMINIO VILLA PARK OSASCO", MODULO I, composto de 302 unidades, situado
na Av. Edmundo Amaral, n® 904, Bairro Piratininga, Osasco/SP, de acordo com as condigdes
estabelecidas no contrato, A devedora se a obriga a concluir as obras no prazo de 36 meses,
contados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. A divida contratada serd
resgatada, com recursos financeiros proprios da devedora e/ou mediante o das unidades
oriundos do financiamento/subsidio/FGTS ou da comercializagdo das unidades do
empreendimento. O prazo de caréncia do financiamento é de até 12 meses, com termo inicial
contado na data correspondente 4 data do término da obra, assim comprovado pela credora, a
partir da liberagio da ultima parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia, o
eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os
encargos a ele increntes, no prazo méximo de amortizagio de 36 meses, contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. Durante a fase de construgéo, serao devidos, a
partir da data do primeiro desembolso, juros mensais 4 taxa mominal de 11,1610%,
corrspondente 4 taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de atualizagio monetéria apurada no
periodo com nase nos indices de remuneragdo basica aplicada aos depésitos de poupanca
vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do contrato. Por livre negociagéo entre
as partes, ¢ concedido um redutor 2 taxa de juros de balcdo definida, passando esta a seer de
8,6488% ao ano (nominal) e de 9,0000% ao ano (efetiva). O saldo devedor e as prestagdes
de amortizagdo € juros sio atualizados, mensalmente, mediante aplicagdo do mesmo indice e da
mesma periodicidade de remuneragéo do saldo das contas de poupanga, na data de aniversario
do contrato. Avaliagio dos iméveis dados em garantia: R$ 64.464.000,00. Figurando como
FIADORES: 1) EMCCAMP RESIDENCIAL S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°
19.403.252/0001-90, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, sob
o NIRE n°3130002582-9, com sede na Rua Gongalves Dias, n° 744, Bairro Funcionarios, na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, representada no ato por Regis Pinheiro de

Campos ¢ Eduardo Pinheiro Campos, qualificados no titulo; ¢ 2) EMCCAMP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

AiTAL AvAsmdi resrmaYmade s B SRS 2 F22% I AL AR AN A BFiRe

28.652.512/0001-51, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob
o NIRE n° 3121093195-2, com sede na Rua Gongalves Dias, n° 744, Bairro Funcionarios, na

S

continua no verso.
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cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, representada no ato por Regis Pinheiro de
Campos ¢ Eduardo Pinheiro Campos, qualificados no titulo; e como CONSTRUTORA:
EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., j4 qualificada. Demais clausulas e condigGes constar: no

titulo. Valor da hipoteca correspondente a cada futura unidade autdnoma: RS 128.074.17.

%MMM%OHNQm

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E1000000005101621N

Av.05 de 25 de junho de 2021 - Averbagdo de Cancelamento da Remissdo.

Protocolo n°. 122.359 em 19/05/2021.

Nos termos do instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente averbagdo para
constar o cancelamento da remissio de hipoteca averbada sob o n° 04, nesta ficha
complementar, em razfio do cancelamento parcial da hipoteca, averbado sob o n°. 23, na
matricula n°. 46.807 deste Registro de Iméveis.

1238103F1000000006144221G

R.06 de 25 de junho de 2021 - Registro de Compra e Venda.

Protocolo n°. 122:359 em 19/05/2021. ,

Nos termos do instrumento particular, n°. 8.7877.1123570-1, na forma da Lei n° 4.380/64,
firmado aos 30/04/2021, a proprietaria EMCCAMP INCORPORACAO OSASCO SPE
LTDA., ja qualificada, VENDEU a fracio ideal do terreno objeto desta ficha complementar
pelo valor de RS 16.484.88, que juntamente com a construcio totaliza o valor de R$
214.000,00 8 ROGERIO CHAGAS DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior ¢ capaz, porteiro,
nascido em 30/08/1968, RG n® 197257136-SSP/SP, CPF n° 079.296.938-30, residente e
domiciliado na Rua Nelson Melli, n° 206, Casa 01, Helena Maria, na cidade de Osasco, Estado
de S&o Paulo. Foi utilizado para aquisi¢do: R$ 41.018,50 de recursos préprios, R$ 20.193,49
recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores, R$ 1.267,00 valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, e R$ 151.521,01 valor do financiamento, dentro do
SFH, com recursos do FGTS/Unido, concedido no dmbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela.

\. | continua-na-fieha-3- , k
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Oficial: R$ 306,81 Estado: R$ 87,20 Secretaria da Fazenda: R$ 59,68 Reg.Civil: Ww 16,15
Trib. Justica: R$ 21,05 Ministério Publico: R$ 14,72 ISS: R$ 6,13.

R.07 de 25 de junho de 2021 - Registro de Alienagdo Fiducidria.

Protocolo n°. 122.359 em 19/05/2021.

Nos termos do mesmo instrumento ‘particular mencionado no R.06, o proprietirio WOOmEO
CHAGAS DA SILVA, ja qualificado, deu a_fracio ideal do terremo objeto desta ficha
complementar, em garantia de ALIENACAO FIDUCIARIA & credora CAIXA
HOOZ@?EO..P FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o NIRE n° 53500000381, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, em garantia da divida de R
151.521,01, nos termos da Lei 9.514/97, a ser paga no prazo de amortizagdo de 301 meses,
vencendo-se a primeira prestagdo aos 21/05/2021, no valor de R$ 1.160,65 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Sistema de Amortizagéio: PRICE. Taxa de Juros: nominal de
6,5000% a.a. e efetiva de 6,6971% a.a. Prazo de Caréncia: 30 dias. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 214.000,00. Demais cléusulas e oona_oomm constam no titulo.

é"

Omo_m_ mcwmcgo Aoozmﬂ Ev
1238103210000000061444212

Oficial: R$ 531,08 Estado: R$ 150,94 Secretaria da mmwﬂam. Ww 103,31 Wmm Civil: R$ 27,95
Trib. Justiga: R$ 36,45 Ministério Publico: R$ 25,49 ISS: R$ 10,62.

Av.08 de 25 de junho de 2021 - Averbagdo de Desdobramento de Posse.

Protocolo n® 122.359 em 19/05/2021. |

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado no N.omu procedo a presente
averbagdo para constar o desdobramento da posse, SEm:ao -se o fiduciante possuidor direto e
possuidora indireta da coisa imével.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinatura-s acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/87KHJ-A2FE4-25J9T-U39GZ.
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continua no verso.
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Oficial: R$ 18,18 Estado: R$ 5,17 Secretaria da Fazenda: R$ 3,54 Reg.Civil: R$ 0,96 Trib.
Justiga: R$ 1,25 Ministério Pablico: R$ 0,87 ISS: R$ 0,36.
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Protocolo n°. 136.556 em 10/01/2024.

Nos termos do requerimento assinado aos 04/12/2023, em S&o Paulo, mam% de Sédo Paulo, e
conforme instrumento particular de Institui¢do e Especificagdo de Condominio, assinado aos
08/01/2024, ambos pela proprietaria ¢ insituidora EMCCAMP INCORPORACAO OSASCO
SPE LTDA., ja qualificada, na pessoa de seu administrador André Nogueira Martins Del Nero
¢ de sua procuradora Flavia Lina Doi, ambos qualificados no titulo, e conforme Habite-se -
Certificado de Conclusdo n°. 641/2023, expedido aos 29/11/2023, pela Prefeitura do Municipio
de Osasco, Estado de Sdo Paulo - Processo n®. 22931/2022, procedo a presente averbagdo para
constar que foi concluida a construgio do empreendimento denominado "CONDOMINIO
VILLA PARK OSASCOQ", situado na Avenida Edmundo Amaral, n° 904, no Bairro Jardim
Piratininga, em Osasco, Estado de Sdo Paulo, conforme construgio averbada sob o n® 457, bem
como, a Institui¢do e Especificag@o do referido condominio, foi registrada sob n°. 458, ambas
aos 14 de fevereiro de 2024, na matricula n°. 46.807 deste Registro de Imédveis, passando_a
presente ficha a obter o n°. 54.099 de matricula.

gﬂﬁuﬁom

Escrevente (conferiu e redigiu)

123810331000000000583624R

Oficial: R$ 22,10 Estado: R$ 06,28 Secretaria da Fazenda: R$ 04,30 Reg.Civil: R$ 01,16 Trib.
Justiga: R$ 01,52 Ministério Pablico: R$ 01,06 ISS: R$ 00,44.

R.10 de 14 de fevereiro de 2024 - Registro de Atribui¢do de Unidade.

Protocolo n®. 136.556 em 10/01/2024.

Nos termos do mesmo requerimento mencionado na Av.09 desta matricula, e conforme
instituigdo e especificagfo de condominio registrada sob o nimero 458, na matricula 46.807
deste Registro de Imoveis, procedo o presente registro para constar que fica atribuide o
apartamento objeto da presente matricula, 8 ROGERIO CHAGAS DA SILVA, j4 qualificado,
pelo valor de R$ 197.515,12.

%mhs Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)

L 1238103210000000006284243
_ y,

continua na ficha 4.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/87KHJ-A2FE4-25J9T-U39GZ.
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Oficial: RS 645,55 Estado: R$ 183,47 Secretaria da Fazenda: R$ 125,57 Reg.Civil: R$.33,97
Trib. Justiga: R$ 44,30 Ministério Publico: R$ 30,98 ISS: R$ 12,91.

Av.11 de m fevereiro de 2024 - Averbagdo de Cancelamento da Remissdo.

P e VL ELEL e THRINT IAANANA )
ruwcolo : . .uQ 220 CI 1UFU L LULS, # '
Nos termos do mesmo requerimento mencionado na Av.09, procedo a presente averbagio para
constar o cancelamento da remissdo de afetacdo averbada sob o n® 01, nesta matricula, em
razdo do cancelamento parcial da afetagfo, averbado sob o n°. 460, na matricula n°. 46.807

deste Registro de Imdveis.

POON”

anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu).
1238103E1000000000673424A

Av.12 de 18 de agosto de 2026 - Averbagdo de Desmembramento de Contribuinte.

Protocolo n°. 148.095 em 23/01/2026.

Nos termos do requeirmento de intimagdo de alienagfio fiducidria adiante mencionado e
conforme notificagdo do imposto sobre a propriedade imobilidria urbana, expedida pela
Prefeitura do Municipio de Osasco - Estado de Sao Paulo, do exercicio de 2026, procedo a
presente averbagdo para constar que foi desmembrado o contribuinte do imével objeto desta
matricula, passando ; 0 nimero: 2 N_ 42.83.0728.03.052.01 (CEP: 06230-150). Titulo

123810331000000026783226F

Oficial; RS 24,01 Estado: R$ 06,82 Secretaria da Fazenda: R$ 04,67 Reg.Civil: R E ,26 Trib.
Justica: R$ 01,65 Ministério Piblico: R$ 01,15 ISS: R$ 01,20.

Av.13 de 18 de agosto de 2026 - Averbagdo de Ocﬁab.&aﬁ&a da Propriedade.

Protocolo n°. 148.095 em 23/01/2026.

Nos termos do requerimento Intimagdo de alienagdo fiduciaria, datado de 22/01/2026
(protocolo eletrénico: INO1528260C, em 23/01/2026), ¢ requerimento de consolifagdo datado
de 15/07/2026, ambos feitos pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, na

[= Dﬂ“b‘-ra\tmj mTara Aranotar :rdh njg
ﬁﬂmm@m— de Seu ﬂ@ﬁm.@m@ﬂgﬁﬂ mﬂmau ﬂﬂcﬁﬂh—ﬂﬂ a- ﬁﬂﬂmﬂﬂﬂ( avilvagald pala CONSAar Quc 1ika

CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jai qualificada, tendo em vista que foi

~

continua no verso.
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procedida a intimagio do devedor ROGERIO CHAGAS DA SILVA, conforme editais
publicados nos dias 27, 30 e 31 de margo de 2026, no Diario Registral, € que transcorreu o
prazo previsto no artigo 26, §1° da Lei 9.514/97, sem que houvesse a purgagio da mora. Esta
averbagdo ¢ feita a vista da prova do pagamento, pela fiducidria, 'do Imposto sobre a

Tunmaainai-a Aa .—U).s Ao TTRT faitn nnr . _D;Jm\—._\.r Aa mia n® AANTIMWA Aevidamente
11lalldliklosdlr UL L 5 UmoOveEaLs - ,—_..r:.“ lodiv pul _. ALLILICUIY Ud Budd 1l - FTVLI UL, o lddliiviite

“recolhida. Valor mE_uan para a Consolidagio R$ 228.302,00 (Valor Base do ITBI: R$
228.302,00; Valop~enal - 2026 - R$ 99.143,82). Titulo analisado pela Escrevente Amanda
Carreira Morae

_BmSumsoooooommumwmmmc
Oficial: R$ 380,58 Estado: R$ 108,17 Secretaria da Fazenda: R$ 74,03 Wom Civil: Fm 20, 8
Trib. Justi¢a: R$ 26,12 Ministério Publico: R$ 18,27 ISS: RS 19,03.

Cprtifico atendendo a pedido de parte interessada, que a presente copia € reproducio fiel da ficha a
qye sc refere, extraida por processos reprograficos nos termos do artigo 19, § 1, da Lei 6.015/73. O
inhodvel da presente, anteriormente 2 01 de fevereiro de 1977, pertenceu ao 1° (Oficial de Registro de
Tnpdveis de Osasco/SP. AS BUSCAS NOS INDICATDORES REAIL E PESSOATL., BEM COMO A
VERIFICACAO DE TITULOS PRENOTADOS, FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA
ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAQO DESTA CERTIDAQ. Certifico ainda que s¢ encontra ¢
pienotado sob n® 150,982 cm 15/07/2026, titule referente ao umdvel desta matricula.. Nada mais,
Tédo o referido € verdade e doun fé. (Osasco, ter¢ga-feira, 18 de agosto de 2026.
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