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IMOVEL: Apartamento n° 21 kcalizado no 2° Pavimento do Bloco 01 do
empreerdimantc CONQUISTA VOTORANTIM, situado na cidade de
Votorantim, Estado de S8 Pauk, na Rua Jo#o Candido Strombeck, com area
privativa de 41,350 metros quadrados, area comum de 496408 metros
guadratlos e area total de 90,931 metros quadrados, correspondendo-he 2
frac3o ideal de 0,001792 no terreno condominial, com direito a0 uso de 01
uma) vaga de garagem pam guards e estacionametto de 01 (um) veiculo em
cal indeterminado no estacionamento coletive do condominia.

nscrigio Imoblliiria: 12.35.44.3000.10.000.0.10 {(em maior porgéo).

roprietirla: NOVA DIAMANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
TDA, CNPJ n? 28.016.310/0001-13, com sede em Beb Horizonte-MG, na
wados Ctoni, 177, Santa Efigénia.

egistros  Anteriores:. R.2€ (aquisicio), de 206M272018 e AV.27
desmembramento), de 21/01/2019, ambos da matricula n® 5.912 deste Oficial

R.1 {incorporagdo imobiliana), de 1102/2015 da matricula n® 24.671 deste
Oficial.

bdige do Selo Digital: 1418873110046288QL0VHN190.

Fernando | ucas de Carvalho %clares - Escrevente

V-1. Protocolo n° 46.288, em 09 de maio de 2019. AVERBAGAQ. Procedo a
presente averbaco para constar que a unidade autdnoma esta em construgéo
& que esta icha complementar integra a matricula n® 24.671 deste Cficial, nos
rmos do item 226.1, Capftulo XX, das Nermas de Senigos Exirajudiciais da
ormegedoria Geral da Justica do Estado de S&n Paulo. Volorantim, 22 de
aio de 2019. Codigo do Selo Digital 1418873310046288UXR67D150.
i Fernande Lucas de Carvalho Soares -

A

Escrevents)
EJ.'Pmtomlo n® 45288 em 09 de maio de 2019. HIPOTECA. Por

nstrumento parficular, com carater de escritra piblica, na forma do § 5° do
figo 61 da Lei n* 4.380/1964, datado de 26 de margo de 2018, n®
8.7677.0562345-2, a proprietana, j& qualficada, deu em primeira e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracio ideal comresporxdente i
futura %Qaﬂg autdbnoma desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Braslia-DF, no Sefor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, para garantir o
contrato de abertura de crédito & mitue destinado a financiar a construgo do

{ontinua no verso.
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empreendimento CONQUISTA VOTORANTIM, no vator R$ 21.702.930,43
(vinte ¢ um milhdes setecentos ¢ dois mil novecantos e trinta reais e
quarenta e oito centavos), com amortizagdo pelo Sistema de Amortizagio
Constante (SAC), no prazo de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente 3 liberagao da idtima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra, conforme clausulas,
condigdes, juros, multas e encargos previstos no confrato. A garania
hipotecaria tem por abjeto és fragBes ideais das 240 (duzentas e quarenta)
unidades autdnomas gue compdem os Blocos 01, 02, 03, 08, 0% & 10, cujo
valor fixado pelas partes para fing do arigo 1.484 do Codigo Civil, ¢ de R$
34.440.000,00 (trinta e guairo milhGes guatrocentos & quarenta mil reais).
Votorantim, 22 de mai de 2016 2 digo do Selo Digital
141887331004628816RCFF 180, il (Femando

=

Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-3. Protocole n® 56.679, em 10 de maio de 2021. QUALIFICAGAC. Procedo
a presente averbagio para constar que a proprietarnia NOVA DIAMANYINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 2 registrada na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, sob o NIRE 31210879667, conforme
Ficha Cadastral Simpificada expedida em 1941172020, amuivada nesta
oerventia. Votorantim, 31 de maio de 2021ﬁ Codigo do Selo Digital:
14188733100665879LVQ1ALZ18, 4 (Fernando
Lucas de Canvalho Soares - Escrevente)
AV-4. Protocolo n? 58.678, em 10 de maio de 2021. CANCELAMENTOQ DE
HIPOTECA Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizagao expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca langada sob o R.2, em relacdo 2 futura unidade autdnoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 31 de maio dé 2021, Cédigo do Selo
Digital: 1418873310056675F XAPHR21L).
t Al {Fermardo Lucas de Camalhe Soares -

Escrevente)

R-§. Protocole n® 58.679, em 10 de maio de 2021. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 30 de abril de 2021, n® 8.7877.1132081-1, com forga
de escritura piblica na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964,
apresentado pelo Sistema Eletrdnico protocolo AC000825568, a proprietarnia, ja
qualiicada, VENDEU a fra¢do ideal de 0,001792 do terreng, que corresponde
a futura unidade autdroma acima descrita a SILMARA MARCELINO RCOSA,
brasileira, solteira, maior, controladora patrimonial, RG n° 42.854.721-7-
SSP/SP, CPF n® 366.796.108-74, residente e domiciliada em Votorantim-SP,
na Rua Julido Tawuencas, 167, Jardim Archila, pelo valor de R$ 11.177.75

Continua na ficha 02
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(onze mil ¢ cento o setenta a sote reais & setanta e cinco centavos). O
valor de agquisiglio da unidade habitacional (fragdo ideal no terreno e futura
construcéio) equivale a R$ 145.000,00 {cento e guarenta e cinco mil reais),
composto pela integralizacdo dos seg uintes valores: R$ 32 420,09 (trinta e dois
mil € quatrocentos e vinte reais @ nove centavos) com recursos proprios, R$
796,92 (setecentos e noventa e seis reais e noventa e dois centavos) com
recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 1064700 (dez mil e seiscertos e
quarenta & sete reais) por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unisio,
e R§ 101.135,99 (cento & um mile cento e trinta e cinco reais e noventa e nove
centaves) por financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, no
ambito do Programa Casa Verde & Amarela {Lei n° 14.118/2021). Encontra-se
arquivada nesta Servertia a Certiddo Negativa de Débitos melatvos zos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, com cédign de controle:
7253.E878.3310.AB7D, emitida em 17/02/2021, vélida até 16882021
Votorantim, 31 de maio de 2'112‘f./;r Cédigo do Seb Digital
1418873210056679T3IUCA21P, o {Fernando
Lucas de Carvalho Scares - Escrevente)
R4$. Protocolo n°® 56.679, em 10 de maio de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Pelo mesma instrumento particular de que trata o registro anterior, 0s
proprietarios, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE {ei n°
9.514/1997), a fragdo ideal de 0,001792 do terreno, que comesponde 4 futura
unidade autdnoma acima descrita, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
registrada na Junta Comercial do Estado de S0 Pauo - JUCESP, sob o NIRE
53500000381, conforme Ficha Cadasiral Simplificada expedida em 29 de
margo de 2021, arquivada nesta Serventia, ja qualificada, para garantir a divida
de R$ 101.135,99 {cento & um mil e cento & trinta e cinco reais e noventa e
nove centaves), decorrente de financiamento no &mbite do Programa Casa
Verde e Amarela (Lei n® 14,118/2021), a qual devera ser amortizada por meio
de 360 prestagdes mensais e sucessivas, 2 primeira no valor de R$ 565,81
{quinhentos e sessenta e cinco reais e noventa e um centavos), com
vencimente em 01/06/2021 ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, calcuadas conforme o Sistema de Amortizacdo PRICE. Juros,
atualizagdo monetaria e demais condichbes constam do contrato. Para efeito de
venda em piblico leii&o foi indicado para o imdvel o valor de R$ 144.000,00
{cento e quarenta e quatro mil reais). Votoraniim, 31 de maio de 2021. Cédigo
do Selo g&\ Digital: 1418873210056679YBILOC21D.
Fh {Fernando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente)

Continua no verso,
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Lo ]

lﬂ?-?. Protocolo n® 63.140, em 04 de abrl de 2022, ALTERAGAO DE
NSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme langamenta do imposto municipal -
PTU, exercicio 2022, expedido paia Prefeitura Municipal de Volorantim-SP,
faca constar que a atual inscricdo imobiliana do iméwel, objete desla matricula,
& n° 12.35.44.3000.10.102.1.10. Votorantim, 11 de maio de 2022. Codigo do
Belo W Digital. 1418873310063140P2F 06V 221

n’\ (Femando Lucas de Carvalho Soares -

7

E screvente)
V.8. Protocolo n° 63.140, em 04 de abnii de 2022. AVERBAGAQ. Proceda &
resente averba¢do para constar que a unidade autbnoma, objeto desta ficha

mplementar, parte integrante do condominio CONQUISTA YOTORANTIM,
ituado na Rua Jodo Candido Strombeck, 285, foi construida e institukla ao
gime de condominia edilicio, conforme AV.12 & R.14, ambos da matricula n®
4 671 deste Oficial &, em decoméncia disso, a presente ficha complementar
i comnvertida na matricula n® 31.351. A comvenclo do condominio foi
registada sob o r;}]ﬂ;m, Livra 3 - Registro Awdliar deste Oficial. Votorantim, 11

de mzio de 2022§pCodigo da Selo Digital 1418873210083140LKF8TS22T.
I (Femando Lucas de Carvalho Scares -

Escrevente) '

AV-9. Protocolo n® 70,922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
WREA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE. Conforme averbacdo sob o n® 3,
em 11 de fevereiro de 2019, na matricula n® 24,671 deste Oficial, fago constar
que conforme Certificade do Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos
Habitacionais - GRAPOHAB n® 371/2018, de 23 de outubro de 2018 & Termo
de Compromisso, gue no ferreno condominial existem as &reas de
Presernvacdo Permanente 1, com 7298% metros quadrados e area de
Presernvacdo Permanente 2, com 3.157,68 metros quadrados, devidamente
descritas e delimitadas no projeto e no memorial de incarporagio arquivados
nesta Serventiz, ndo podendo nela ser feita quakquer intervengio na
vegetacdo, 2 ndo ser com a autorizagdo do Argao ambiental competents,
estendendo-se esta cbrigacdo & herdeiros & sucessores. Votorantim, 17 de
abnl de 2023 Cédigc’%da Selo Digital 1418873310070922JECT4323T.

I (Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente)

V-10. Protocolo n® 70.822, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAQ. Conforme averbacao sob o n° 6, em 09 de setembro de 2020, na
matricula n® 24 671 deste Oficial, fago constar que o terreno condominial &
beneficiadoc por uma faixa de SERVIDAO ADMINISTRATIVA, ndo cnerosa,

Continua na ficha (03
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matricula GME D0 GONSELHD MAGICNA, DE JUSTIGA 14,108 7

ficha
31.351 |- 03 Vatarantion,

registrada no R.2 da matricula n® 25.192 deste Oficial, destinada A passagem
de rede de esgoto sanitario e drenagem, localizada entre 2 Rua Mario Sawella
e Rua José Fereira, na Vila Nova Votorantim, Municipio de Votorantim-SP,
descrifa e caraclerizada na planta e memorial arquivados em pasta propria.
Dispbe o art. 5° do Decrefc Municipal, que a NOVA DIAMANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, limitard ao uso e
gozo no que for compativel com a serviddo, abstendo-se da pratica de atos
que causem danos a mesma, incluidos entre eles os de edificar construgdes,
fazer plantagdes de elevado porte, cravar estacas e transitar com veiculos
pesados. Votorantim, 17 de abril de 20237;0:3:1190 do Selp Digital:
1418873310070922D5287M238. - (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-11. Protocolo n° 70.922, em 31 de margo de 2023. TRASLADAMENTO DA
SERVIDAO DE PASSAGEM. Conforme registro sob o n° 8, em 10 de fevereiro
de 2021, na matricula n°® 24.671 deste Oficial, fago constar que no terrenc
condominial foi instituida SERVIDAD DE PASSAGEM de rede de agua,
perpétua e gratuita, em favor da AGUAS DE VOTORANTIM S/A CNPJ n®
14.192.039/0001-62, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob o NIRE 35300412371, com sede em Volorantim-SP, na Avenida
Reverendc José Manoel da Conceigie, 1.593, %mtestantes, descrita na

refenda matricula. Votorantim, 17 de abril de 2023}, Codigo do Sek Digital:
1418873310070822X0WC20238. '
Lucas de Carvatho Soares - Escrevente)

AV-12. Protocolo n® 92.138, em 27 de fevereiro de 2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 07 de agosto de 2026,
acompanhado do ¢omprovante de pagamento do imposto de transmissdo de
bens imdveis - ITBI, precedo & presente averbago para constar que nos
termos de §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imbvel, obieto
desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
¢ prazo legal, ndo houve a purgacdio da mora; Votorantim, 27 de agosta de

1) (Femando

2026. Godigo do j  Selo Digital:
141867331000000081262626Y, ! (Femando  lLucas
de Carvalho Soares | - Escrevente
Substituto)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRI
** VIDE CERTIDAO NO

*
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CN5 00 CONSELHO BACIONAL DE JUSTICA: 14.156-7

CERTIDAO DIGITAL
NAILA DE REZENDE KHURI
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP

CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n® 92138, que a presente certiddo ¢ expedida em inteiro teor da
matricula, com a reprodugdo de todo seu contetido por meio reprografico para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imdvel conforme o §11 do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, ¢
sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP
Brasil, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, fago constar que essa Serventia foi instalada em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscrigdo
do 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba-SP. . CERTIFICO, finalmente, que os elementos
constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de dados desta Serventia, atualizado até 12:01:07
horas do dia 27/08/2026. Votorantim, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital
Certidao expedida as /2:01:07 horas do dia 27/08/2026
Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao Estado: RS 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br
Ao IPESP: RS 8,92 N° SELO: 1418873C3000000081262826A.
Ao Reg.Civil: R$ 2,41
Ao TJSP: R$ 3,15

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52
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