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/ IMOVEL: Apartamento n° 110, Bloco 2, Conquista Macainba, rua Geraldo Rinha
Sobrinho n°® 250.

Apartamento n® 110, localizado no 1° pavimento, Bloco 2, do empreendimento em fase de
construgao, denominade Conquista Macalba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuird area privativa (Util) coberta de 43,160 metros
quadrados, area comum coberta de 7,540 metros quadrados, area total coberta de 50,700
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,939 metros quadrados, area total
real de 93,639 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002148337, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n° 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em confogmjdade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corfrege Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 24 de margo de - (prenotacdo n® 497.916 de 17/03/2021).

Selo digital nimero: 111 ﬂw%?g% 3PD214.
O Escrevente: /ar/ (Paulo Cesar Alves).
o

Av.01 - TRANSPO POTECA. 2
021 - (prenotacdo n® de 17/03/2021).

Em 24 de marg

Procede-se esente averbagéo para constar que em conformidade com o registro n° 06
da matriedla n° 186.413, o imodvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de 6.623.980,48 (dezesseis milhdes, seiscentos e

vinte e trés mil, novecentos e oitent s e quarenta e oito centavos). Valor proporcional;

R$ 74.214,20.
Selo digital ndmero: 111 36641Q212.
O Escrevente: {Paulo Cesar Alves).

/
A

Av.02 - CANCELA T IPOTECA.
Em 16 de ago. 021- (prenctag&o n°® 505.190 de 02/08/2021).
Por instru o particular n® 8.7877.1188807-Z,com carater de escritura publica, na forma

do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipioc em 15 de julho de 2021,
recepcionada eletronicamente sob n® AC000942555, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sao
Paulo, procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca
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objeto da Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagio outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 74.214,20 (setenta e quatro
mil, duzentos e quatorze reais e vinte centavos).

Selo digital nimero: 111435331FY000341468SE21F.

A Escrevente: Y , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 16 de agosto de 2021- (prenotagdo n® 505.190 de 02/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a MATHEUS
JOSIAS SANTANA, brasileiro, solteiro, maior, estivador, carregador, embalador e
assemelhados, RG n° 43.942.029-5-8SP/SP, CPF/MF n® 467.451.708-78, residenie e
domiciliado neste municipio, na rua Maria Garcia da Silveira n® 313, Jardim Heitor Rigon,
residente e domiciliado neste municipio, na rua Luiza Maria Tognoni Perticarrari n® 357,
Parque dos Pinus, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 9.394,03 (nove mil,
trezentos e noventa e quatro reais e trés centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 139.000,00,
correspondendo ao somatorio dos seguintes valores: R$ 24.052,70 pagos com recursos
proprios, R$ 1.841,96 pagos com recursos advindos da conta vinculada de FGTS, R$
13.710,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 99.395,34 pagos com recursos
decorrentes do financiamente objeto do registro subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos:
R$ 9.394,03 (nove mil, trezentos e noventa e quatro reais e trés centavos) a aquisig@o da
fracéo ideal do terrenc, e R$ 129.605,97 (cento e vinte e nove mil, seiscentos e cinco reais
e noventa e sete centavos), a aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal
proporcional: R$ 25.804,26. O prazo para construgio desta unidade habitacional & de

18/12/2023.
Selo digital nimero: 111435321ES000341469DE212.
A Escrevente: ’YYY,Y , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. '

Em 16 de agosto de 2021~ (prenotagéo n°® 505.190 de 02/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, MATHEUS JOSIAS SANTANA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 95.395,34 (noventa e cinco mil,
trezentos e noventa e cinco reais e trinta e quatro centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacdo Price, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,7500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 4,8547% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 536,82, com vencimento para
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posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 139.000,00 (cento ¢ trinta e nove mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e n&o pago, para a expedi¢do da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigGes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321SR000341470(0211..

A Escrevente: /TYY'Y , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.05 - RETIFICAGAOQ,
Em 17 de agosto de-2624.- (prenota(;éo n° 506.231 de 17/08/2021).

Nos termos deartigo 213, ihgiso |, alinea "a", da Lei 6.015/1973, e revendo o titulo por
meio do @gfal foi langada a2 allenagao fiducidria objeto do R.04 da presente ficha
complepaentar, procede-se esta averbagdo para esclarecer que o valor correto da referida
alienagao & R$ 99.395,34 (novehta e nove mil, trezentos e noventa e cinco reais e trinta e
quaifo centavos) e nao como copistou.

A {NIADN0341966EI21L.,

‘Garcia Camargo).

Av.06/206.301 - CONCLUSAQ D
Em 29 de margo de 2023- (prenotagédo n°® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbaglo para constar que em virtude da construgio do empreendimento
denominado Consquista Macauba, que recebeu o n° 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho (Av.10/186.413) e instituicdo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta
ficha passa a constituir a matricula n° 206.301, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital nimerg;
A Escrevente: l

Av.07/206.301 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenotagéo n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que a convengdo do condominic "Congquista
Macauba" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n°® 15.0389.

331WS000561188RS230.
), , (Shara Raissa Branquini Forggia).
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A Escrevente: ﬂ lﬂmi(iﬁ A , {Shara Raissa Branquini Forggia).

R.08/206.301 - ATRIBUIGAO.

Em 29 de mar¢o de 2023 - (prenotagdo n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o0 presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Conquista Macatiba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avaliado em R$ 129.605,97, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
MATHEUS JOSIAS SANTANA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados,

Selo digital nimergs 321MU000561190LJ23B.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.09/206.301 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 27 de agosto de 2026 - (prenotag¢éo n® 6810.159 de 25/05/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 10 de agosto de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto, SP, em
18 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imdvel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 395.176 e com
cédigo de enderegamento postal CEP n° 14058-005.

A Escrevente (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/206.301 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 27 de agosto de 2026 - (prenotagdo n® 610.159 de 25/05/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacioc para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 149.047,27 (cento e quarenta e

nove mil e quarenta e sete reais e vinte e sete centavos). Valor venal: R$ 62.303,41.
Selo Digital: 111435331T0000¢ B5528C.
- :

A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

N
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CERTIDAO w
Prenotagao n® 610.159 - INO1609084C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 206.301 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 27/08/2026 - 14:29

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391 T000001099853264. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br
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