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CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

consulta
a-

101

CNM: 112516.2.0140625-10

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

Z LIVRON°2

I aeTrooERAL  |MARICULA: 140625  |DAR:  13/04/2022 Ficha: Q1F

124.470 UA112-CJAB

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) UNIDADE AUTONOMA N°. 112, COM DESTINAGAO RESIDENCIAL,
localizada no PAVIMENTO SUPERIOR, do CONJUNTO AB, do Condominio "VIDA NOVA

. PIRACICABA IV", situado na Rua 02 do loteamento "Aquarius", no Bairro S&o Jorge, do

Municipio, Comarca e 2® Circunscrigdc Imobilidria de Piracicaba/SP, com as
segulntes areas:

i

\,
4

T1. Area privativa 45,3700 m?
2. Area de uso comum total 84,8089 m?
2.1 Area de uso comum coberta 2,9512 m?
2.2. | Area de uso comum descoberta ‘ 81,8577 m?
3. Area total 130,1789 m?
4. Fragao ideal 0,008206
5. Vaga de garagem: com direito de utilizagdo de 01 Namerc da vaga:

vaga descoberta, considerada como Area comum. v.112

PROPRIETARIOS: 1) JOAQO AUGUSTO MARTINI, engenheiro agrdénomo, RG n®. 2.863.881l-
SSP/SP, CPF n®°. 034.814.508-00, e sua mulher JULIETA MARIA DE CASTRO MARTINI,
administradora de empresas, RG n°. 3.201.538-0-SSP/SP, CPF n°. 255.724.348-50,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdoc universal de bens, antes da vigéncia
da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua

-Ipiranga, n°. 1.725, Bairro Altc (prxop. de 1/3); 2) LUOCIO CARLOS MARTINI,

administrador de empresas, RG n®. 3.024.687-8-3SP/SP, CPF n°. 459.587.428-68, e sua
mulher VIRGINIA PIMENTEL GOMES MARTINI, do lar, RG n°. 13.267.064-SSP/SP, CPF n°.
177.759.088-40, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
antes da vigéncia da Lei Federal n®°. 6.515/77, residentes e domiciliados em
Piracicaba/SP, na Rua Ernesto Papini, n°. 365, Bairro Vida Nova Piracicaba (pxrop.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0140625-10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGISROGLAAL | MATRICULA  140.625  |DA®:  13/04/2022 Froms: 01V, al

de 1/3); 3.1) RENATA MARTINI, brasileira, divorciada, administradora, RG n°.
20.248.066-5-35P/SP, CPF n°. 195.202.368-80, residente e domiciliada em
Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves n°. 882, Bairroc Jardim FEuropa:; e 3.2) JOAO
BARROSO DE SOUZA, brasileiroc, divorciado, engenheiro mecédnice, RG n°. 3.788.987-
SSP/SP, CPF n°. 637.683.808-15, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua
Samuel Neves n°. 882, Bairro Jardim Europa (prop. de 1/3 de propriedade comum de
Renata Martini e Jodo Barroso de Souza, adquirida quando casados).

CONTRIBUINTE: Setor 27, quadra 0572, lote 0397, sub-lote 0000 e CPD n°. 1613094 (em
mailor area).

REGISTROS ANTERICRES: R-01/18.882 de 14/07/1980, R-11/18.882 de 15/04/2009, R-
14/18.882 de 15/04/2009, R-17/18.882 de 29/06/2010; Transcrigcdoc n°. 37.146 de
02/09/1969 (M-639.785 de 06/06/2000), R-16/69.785 de 15/04/2009, R-21/69.785 de
23/11/2009, R-25/69.785 de 29/06/2010, R-30/69.785 de 25/09/2014; Transcrig¢do n°®
37.834 de 15/10/1969 (M-70.794 de 04/10/2000), R-08/70.79%94 de 15/04/2009 e R-
11/70.7%4 de 29/06/2010, M-109.571 de 10/02/2015, R-02/109.571 de 29/10/2018
{Loteamento); M-124.470 de 28/10/2018 e R-02/124.470 de 23/07/2020 — Registro da
Incorporagéo.

PROTOCOL.O N®. 321.293 DE 01/04/2022.
A substituta do Oficial: v (Lilian Michelle Ré Gerevini).

selo digital.1125163110321293R@Fv229.

AV-1: —~ Protocolo n°. 321.293 de 01/04/2022.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO, TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE ARERA
VERDE PARA IQOTE E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo
235, § 1°, ambos da Lei Federal n®°. 6.015/73, & lavrada a presente averbagdo para
ficar constando o seguinte: a) Conforme averbacdo de n°. 03 na matricula de n°.

124.470, o empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGCAO; b) Conforme

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SXU4U-C4N37-XHZ4V-ZNGTN
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CNM: 112516.2.0140625-10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

ISTROGERAL  |MATRICULA: 140625 [DAA:  13/04/2022 Ficha: Q2F

- / LIVRON°2
RE

averbacdo de n®. 04 na matricula de n°. 124.470, foi firmado entre a incorporadora
Pacaembu Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo - CETESB, o Termo de Responsabilidade de Preservacado de Area Verde para Lote
n®. 0000041433/2020, processo n°., 000002100995/2019, datado de 14/07/2020, tendo
por objetc a Area de 0,237148 ha, correspondente a 15,180000% da &rea total da
propriedade, localizada na &rea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02, Jardim
03, Jardim 04 e &rea permedvel no entorno da Guarita/ADM); e c) Conforme registro
de n°. 05 na matricula de n°. 124.470, a fra¢do ideal vinculada & futura unidade
auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
" 11.140.317,47. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais que corresponderdo as
futuras 116 unidades habitacigpais situadas no empreendimento.
Piracicaba/SP, 13 de abril 2Y22. Escrevente responsivel pela qualificacdo: Tiago
-Cury de Oliveira. ’ ’
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.1125163310321 S9G3U22Q.

AV-2: - Protocolo n°. 322.050 de 25/04/2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 124.470 =B
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA "C")

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO."

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacio da credora constante no instrumento
mencionado no registro sequinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05, na matricula de n°.

Continua no verso.
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REGo G, |MATRICULA:  140.625  |DA™:  04/05/2022 Ficha: 02V

{versol)

124.470 (transportada pela averbagdo de n®°. 01, letra "c"), apenas no que se refere
a unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 04 de maio iee 2022. Escrevente responsavel pela qualificacio:

Jennifer Fernanda de Campos
Escrevente impressor:
Selo digital.1l125163310

(Ari Faralhe Junior).

R-3: - Protocolo n°. 322.050 de 25/04/2022.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO) : Instrumento particular datado de 28/07/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES VENDEDORES: 1) JOAO AUGUSTO MARTINI e seu c@njuge JULIETA MARIA DE
CASTRO MARTINI; 2) LUCIO CARLOS MARTINI e seu cénjuge VIRGINIA PIMENTEL GOMES
MARTINI; 3) RENATA MARTINI; e 4) JOAQ BBRROSO DE SOUZA, retro qualificados.
ADQUIRENTE (S) CCOMPRADOR/A(ES): DJENIFER NATALIA DA SILVA JORGE, brasileira,
solteira, vendedora, RG n°. 52.543.223-1-SSP/SP, CPF n°®. 564.228.858-06, residente
e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Corcovado, n°. 3.600, apto 23, bl¢ 25, Vila
Sénia.

OBJETO DO NEGOCIO: Fragdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO (AQUISIQAO DO TERRENO): R$ 12.027,07.

DISCRIMINAQﬁO DOS VALORES UTILIZADOS NA AQUISI(;E\O DO TERRENO E CONSTRU(;Z"AO: Valor
total do instrumento de' R$ 133.000,00, sendo R$ 14.800,00 pagos com recursos
proprios, R$ 26.401,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, RS
11.000,00 com recursos concedidos pelo Fundo Paulista de Habitag¢do de Interesse
Social - FPHIS e R$ 80.799,00 com financiamentoc concedido pela Caixa Econdmica

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SXU4U-C4N37-XHZ4V-ZNGTN
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‘ CNM: 112516.2.0140625-10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

oG |MARICUA  140.625 DA™ 04106/2022 Fioha: 03F

Federal. A
Piracicaba/SP, 04 de maioge 2022. Escrevente responsavel pela qualificacg&o:

Jennifer Fernanda de Campog Lo.
Escrevente impressor:
Selo digital.l1125163210322

(Ari Faralhe Junior).

R~4: - Protocolo n°. 322.050 de 25/04/2022.
PROPRTEDADE FIDUCIARIA .

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de gue trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUIGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES) ~-FIDUCIANTE (S): DJENIFER NATALIA DA SILVA JORGE, retro
qualificada.

CREDORA-FIDUCTIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, ©Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. '

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdc ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 80.799,00. NUMERC DE
PRESTACOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ E SFU
VENCIMENTO: RS 448,56 (encarge mensal inicial), com vencimento para o dia
06/09/2021. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JURQOS E DEMAIS ENCARGQOS E CONDICOES CONSTANTES DO TiTULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 141.000,00, atualizado na forma

mencionada no contrato. Contrato firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 04 de maio de 2022. Escrevente responsavel pela qualificacéo:

124.470 UA112-CJAB

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0140625-10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 . . . .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 140,625 DATA: 04/05/2022 | Ficha: 03\{“@L
Jennifer Fernanda de Camp lo.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163210 ONVRRAS220.

AV-5: - Protocolo n°, 337.697 de 04/05/2023. '
TRANSFORMAGAO DE FICHAR COMPLEMENTAR EM MATRIicULA - Pelo requerimento adiante

mencionado, é lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construcéioc
do empreendimento denominado W“CONDOMINIO VIDA NOVA PIRACICABA IV¥, que recebeu o
nimero 130 da Rua 02 (Av-07/124.470), bem como, do registro de instituigido e
especificacdo de condominio (R-08/124.470), esta ficha complementar foi transformada
na matricula de n°. 140.625, relativa a unidade auténoma n°. 112, 1localizada no
pavimento superior, do conjunto AB, do citade empreendimento, Jji& concluide. A
Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n®. 10.497, no livroc 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Impyeis. Piracicaba/SP, 26 de maio de
2023. A escrevente autorizada responsavel: {Priscilla Stancius Silveira
Marcondes) .

Selo digital.1125163310337697TVMC1UZ3R.

R-6: - Protocolo n°®., 337.697 de 04/05/2023.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datade de 24/04/2023, firmade em
Piracicaba/SP, a unidade auté®noma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n°. 124.470, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) DJENIFER NATALIA DA SILVA JORGE,
brasileira, solteira, vendedora, RG n°. 52.543.223-1-SSP/SP, CPF n°. 564.228.858-06,
residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Corcovado, n®. 3.600, apto 23, bl.
25, Vila Sénia, com a propriedade resoldvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0140625-10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

|

LIVRO N°2 3 . .
EGISTRO GERAL MATRICULA:  140.625 DAIA: 26/05/2023 Ficha: 04F

.disponibilizade no sistema “Oficio Eletrénico (Intimagdes/Consolidagido - SEIC -

com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, NIRE n° 535Q0000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da
NBR-12.721/2006: R$ 232.865,26./|Piracicaba/SP, 26 de maio de 2023. A escrevente
autorizada responsével: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

Selo digital.1125163210337697FHUN3D238."

AV-7/140625: - Protocolo n°. 385.186 de 09/03/2026.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelc orgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo adastral: 01.27.0572.0397.0112 e I.C. Reduzido:
16275572.

Piracicaba/SP, 18 de agosto
Beatriz Gomes Mazzini.
Escrevente impressor:
Selo digital.l12516331

1026. Escrevente responsavel pela qualificac¢do: Anny

(Ari Faralhe Junior).

83851809KWE20266.

AV-8/140625: - Protocolo n°. 385.186 de 09/03/2026.
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 10/07/2026, firmado em Florianépolis/SsC,

IN01553260C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lel Federal n°. 9.514/97, sem purgagdo da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado{a) no registro de n°. 04 retro).

Continua no verso.
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CNM: 112516.2. 0140625 10
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

reaar 2 |mamicua: 140,625 |oam 18/08/2026 Fona: 04V |

OBJETO DA CONSOLIDAgﬂO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(AI DA CONSOLIDAQE\O DA _PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede .em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04,
NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildc Positivo: Em caso de
arrematacdo do imével em leildo extrajudicial piblico positive, do respectivo titulo
de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como o wvalor,
data, local da arrematac¢do, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacdo se deu no
procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii. Leildo
Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissio do imdével é necessaria a prévia
averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a) fiduciario(a),
instruido com cépias autenticadas das publicacgdes dos leildes e dos autos negativos
assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicagdo do{a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27 da
Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor{a) fiduciante:
Em casc de exercicio do direito de preferénecia do(a) devedor{a) fiduciante de que
trata o $§2°-B, do artigo 27, da Leil: Federal n®. 9.514/97, do respectivo titulo de
transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado expressamente essa hipdétese.
Valor base para célculo do Iﬁgt: RS 183.111,12.

Piracicaba/SP, 18 de agosfo 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Anny
Beatriz Gomes Mazzini -
Escrevente impressor: {Ari Faralhe Junior).

Selo digital.11251633Y0385 HIYMWQ266.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0140625-10

N° do pedido: 628.487. Extraida e verificada por NICOLI MESSIANO GOBBO

O:ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 140625, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

S té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida

CD ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

UJ‘ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Qlo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
a

QL omprovacao

ocumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SXU4U-C4N37-XHZ4V-ZNGTN

:=5015/73, art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g'iracicaba/SP, 18 de agosto de 2026. (12:25) O(a) escrevente autorizado(a) .
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