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Imovel: O terreno, constituido pelo lote n. 06 (seis) da quadra “T” do loteamento denominado
Jardim Flérida, situado no municipio e comarca de Leme, medindo 7,00 metros de frente para
a Rua “7”, com igual medida nos fundos, confrontande com o lote n. 51; da frente aos fundcs,
em ambos os lados mede 22,00 meiros, confrontando do lado direitc de quem da Rua “7” o
olha, com o lote n. 05; do lado esquerdo com o lote n. 07, encerrando a area de 154,00m2.
Distante 28,00 metros do inicio da curva formada pelo encontro da Rua “7” com a Rua “11”.
Registro anterior: R.13 (de 01/04/2005 - aquisi¢cdo), R.16 (de 11/10/2006 - aquisi¢&o), R.25 (de
27/11/2013 - aquisi¢do) e R.32 (de 13/09/2016 - inscricdo do loteamento), da matricula 9.461
desta Serventia. .

Proprietaria: BADRA PECORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no

CNPJ/MF n. 02.293.523/0001- sede na Avenida Maria Helena, n. 950, sala 01, Jardim
Capitdlio, neste municipio.

O Oficial, —_— ego Burate Sodré).

Prenotagdo n. 141.588, d& 22-de jao-de 2016. -

AV.01 — TRANSPORTE - RESTRICAQ: Consta no Registro do loteamento (R.32 da matricula n.
9.461), que os lotes do empreendimento denominado “Jardim Flérida™ dever&o ter frente minima

de 7,00 tros e area mini de 154,00m2. Leme, 13 de setembro de 2016.

Eu, M Helena Zani Jorge) escrevente, digitei, conferi e
subscrevl, O Oficialf, <<T————==-—> ~— (Diego Burate Sodré).

Prenotacéo n. 141.588, de 22 de julno de 2016.

AV.02 - CADASTRO MUNICIPAL: Atendendo ao requerimento firmado em 13/06/2016, e a

vista da Certiddo, expedida em 24/05/2016, pelo Nucleo do Cadastro Imobiliario do Municipio de
Leme - SP, averba-se que o imével esta inscrito neste municipio sob n. 10.2977.0061.00. Leme,

Leme, 13 de setembro de 2016.

13 de setembro de 2016.
Eu, nge Helena Zani Jorge) escrevente, digitei, conferi e
subscreyi. O Oficialls o Burate Sodré).

\

Prenotagéo n. 165.930, de 08 de julho de 2021.

R.03 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular (nos termos do art. 61 da Lei n. 4.380/64)
firmado no municipio de Campinas/SP, em 28/05/2021, a proprietaria (BADRA PECORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n. 02.293.523/0001-07, NIRE n.
3522039861-4) HIPOTECOU o imodvel objeto desta matricula, além de outros 149 lotes,
para CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia - DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, para garantia de uma abertura de crédito
no valor de R$ 12.777.957,00 (doze milhfes, setecentos e setenta e sete mil, novecentos e
cinguenta e sete reais). A referida divida é oriunda de um crédito concedido pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL & devedora BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n. 11.507.197/0001-76, com sede na
Avenida Brasil, n. 611, Andar 1, Jardim Francisce Buzolim, no municipio de Araras/SP,
destinado a financiar a construgéo do empreendimento denominado “JARDIM FLORIDA 11*.
Consta do titulo que o desembolso do financiamento sera efetuado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo
com o percentual apontado no Relatéric de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sendo o desembolso condicionado 2
confirmagio de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do
devedor; sendo que a exclusivo critério da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, podera ser
antecipada a liberagdo de 10% do valor do financiamento e as demais liberagdes somente
ocorrerdo apds a comprovagdo da aplicagdo do valor antecipado em obra no
empreendimento, conforme condigdes constantes do titulo. Consta do titulo que a divida
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serd resgatada durante o prazo maximo de amortizagio de 36 (trinta e seis) meses apés o
prazo de caréncia, conforme segue: a) durante o prazo de caréncia: (até 12 meses com termo
inicial contado na data correspondente & data do término da obra, assim comprovado pela
CAIXA, a partir da liberagdo da ultima parcela do financiamento): Imposto sobre Operagbes de
Crédito, Cambic e Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada conforme disposto na clausula segunda do contrato em se tratando de
empreendimento comercial ou misto; b) na fase de amortizagao/retorno: durante o prazo de
amortizacdo (36 meses), o devedor pagard a CAIXA mensalmente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela mensal de amortizacfio (A) mais
encarge financeiro correspondente a 132,00% da taxa meédia diaria do CDI (Certificado de
Depédsitos Interbancarios); c) na fase de construgdo/caréncialretorno: Tarifa de Cobertura de
Custos para Reavaliagio de Empreendimento Contratado (TCCREC), quando for solicitada a
reavaliaciio do valor das unidades do empreendimento pele devedor; Tarifa de Administragio
Mensal — TA; d) na fase de contrucdo/legalizacdo durante o prazo de construgéo/legalizagéo
(36 meses) serdo devidos: Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em conformidade
com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagbes vinculadas ao empreendimento; Tarifa de Cobertura
de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagic (TCCMO), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de acompanhamento do processo e Tarifa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulacéo de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas vigentes, fixada pela CGAIXA, quando for solicitada a
reformulagao/reprogramagéic no cronograma do empreendimento pelo devedor; Consta do
titulo: CONDIGOES SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar no prazo de 180
dias contados da assinatura do contrato: - 50% de comercializagdo das unidades auténomas
integrantes do empreendimento ou 30% de comercializagdo, sendo destas, 20% com
financiamento na Caixa aos adquirentes PF, ou 15% de comercializagdo das unidades
autdnomas integrantes do empreendimento, mediante efetivagdo de EVV ou IVV superior a 2%;
- Para composicao dos 100% dos recursos sob gestdo CAIXA, apresentar o valor de R$
2.403.999,73, através de aporie efou repasse PF efou execucdo de obra. Sendo obrigatdria a
contratagia de 1UH no caso de composigio com aporte; - Apresentar as Certiddo Negativa de
Tributos incidentes sobre o imdvel (IPTU), referentes a todas as unidades, atualizadas e validas
em data igual ou posterior a da assinatura do presente contrato; -Apresentar Certiddo da
Fazenda Publica Municipal — Local imével, da empresa BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 11.507.197/0001-76, atualizadas e validas em data igual ou
posterior a da assinatura do presente contrato. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite das certiddes apresentadas, casoc constem agdes ou
apontamentos. Consta ainda do titulo outras clausulas e condicbes.

Selo digital n.: 1203523210000000126439210

Leme, 08 de setembro de 2021.

quue de Matos da Siiva) escrevente, digitei, conferi e
- Tevi

Prenotacéo n. 168.631, de 06 de dezembro de 2021.

AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme autorizagéo contida no instrumento
particular (na forma do art. 61 da Lei n. 4.380, de 21 de agosto de 1964), no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, firmado neste municipio em 17/11/2021, pela credora
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ja qualificada) averba-se o cancelamento da hipoteca

objeto do R.03, desta matricula. » B
‘ tnimmankhan. 0 2
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Leme, 21 de dezembro de 2021.

Selo digital n.: 1203523J1000000014369521Y

Leme, 21 de dezembro de 2021.

Eu,=an\,,g,.;,VgQQQrl (O (Lisiane Cristina Rosolen) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.
Pren'otagéo n. 168.631 , de 06 de dezembro de 2021.

R.05 - VENDA E COMPRA: Pelo instrumento particular mencionado na AV.04, a proprietaria
(BADRA PECORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., - j& qualificada), VENDEU o
imdvel, pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), para: a) PAULO HENRIQUE
MAGALHAES, brasileiro, solteiro, nascido em 22/04/1995, vendedor de comercio varejista e
atacadista, RG n. 443555977-SSP/SP, CPF/MF n. 468.848.738-09, residente e domiciliado ha
Rua dos Jaburus, n. 252, Jardim S&o Joaquim, neste municipio; b) STEPHANIE VITORIA
BENEDITO, brasileira, solteira, nascida em 09/10/1999, auxiliar de escritério e assemelhados,
RG n. 542557265-SSP/SP, CPF/MF n. 477.934.938-93, residente e domiciliada na Rua dos
Jaburus, n. 252, Jardim Sio Joaquim, neste municipio.

Selo digital n.: 120352321000000014369721T

Leme, 21 de dezembro de 2021.

%%&%9&,@ (Lisiane Cristina Rosolen) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.
Prenbtacdo n. 168.631, de 06 de dezembro de 2021.

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular mencionado no AV.04, os
proprietarios (PAULO HENRIQUE MAGALHAES e STEPHANIE VITORIA BENEDITO - ja
qualificados), ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em PBrasilia - DF, CNPJ/MF n.
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$ 136.000,00 (cento e trinta e seis mil
reais}, a ser paga da seguinte forma: 1) Na contratac@io: sera pago o primeirc prémio de seguro
MIP - Morte e Invalidez Permanente; 2) Durante a fase de construcéio (Prazo total 11/08/2023):
seré pago o encargo mensal mediante débito em conta indicada de titularidade dos devedores,
na Caixa Econdmica Federal, composto por: 2.a) juros a taxa nominal de 7,1600% a.a. e efetiva
de 7,3997% a.a., sobre o saldo devedor apurado no més; 2.b) taxa de administracdo, se devida
(R$ 25,00); 2.c) prémio de seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente; 3) Apbés a fase de
construcéio, o pagamento do encargo mensal sera efetuadoc em 360 parcelas mensais e
consecutivas, composto por: 3.a) Prestacdo de amortizagéo e juros (a+j): R$ 919,47; 3.b) Taxa
de Administracdo, se devida (R$ 25,00); 3.c) prémio de seguro MIP - Morie e Invalidez
Permanente e danos fisicos do imével - DFI: R$ 23,84, totalizando R$ 968,31, com juros a taxa
nominal de 7,1600% a.a. e efetiva de 7,3997% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 20/12/2021. O valor destinado a aquisi¢io do
terreno e construgcdo do imovel € de R$ 170.000,00, composto da seguinte forma: Valor do
financiamento concedido: R$ 136.000,00; Valor dos recursos préprios: R$ 34.000,00; Valor dos
Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido
pelc FGTS/Uni&o: R$ 0,00 constando do titulo demais clausulas e condigBes.

Selo digital n.: 120352321000000014369821R

Leme, 21 de dezembro de 2021.

Eu, " EMO (Lisiane Cristina Rosolen) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenotacéo n. 175\.785, de 07 de fevereiro de 2023.

AV.07 - MUDANCA DO NOME DA RUA: A vista do requerimento firmado neste municipio em
07/12/2022, averba-se que a via plblica para qual o imdvel faz frente (Rua “07”) teve sua
denominacéio alterada para Rua Marcus Vinicius Misson, conforme Lei Ordinaria n. 3.525 de
07/12/12016, deste municipio, arquivada nesta serventia.

Selo digital n.: 1203523E1000000019755423Z.
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Leme, 27 de mmarco de 2023.

Eu, (Stephanie Caroline Vitto) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenotagap n. 175.785, de 07 de fevereiro de 2023.

AV.08 - CONSTRUGAO: Atendendo ac requerimento mencionado na AV.07, averba-se que
sobre o terreno foi edificado um prédio com 45,22 m? de area construida, que recebeu o n. 225,
da Rua Marcus Vinicius Misson, conforme certiddo de construgdo/Habite-se n. 732/22,
expedida em 27/10/2022, pelo Nicleo de Planejamento Urbano deste municipio, e CND/INSS n.
60.030.36197/74-001, expedida em 05/01/2023, que ficam arquivadas.

Selo digital n.: 1203523J1000000019755523M.

Leme de marco de 2023.
Eu, {Stephanie Caroline Vitto) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenotacio n. 189.492, de 26 de maio de 2025.

AV.09 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Atendendo ao oficio n. 77511/2025
CESAV/BU, contendo requerimento de intimagdo firmado no municipio de Bauru - SP, em
23/02/2026, e requerimento para consolidagdo da propriedade firmado no municipio de
Florianédpolis - SC, em 09/07/2026, pela credcra fiduciaria, em face do inadimplemento dos
devedores fiduciantes (PAULO HENRIQUE MAGALHAES e STEPHANIE VITORIA
BENEDITO - ja qualificados), que foram notificados para pagamento e, constituida a mora,
transcorrido o prazo legal, ndo realizaram a purgacio, procedemos & averbacgio da
CONS(?LIDA(;AO da propriedade fiduciaria na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA

n.: 1203523310000000372416260
agosto de 2026. .
/e rlos Teixeira Caturelli) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

/ L7 <
-

/]
Ao Oficial.... R$ 44,20 CERTIFICOe dou fé, que a presente copia € reproducgdo
Ao Estado..... R$ 12,56 auténtica da matricula n°.: 55900, extraida nos termos do
) Ao IPESP...... R$ 8,60 artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, e que eventuais
o Ao Reg. Civi: R$ 2,33 acOes, alienagdes e Onus reais existentes sobre o imovel
Ao Trib. Just: R$ 3,03 objeto desta matricula acham-se nela noticiados,
Ao Municipio.: R$ 2,21 abrangendo apenas e tdo somente as mutagdes ocorridas
Ao Min.PUb...: R$ 2,12 até as 09:00 horas do dia de sua expedicdo. “Nada mais
Total......... R$ 75,05 consta com relagdo ao imével da matricula certificada”.

Leme, 06 de agosto de 2026.
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