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COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAOC PAULO

e N
TMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a wuma fracdo

o

ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n 03,
Pavimento Térreo, do BLOCO 16, do empreendimento denominado
"yILA RAVENA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita,
perimetro urbano deste Municipic e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a &rea privativa de
41,740m2, &area de uso comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
drea comum coberta e 48,587m2 de &rea comum dJdescoberta),
drea total edificada de 48,457m2, a &rea total de 97,044m2 e
fracdo ideal no solo de 0,002083, cabendo-lhe o direito ao
uso de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de uso comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se em construgdio em terreno descrito na
Matricula n°® 85.370 desta Serventia.

CONTRIRUINTE: 28.017.018, em maior area.

PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 9°, <Centro, Sé&o
Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporacio ImobiliAria) datado de
22/09/2021, da Matricula n® 85.370, deste Registro
Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA: fié%?€§§2?>
S1 RINI PLDS

Av.0l/em 02 de fevereiro de 2022. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) pela Av.01l
lancada aos 19/06/201%, na Matricula n° 85.370 (origem
desta), consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERACAO DE AREA AMBIENTAL, com uma area de 4.452,92m2;

B) Pela Av.03 langada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
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(origem desta), consta o cumprimento do TCRA - Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental n°® 67055/2013, objeto
do item "A"; e C€) Pelo R.12 lancade aos 30/11/2021, na
Matricula n° 85.370 (crigem desta), a proprietdria TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., j& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o 1imbével objeto da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 17.981.979,91,
conforme consignado no instrumento particular de abertura de
crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario, com garantia hipotecdria e c¢utras avencgas,
datado de 29/10/2021, com forga de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei
9,514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.225.387 SIMONE C2& INT ] PLDS
Av.02/em 02 de fevereiro de 2022. ({(Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 21/01/2022, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacldo para constar o cancelamentc da hipoteca, no valor
de R$ 17.991.979,91 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.225,387 ST Lk INT PLDS
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R.03/em 02 de fevereiro de 2022, (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., ja
qualificada, VENDEU a DAVID SANTIAGO DA COSTA MATOS BORGES,
brasileiro, vendedor a domicilio, ambulantes e bancas, RG
43.163.440-3-SSP/SP, CPF 444.295.558-18, casado sob © regime
da comunhdec parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
FERNANDA BORGES FERNANDES MATOS, brasileira, auxiliar geral,
RG 52.819.243-7-SSP/SP, CPF 429.411.518-18, residentes e
domiciliados na Rua José Borges do Canto, 04, A, Jardim
Camargo Novo, Sdo Paulo-SP, o imével objeto desta pelo valor
de RS 22.395,83, cujo pagamento serd efetivado mediante
crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. R$ 771,93
proporcional). O imével objeto da presente, se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 31/01/2022, as 14:48 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

pP.225.387 SIM C INT PLDS
R.04/em 02 de fevereiro de 2022. (Alienagdoc Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios DAVID SANTIAGO DA COSTA MATOS BORGES e sua
mulher FERNANDA BORGES FERNANDES MATOS, ja& qualificados,
ALTENARAM FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de RS 94.157,42, contraida Junto a
credora para a construgio do empreendimento denominado "Vila
Ravena”, adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida
inicial: R$ 168.191,44, sendo RS 68.660,16 através de
recursos préprios, R$ 2.813,86 através de recursos da conta
vinculada do FGTS e RS 2.560,00 através de desconto
complemento concedido pele FGTS/Unido) Origem dos recursos -
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FGTS/Unido: Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de
amortizagdo ~ 360 meses; Prazo de construgdo - 34 meses;
Taxa anual de juros - 6,5000% Nominal e 6,6971% Efetiva;
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo — R$ 595,13,

Taxa de administracdo — R$ 25,00, Seguro - R$ 21,69, Total -
RS 641,82; Vencimento do primeiro encargo mensal -
22/02/2022. Avaliagdo do imével: R$ 190.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.225.387 ST E _CASARINT PLDS

Av.05/em 04 de abril de 2024. {Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do. empreendimento denominado "VILA RAVENA",
constante da Av.17 e respectiva instituigdo e especificacgéao
de condominioc, objeto do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimentc recebeu o n® 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade autdénoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 100.118.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.246.050 ;, FPERRETRA JMC

o
Av.06/em 07 de outubro de 2026. (Consolidac&o de Prop.)

Atendendo requerimento datado de 28/09/2026, complementado
pela regular notificagdc feita aos devedores fiduciantes
DAVID SANTIAGO DA COSTA MATOS BORGES e sua mulher FERNANDA
BORGES FERNANDES MATOS, j& qualificados e da Certiddo de
Decurso do Prazc datada de 07/08/2026, sem purgagdo da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo nesta
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Serventia, procedo a averbacgéao da CONSOLIDACAQ DA

PROPRIEDAPE do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o0s devedores tenham efetuado o pagamento das
prestagdes e demais encargos em atraso, e em conformidade
com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.
Recolhido o imposto de transmissdo devido aos 27/08/2026,
da-se a presente para efeitos fiscais o valor de RS
203.9%86,84 (V.V. R$ 131.277,75).

SELC DIGITAL:123620331000av5953828m626=.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.270.201 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Pag.: 005/006 M.100118

Documento as_smado no As_smador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/DCZWT-2RXUN-AUHRB-GTUFG
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/STE44-ZYPXU-7TKMWE-M8WGN.



Registro de Imoéveis

Maria de Fatima da Silva
_ Oficial Interina

CNM: 123620.2.0100118-64

: Matricula : :—- Ficha 3
S erer— Verso

Certiddao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.

Certifico que a presente reprodugdo da Matricula N°0100118 esta conforme original
e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73 nada mais havendo a
certificar alem dos atos ja expressamente lancado na aludida matricula inclusive com
referéncia a alienagdes e Onus reais e pessoais. Dou fé, Suzano, data e hora abaixo
indicadas.

Assinado dig:

Ao Oficial.: R$ 45,88 Certiddo expedida as 11:15:38 horas do dia 08/10/2026.
Ao Estado..: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certidsio é valida por 30 dias (NSCGJSP, XV|, 60, "c").
Ao Sec.Faz.: R$ 8,92 Prenotagao N° 270201
Ao Reg.Civil R$ 2,41 N° Seto: 1236203C3100118C111539266
Ao Trib.Just R$ 3,15 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao Min.Pab.. R$ 2,20
Ao Municipio 0,00
“para veriicar 8 auton JUOCHR 0 A
Para verificar a autenticidade do documento 100118081 02026

acesse o site

italmente por NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

da Corregedoria Geral da Justica
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS da Comarca de SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040

47596109 - Fax : 47473719
CNPJN° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 19/05/2026 sob o nimero 270201 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-
AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 100118 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

123620331000AV595928M6267Z

REGISTRO 7 - MATRICULA N° 100118 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R609379M726H
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 100118 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R609399M826D
CERTIDAO
SUZANO, 07 de outubro de 2026
NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGIST RO (S) v vttt et eeeeeeseeeeeeeeesnassosess 119,66
AVERBACAO (OES) v vttt vt ittt teteeieeeenannns 380,58
ABE RTURA (S) 4t vttt et ettt teeseseeneasananens 0,00
CERTIDAO (OES) ittt et et et e e et et ettt e eeeennas 45,88
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. ¢t v ettt eeeeeeeeannnns 546,12
EMOLUMENTOS DO ESTADO. it vttt e et et asaceaaeeas 155,22
SEFAZ Art. 19 L. 11.331l.. .t iiieenannnennns 80,03
SEFAZ Art. 19 § Unico......veviviiinnnnnant 26,21
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ... v v ettt teeeneeeeant 28,74
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . ' v vervunennnnnnnnt 37,48
EMOLUMENTOS DO FEDMP . vttt iiee s eeeeeeeeennnnns 26,23
EMOLUMENTOS DO ISS . i i vieeeeeeeeeeennnnnannat 0,00
SUBT O AL . v it et et e et et ettt eeeeteeeeeaeaanaeas 900,03
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. ....veieieennnnnns 0,00
DILIGENCIA . vt ittt e et ettt et eeeeeeenanaat 115,26
DESP . POS T AL . v ittt ettt ettt eteneaeeneaneaenaeat 1.074,08
FOLHAS ADICIONAIS. ..ttt it et eaneanenaneenaant 0,00 ) .

Para conferir a procedéncia deste
MICRO-FILME . &ttt ittt s ettt toseeenenennseneeens 0,00 documento efetue a leitura do QR

Code impresso ou acesse o endereco
TOTZ’%L ........................................ 2.089,37 eletrénico hitps://selodigital tisp.jus.br
DEPOSITO EFETUADOD . & i ittt ittt eeeneaecaecenaeat 2.080,37

E- =P 'E
SALDO A RECEBER. .ttt ittt ittt ettt i eceeennnnonas 9,00 . -
PRENOTAGCAO N° : 270201 % ;
interessado : b

e
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12312 -
. = ¢ Ry
DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO DE o o
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.
= T

Data: / / IE n
Nome 1236203910270201PRENOT26K
Assinatura

Folha 01
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