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: IM’O'VEL: APARTAMENTO N° 203, Bloco 19, 2° pavimento do “CONDOMINIO
SALTO DE MONTE SERRAT", situado na RUA CARLOS DE MORAIS AN DRADE -
JURISTA n® 108, no municipio e Comarca de Salo/SP, EM CONSTRUCAO,
Compostos de 2 (dois) dormitérios, 1 (um) banheiro, cozinha ¢ sala de estarfjantar; Area
privativa principal: 41,980n?; Area privativa acessoria: 12,000n2; Area privativa total:
53,980m?; Area de uso comum: 38,441ne; Area real total: 92,421m?; Fragio ideal:
0,23930%, comdireito ao uso de uma vaga de garagemidentificada pelo n° 324,
PROPRIETARIOS: TGO MONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPE
LTDA, CNPJ n® 33.358.412/0001-57, com sede na rua Prudente de Moraes n°. 182,
Centro, Salto/SP.

MATRICULA ANTERIOR: 41.289, aberta em 22/12/2008.
REGISTRO DA INCORPORACAQ: sob n 9. na matricula 41.289.
Abertura em 13 de janeiro de 2022} crotado sob n® 152.795, de 23 de dezembro

de 2021), (Selo Digital ° 1565333 X229). A Stilsistivatetos@ilteishsvers o
Anexos da Comarcs de Salto

FICHA COMPLEMENTAR ; Matr. 41.289/AP203B19

. v
{item 221.3, Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica/SP,

Luciana Marcia de Limp4 LA ; ¢
e ity A . _ - LoieRa-Matss e Hma—
AV-1. Em 13 d¢/ janciro d¢ 222?./SERV1DA0 DE_PASSAGEM: orte).
Conforme AV- a matriedla 41,289, deste oficio, consta que a_presente

SERVIDAO DI PASSAGEM beneficia o imével do condominio.(Titulo prenotado sob
n° 152795, de 23 de_—degzembpe—de 2021). (Selo Digital n°
1236533310152795WQLXT] 3 id Oficial de Registro de Iméveis
Luciana Marcia de Lima M A fﬁ;ﬁ: Somajca de Saito
AV-2. Em 13 de janeiro de 2027, HIE A
matricula 41.289, deste oficio, cofstaqle a proprietitia TGO MONTE SERRAT
SALTO EMPREENDIMENTO SPELTD 4, ji qualificada, deuem primeira ¢ especial
~ hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04,0 imével desta ficha complementar, para garantia da divida no
valor de RS 8.230.388,48, coma finalidade da construgdo das unidades, a ser pago em até
36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia, cujas clausulas
‘e condicBes estdo descritas no regisiro acimg indicado.(Titulo prenotado sob n° 152.795, de
23 de dezembro de 2021). (Selp Digitz % 318152795IUPF9F22M). A Substituta
do Oficial, , ’ Oficyat dg
Luciana Marcia de Liuta o7 /// 27 18X0g q:agésr:;g:;z’%;iie

L

. y ", \.UbldﬂHT\d&rCla de Ll
AV-3. Em 11 d¢ maio 022£CAN@}LAM ENTO PARCIAIDNH EE,Q%CA. Nos
termos do instr o particular-d€ compra e venda de terreno e matuo para construcdo de

unidade habitacional, alienacdo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes
Programa Casa Verde ¢ Amarela (PCVA), recursos do FGTS, contrato n° 8.7877.1329467-
3, com cardter de escritura publica na forma da Lei n® 4.380/64, alienagfio fiducidria na
forma da Lein® 9.514/97 ¢ do Programa Casa Verde ¢ Amarela pela Lei n® 14.118/21.
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" totalmente a averbacio n® 02 desta ficha complementar. Cancelamento: clausula 1.7 do

- certiddio de valor venal n® 86103/2022, expedida eletronicamente em 23 de margo de 2022,

firmado nesta cidade de Salto/SP, aos 18 de marco de 2022, em virtude da quitagdo parcial
da divida, resta em consequéncia_cancelado parcialmente o referido registro n° 20 e

titulo, (Titulo prenotado sob n® 155.311, de 29 de margo de 022) (Selo Digital n’,

1236533310155311A6L96T221). A Escrevente autorizada,
(Gabriela Alves Pereira),
AV-4. Em 11 de maio de 2022. ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL. Vem‘a-

‘se que a fracio ideal sobre o imdvel desta ficha complementar encontra-se cadastrada
perante a Prefeitura Municipal local, sob n® 01.04.0478.0010.0300, conforme prova a

no s fermos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para construgdo
de umdade; habltacwnal alienacgfio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigacdes, datado
de 18 de' ma1 ¢o de 2022, referido na AV-3 supra. (Titulo prenotado sob n° 155.31 )/ de 20de
marco de & (Selo Digital n® 1236533310155311V46CFR225). A{ Escre
autorizada, oJQsrey (Gabriela Alves Pereira).
AV-5. Em 11 de maio de 2022. TRANSFORMACAO DO TiPO SOC[E’kARI’()
ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL. Verifica-se que a_proprietéria TGO
MONTE SERRAT SAIL,TO EMPREENDIMENTO SPE LTDA teve a sua denominacio
0c1al alterad‘a” ara TGOMONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO SPES.A.
em razdo de transformaciio do tipo societdrio, conforme prova a 4* Alteragdio do Contrato
Social-datada de 27 de outubro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo - JUCESP, sob n® 663.514/21-6, NIRE n° 3530058375-2, aos 27 de dezembro de
2021, nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno ¢ mituo para
construgdio de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, flanca e
obriga¢des, datado de 18 de margo de 2022, referido na AV-3 supra. (Titulo prencfado s
n®155.311, de 29 de margo de 2022) (Selo Digital n° 123653331015531 INM4U6922N
Escrevente autorizada, (Gabriela Alves Pereira). ‘
R-6. Em 11 de maio de 2022, VENDA E COM PRA. Nos termes do instrumento particular
de compra ¢ venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienacio
fiducidria em garantia, fianca ¢ outras obrigagtes, datado de 18 de marco de 2022, referido
na AV-3 supra, a proprietiria TGO MONTE SERRAT SALTO EMPREENDIMENTO
SPE S.A., ja qualificada, transmitiu a fracdo ideal sobre o imdvel desta ficha
comple mentar, "CONDOM[NIO SALTO DE MONTE SERRAT", que correspondera
a0 _apartamento desta ficha complementar por VENDA feita a LUIZ ALEXANDRE
FERRAZ brasileiro, solteiro, maior, enfermeiro e nutricionista, portador do RG n°
28.205,529-0-SSP-SP, inscrito no CPF sob n°® 177.174.488-07, residente e domiciliado na
Rua Felipe dos Santos n° 91, Casa 02, Jardim Santa Cruz, Salto/SP, pelo preco de
R§.175.500,00, composto pela integralizacdo dos seguintes valores: R$.35.100,00 com =
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recursos proprios; ¢ o restante de R$.140.400,00 financiados pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, abaixo qualificada. Valor da Aquisi¢io do Terreno: RS.11.151,54.
Valor venal: R$.1.863,60. Guia de ITBI n° 896/2022. As provas dos poderes dos
representantes legais da vendedora estdo microfilmadas sob n® 143.037. (Titulo prenotado
sob n° 155311, de 29 de margo de 2022). (Sele Digital __n°
1236533210155311USYM5H22D). A Escrevente autorizada, '
(Gabriela Alves Pereira).

R-7. Em 11 de maio de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrurmento
particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional,
alienacdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes, datado de 18 de margo de
2022, referido na AV-3 supra, o proprietirio LUIZ ALEXANDRE FERRAZ solteiro,
maior, jd qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos termos da Lei 9.514/97, a
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, a fracio ideal
sobre o imével desta ficha complementar. "CONDOMINIO SALTO DE MONTE

SERRAT". que corresponderd ao apartamento desta ficha complementar, em garantia
da divida no valor de R$.140.400,00, amortizdvel no prazo de 360 meses e prazo de

FICHA COMPLEMENTAR : Matr. 41289/ AP203B19
{item 221.3, Cap. XX das Normas de Sarvizo da Corregedoria Geral da Justica/SP,

construgio/legalizagio em 24 meses. Taxa anual de juros: nominal de 7,1600% e efetiva de
7.3997%. Valor do encargo mensal inicial: R$.1.021,50, com vencimento do primeiro
encargo aos 15/04/2022, pelo Sistema de amortizagfio: PRICE, origem dos recursos
FGTS/Unigo. Valor da garantia fiduciaria: R$.175.500,00. Fiadora: TGO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
32.604.429/0001-84, com sede na Rua Irio Giardelli n® 47, CJ508, SL E. Loteamento
Paiqueré, Valinhos/SP. Prazo de caréncia para os fins do disposto no artigo 26 da Lei
9.514/97: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, ¢ demais clausulas e condicdes constantes do titulo. As provas dos
poderes dos representantes legais da credora estdo microfilmadas sob n° 147.912. (T4
prenotado  sob n® 155311, de 29 de margo de 2022). (Selo Digital 1
236533210155311FJSCDC223). A Escrevente autorizada, .
(Gabricla Alves Pereira).

AV.8/76198 - Prenotagio n° 178:252, de 03/10/2024. (CONVERSAQ DA FICHA
COMPLEMENTAR EM MATRICULA). Ve se que em virtude da construgiio
averbada sob o n° 30 e da,in's}irlgﬁo Ly do parcial do Condominio Salto de

Monte Serrat, registrada sob o™ /,/ ! 3/n° 41.289, a fragfio ideal objeto desta
ficha complementar foi cop idg . ngMa a1° 76199. Salto, SP, 28 de novembro de
2024. Luciana Marcia Pe Lima ’ (

Jubstituta do Oficial. Selo Digital:
123653331000000026788824 W
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R.9/76198 - Prenotacfio n® 178.2 . (ATRIBUICAO). Procedo ao presente
registro para constar g ¥ desta matricula foi atribuido a LUIZ
ALEXANDRE FERRAZ A1 carfosmie R-6, alienado fiduciariamente 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERA { eGttopneR-7. Salto, SP, 28 de novembro de 2024.

Luciana Marcia/De Lima &f (43 L, , Substituta do Oficial. Selo Digital:

acio 14’1/79 720, de 29/11/2024. (RETIFICACAO). Nos termos do
alinea “a”, da Lei 6.015/73, procedo ao presente ato para constar que o
; matmcula ¢ 76198, e ndo como constou na averbaciio sob n° 8 desta
SP 29 de novembro de 2024. Luciana Marcia De Lima
Substltuta do 0ﬁ01al Selo D1g1ta1 12365333 1000000026829124K

; , AO
‘ ADE) Nos termos do paragrafo 7° do art1go 26 dalei 9.514/97, a prognedade
do imével desta matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, ja qualificada, pelo valor-dg R$ 216.199,01 (duzentos e dezesseis mil,
cento e noventa € nove reais ¢ um ced ‘ de do ﬁduc1ante LUIZ ALEXANDRE

maio de 2026. Luciana Marcia Ple Limg/f/, 2978 ubstituta do Oﬁ01a1 Selo

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
"**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIFICA que a presente certiddo é reproducdo auténtica da matricula n°
123653.2.0076198-76, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienacdes e 6nus reais, inclusive citacdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imovel objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Salto, 08 de maio de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C3000000034906426Z.
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; ) rotocolo
As custas e emolumentos estao em recibo anexo. 187743

08/05/2026

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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