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—— MATRICULA FOLHA CNM: 111500.2.0051522-10 )
-51.522- \ ( -1- ] [ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL

° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP

J

. -
IMOVEL: LOTE 3 DA QUADRA 55, de formato regular, situado no loteamento deno-\

CNSn° 111500 Catanduva, 2 de__ _margo de 2015

minado RESIDENCIAL NOVA CATANDUVA 111, nesta cidade, com todos os lados em
angulo de 90°, distante 15,75 metros do ponto da confluéncia da Rua Projetada 34, lado
impar, com a Rua Projetada 18, lado impar, com as seguintes medidas e confrontagdes: Pe-
la frente mede 8,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 34, lado impar; do lado direito
de quem da Rua Projetada 34 olha para o imével, mede 20,00 metros e divide-se com o
Lote 2; do lado esquerdo mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 4, e finalmente nos
fundos mede 8,00 metros, e divide-se com o Lote 36, encerrando a area de 160,00 metros
quadrados.

CADASTRO: 35.57.80.0600.01.001 (maior area).

PROPRIETARIO: SANTO ZULIANI, brasileiro, agricultor, RG 5.117.872-SSP/SP,
CPF 204.647.118-00, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, antes do advento
da Lei 6.515/77, com MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, brasileira, do
lar, RG 7.959.516-SSP/SP, CPF 285.782.488-21, residentes e domiciliados na Rua Joinvile

REGISTROS A]
02/03/201 S (re i$

AV.1/51.522. Catanlduva, 2 de margo de 2015.

RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n° 138.844 — 13/01/2015).

Conforme artigo 26, VII, da Lei Federal n° 6.766/79, e de acordo com documentos arqui-
vados neste Registro de Imdveis, relativamente ao loteamento denominado RESIDENCI-
AL NOVA CATANDUVA III foram impostas as seguintes restri¢des urbanisticas con-
vencionais: os lotes terdo destinacio RESIDENCIAL, salvo os lotes a seguir designa-
dos, que terdo destina¢io MISTA: Lotes 1 e 2 da Quadra 1, Lotes 21 e 22 da Quadra 2,
Lotes 22, 23 e 46 a 49 da Quadra 7, Lotes 17, 18 € 36 a 38 da Quadra 8, Lotes 1 € 39 a 40
da Quadra 9, Lotes 18 € 19 da Quadra 10, Lotes 1, 2 e 48 da Quadra 11, Lotes 38 a 40 da
Quadra 12, Lote 9 da Quadra 15, Lotes 1 e 2 da Quadra 16, Lotes 42 e 43 da Quadra 19,
Lotes 32 e 33 da Quadra 20, Lotes 1 € 32 da Quadra 21, Lotes 1, 21, 22 e 42 da Quadra 22,
Lotes 41 a 43 da Quadra 25, Lotes 20 a 22 da Quadra 31, Lote 12 da Quadra 33, Lotes 19 ¢
20 da Quadra 34, Lotes 1, 2, 16 ¢ 17 da Quadra 36, Lotes 45 a 47 da Quadra 37, Lotes 17 €
18 da Quadra 38, Lotes 27 a 30 da Quadra 40, Lotes 19 a 22 da Quadra 42, Lotes 20 e 21
da Quadra 43, Lotes 1, 42 e 43 da Quadra 44, Lotes 11 e 12 da Quadra 45, Lotes 1, 32 e 33
da Quadpd 46, Lotes 16 a 18 da Quadra 47, Lotes 1, 22 e 23 da Quadra 48, Lotes 21 a 23 da
Quadraf49, Lotes 29 a 31 da Quadra 50 e Lotes 13 a 15 da Quadra 51.0 Of'101al Substituto:
(Paulo Sergio Airoldi).
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(AV.2/51.522. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021. A
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS (Protocolo n°® 177.127 —
28/09/2021).

Selo digital: 1115003E1000000011729621N

Conforme instrumentos ¢ demais documentos mencionados no R. 3 abaixo, as restri¢des
urbanisticas convencionais relacionadas a destinacio dos lotes do Lofeamento Residenci-
al Nova Catanduva III, referidas no R.4/44.813, foram modificadas, passando a ter vali-
dade, na forma do art. 26, VII, da Lei 6.766/79, o seguinte: Os lotes terdo destinagfo resi-
dencial, salvo os 304 lotes a seguir discriminados, que terdo destinacdo mista (residenci-
al/comercial): Lotes 21 a 22 da Quadra 2; Lotes 23 e 46 a 49 da Quadra 7; Lotes 18 ¢ 36 a
38 da Quadra 8; Lotes 01 a 19, 39 e 40 da Quadra 9; Lote 18 da Quadra 10; Lotes 22 a 24
da Quadra 11; Lotes 17 a 21, 38 e 39 da Quadra 12; Lotes 18 a 21 da Quadra 13; Lote 09
da Quadra 15; Lotes 01, 02, 11 e 12 da Quadra 16; Lotes 01, 02, 16 e 17 da Quadra 17; Lo-
tes 01, 02, 17 e 18 da Quadra 18; Lotes 01 e 20 a 43 da Quadra 19; Lotes 16, 32 ¢ 33 da
Quadra 20; Lotes 01, 15, 16 e 32 da Quadra 21; Lotes 01, 02, 20 e 21 da Quadra 22; Lotes
01 a 35 da Quadra 24; Lotes 01 a 43 da Quadra 25; Lotes 01 a 40 da Quadra 26; Lotes 01
a 20 da Quadra 27; Lotes 01, 02, 20 e 21 da Quadra 30; Lotes 01, 02, 20 a 22 da Quadra
31; Lotes 19 a 20 da Quadra 34; Lotes 25, 26, 47 e 48 da Quadra 35; Lotes 01 a 03, 09, 10
e 17 da Quadra 36; Lote 21, 22, 45 a 47 da Quadra 37; Lotes 01, 02, 16 e 17 da Quadra 38;
Lote 27 a 30 da Quadra 40; Lotes 15 a 19 da Quadra 41; Lotes 19 a 22 da Quadra 42; Lotes
20 e 21 da Quadra 43; Lote 01 da Quadra 44; Lotes 10 a 12 da Quadra 45; Lotes 01, 32 e
33 da Quadra 46; Lotes 14 a 20 da Quadra 47; Lotes 01 e 23 da Quadra 48; Lotes 20 a 23
da Quadra 49; Lotes 29 e 31 da Quadra 50; Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oficial Substi-
tuto: mqm‘?&mxh\m (Jefferson Lucas Monsani Alves).

R.3/51 .522. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021.

CONFERENCIA DE BENS (Protocolo n° 177.127 — 28/09/2021).

Selo digital: 1115003E10000000117425218

Conforme instrumento particular de constitui¢do de sociedade de 20/04/2020, e de acordo
com cinco instrumentos de retifica¢do de 17/07/2020, 15/04/2021, 30/04/2021, 02/08/2021
e 09/09/2021, todos firmados em Catanduva/SP e registrados na Junta Comercial do Esta-
do de Sdo Paulo sob n°s 3523204983-1 em 18/05/2020, 176.818/20-0 em 17/09/2020,
114.136/21-0 em 20/04/2021, 114.350/21-8 em 15/06/2021, 114.500/21-6 em 03/08/2021,
e 388.890/21-6 em 15/09/2021, respectivamente, na forma do art. 29 da Lei 6.766/79 ¢ art.
64 da Lei 8.934/94, e demais documentos apresentados, SANTO ZULIANI e sua esposa
MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, ja qualificados, transmitiram o
imovel desta matricula, avaliado em R$ 491,17, para integralizacao de capital social, 4
NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q5AGZ-8TQPD-CPUPH-WW2NQ
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P cE t
CNS n° 111500 *Cataidlva, ! de_.outubro dezozl\
/éNPJ 37.168.666/0001-63, NIRE 35232049831, com sede na Estj‘ada Catanduva a Pfilma-
res Paulista, Km 05, Sala 06, Fazenda Santa Fé, neste municipio. Base de cilculo
(ITBI/ITCMD): R$ 672,64. O ‘Oficial Substituto: NN v QLR (Jefferson
Lucas Monsani Alves). T ] '

R.4/51.522. Catanduva/SP, 09 de junho de 2022. j

HIPOTECA (Protocolo 181.213 — 01/06/2022). :

Selo digital: 1115003E1000000014261022W : ' _
Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para Constru¢io de Empreen-
. dimento Imobiliirio com Garantia Hipoteciria e Qutras Avencas, que entre si cele-
bram Pacaembu Catanduva III — Empreendimento Imobiliario LTDA e Caixa Eco-
“ndémica Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1274047-7, na forma do arti-
g0 61, § 5° da Lei n° 4.380/64, firmado em Sao Paulo/SP, no dia 05/11/2021, e Termo de
aditamento ao contrato, firmado na cidade de Sio Paulo, no dia 16/02/2022, NOVA
CATANDUVA 111 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja_qualifi-
cada, constituiu o imével desta matricula em HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da abertura de crédito no valor de
RY 51.825.928.95, a ser movimentada na conta bancaria indicada no titulo, através das se-
guintes condigdes: a) Origem dos Recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; b)
Sistema de Amortizagio: Sistema de Amortizagio Constante (SAC); ¢) Prazo total: cons-
trugdo/legalizagdo em 24 meses e Amortizagdo em 24 meses;'e d) Taxa de Juros ao ano
nominal de 8,0000% ¢ efetiva de 8.3000%. Consta do titulo as seguintes clausulas: “I.7.
CONDICOES SUSPENSIVAS — O DEVEDOR compromete-se a comprovar em até 180
dias contados da assinatura deste contrato: a) Comercializacido minima de 30% das uni-
dades; ou 20% de repasse das unidades, com Sfinanciamento 'na CAIXA aos adquirentes
PF; ou 15% das unidades, mediante efetivacio e apresentacdo de EVV; b) Para compo-
si¢cdo dos 100% dos recursos sob gestio CAIXA, apresentar o valor de RS 5.899.578,58
através de Aporte e/ou Repasse PF e/ou execucio de obra. Sendo obrigatoria a contrata-
¢do de 1UH no caso de composi¢ao com aporte. 1.8. EFETIVACAO DA CONTRATA-
| CAO — A efetivagio e eficicia juridica do presente contrato condicionam-se, suspensi-
vamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprime::rto do estabelecido no item
1.7 do contrato. 1.8.1. Admite-se a alteracido na composicio dos valores indicados nas
condi¢des suspensivas dispostas no subitem 1.7, exceto o pe;'cemulal de comercializacio
minima previsto na letra “a”, desde que respeitada a man’uten;‘&o de 100% (cem por
cento) dos recursos financeiros necessdrios a conclusio do'empreendimento sob a ges-
tdo da CAIXA. 1.8.2. O ndo cumprimento das CONDICOES SUSPENSIVAS no prazo
convencionado implicard na resciséio do presente Contrato, independentemente de aviso,
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("~ notificagdo ou interpelacgio judicial ou extrajudicial, ndo restando para o DE VEDO}
neu.lmm direito adquirido referente ao financiamento, muito menos implicard qualquer
obrigagdo ou responsabilidade @ CAIXA. 1.8.3. Ndo ocorrendo a efetivacdo da presente
contratacio, a CAIXA ndo restituird ao DEVEDOR quaisquer valores por eles pagos é
relativos a despesas incorridas em razio deste Contrato. 1.8.4. Para todos os Sins e efei-
tos deste Contrato, a CAIXA autoriza o registro do contrato e a constituicio das garanti-
as no Registro de Imoveis, sem a comprovacio de atendimento da comercializacdo mi-
nima contida no item 1.7; e 1.8.4.1. Os efeitos do contrato permanecem suspensos, fato
es{e que impede a liberagdo de valores ou a agregagdo/desligamento de contratos PF/PJ,
ate que se comprove o atendimento das condigées previstas no item 1.7. 1.8.4.2. Diante
de e) al ndo efetivacio do presente contrato, fica acordado que todo custo do cance-
eréd~de responsabilidade do DEVEDOR”. Demais clausulas e condigdes, cons-

Jto que ora se registra. A hipoteca recai sobre um total de 438 imoveis,|

DS SGUHS aliados no total de R$ 67.625.305,00. O Oficial Substituto:
= (Rogério César Marineli).

AV 575T-522Catanduva/SP, 16 novembro de 2022. ,
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Protocolo n° 183.786 — 24/10/2022)
digital: 1115003310000000158598220

e requerimento firmado na cidade de Sdo Paulo/SP, em 24/10/2022, procedo a
¢ parg constar que fica cancelada a hipoteca registrada sob n° 4 acima, em virtu-
izacdo contida no referido requerimento. O Oficial Substituto:
A_ (Rogério César Marineli).

. .522-Catanduva'SP, 16 de novembro de 2022.
COMPRA E VENDA (Protocolo n® 183.788 — 24/10/2022).
Selo digital: 1115003210000000158672222
Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construciio de Unidade
Habitacional, Aliena¢io Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des — Pro-
grama Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS — Programa Casa Paulista —
Apoio ao Crédito Habitacional n° 8.7877.1332898-7, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, firmado nesta cidade, em
07/02/2022, NOVA CATANDUVA IIIl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Sieni A. M. dos Santos, CPF
052.145.368-28, vendeu o imovel desta matricula a ALEX FERREIRA DE AMORIM,
brasileiro, solteiro, mecanico, RG 559237406-SSP/SP, CPF 452.474.348-03, residente e
domiciliado na Rua Menino Julio Cézar Arroyo, n° 661, Solo Sagrado, nesta cidade, pelo
valor de RS 14.701,51. O valor destinado a aquisi¢do do terreno e construgdo da unidade
habitacional é de R$ 154.327,00 e sera integralizado da seguinte forma: financiamento

- continua na folha 3 -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q5AGZ-8TQPD-CPUPH-WW2NQ

- : ¥4

Pagina: 0004/0007




Valide aqui
este documento

o
=z
s
=
T
o
)
o
Q
o)
o
o
=
®
N
(O]
<<
n
o
~
(]
O
o
°
S~
—
<
o
e
S
]
c
o
el
[
=
b
S
°
@©
£
[%)]
(%2}
@©
~
=
[%2]
o
£
=
>
(@]
(]
(]
@©
X
£
o
c
o
°
C
@
Q
©
o
2
c
)
S
o
0
o
°
(O]
it
[}
o
@
o
©
>

CNM: 111500.2.0051522-10

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP
—— MATRICULA FOLHA
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CNS n® 111500 Catanduval6 _de__novembro de2022

goncedido pela credora: R$ 107.055,58; recurgds préprios: R$ 23.719,42; desconto com- 1
plemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 13.552,007 e recur$os concedidos pelo Fundo
Paulista de Habitagdo de Interesse Social (— FPHIS: R$ 10.009,00. Base de Cailculo
(ITBI/ITCMD): Isento. O Oficial Substituto: \ (Rogério César
Marineli). N

R.7/51.522. Catanduva/SP, 16 de novembro de 2022

ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n° 183.788 — 24/10/2022).

Selo digital: 111500321000000015867622U

Pelo instrumento particular mencionado no R. 6 acima, ALEX FERREIRA DE AMO-
RIM, solteiro, ja qualificado, constituiu o imével desta matricula, avaliado em R$
154.327,00, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma e para os fins dos artigos 22 ¢
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a propriedade resoluvel a8 CAIXA ECONOMI-
CA FEDERAL, j4 qualificada, para garantia da divida de R$ 107.055,58, a ser paga atra-
vés de 360 prestagGes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 07/03/2022, com
taxa de juros: Nominal: 5,5000%; Efetiva: 5,6407%, sendo o valor total do encargo inicial,
inclusive acessorios, de R$ 627,93, ficando o reajuste dos encargos de acordo com o item 5
do contrato. Sistema de Amortizagdo: PRICE. O prazo para a ¢onstrugio/legalizagéo é até

27/11/2023. Consta do instrumento que o prazo de carédcia paga-€xpedi¢ap de inti-

encargo mensal vencido e nao pago. Demais clausulas|e condi CRes. Wi do instru-

. . . . N 7 R
mento particular que ora se registra. O Oficial Substifuto:\: f_: ZaARN !

(Rogério César Marineli).

AV.8/51.522. Catanduva/SP, 27 de dezembro de 2023.

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA E CADASTRO MUNICIPAL (Protocolo n°

190.621 — 05/12/2023).

Selo digital: 1115003310000000211824239

Conforme requerimento mencionado na Av. 9 abaixo, procedo a presente para constar o -

quanto segue: a) as Ruas Projetadas 18 e 34 tiveram suas denommaq:oes alteradas para Rua

da Justica ¢ Rua da Maturidade, resp e

n°® 6.431/23; e b) o imdvel desta matriculd sg a cadastrado na municipalidade sob n°®

26.55.09.0248.01.001, consoante se infere Ua-gertiddo-de.04/12/2023, expedida pela Prefei-

tura de Catanduva. O Oficial Substitute “ \‘"]L.‘A\‘. \ )\ (Rogério César Marineli).
=

AV.9/51.522. Catanduva/SP, 27 de dezembro de 2023,

CONSTRUCAO (Protocolo n° 190.621 — 05/12/2023).

Selo digital: 111500331000000021250723A

Conforme requerimento de 05/12/2023, firmado nesta cidade, procedo a presente para
- continua no verso -
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/constar que no terreno desta matricula foi edificado UM_PREDIO RESIDENCIAL aue)

recebeu o n° 151 da Rua da Maturidade, com a drea de 43,85 metros %’u‘ﬁu-yggg 2«,%05-1 precin
soante se infere do habite-se n°® 53.556, de 26/10/2023, e certiddo n°® 517/2023, de
20/12/2023, expedidos pela Prefeitura de Catanduva. Foi apresentado a certiddao negativa

de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa 1ao de 10/11/2023, expedida

pela Secretaria Especial da Receita Federal (aferigdo 1 (’ 6 -.2 #14-001). Valor atri-
buido & construgdo: R$ 139.625,49. O Oficial Substitutg et [ (Rogério César

&) :r—*..-n\m_
Marineli). 1

AV.10/51.522. Catanduva/SP, 27 de agosto de 2026. -

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (Protocolo n° 206.817 — 12/05/2026).
Selo digital: 1115003E10000000355201260

De conformldade com os artigos 440- AQ, §5 1°e2°%e 440 AV, paragrafo umco do Cadi-

AV.1 1@1@:1@@8& 27 de agosto de 2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (Protocolo n° 206.817 — 12/05/2026).

Selo digital: 1115003310000000355203266

Conforme requerimento de 07/08/2026, firmado em Florianopolis/SC, procedo a presente
para constar que a propriedade do imével desta matricula foi consolidada em favor da
credora fiduciaria: CAIXA EONOMICA\ FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
NIRE 53500000381, com sede jio S¢ ancarip Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
Valor atribuido a consolidaca: R ’- 63 093 '." Base de calculo (ITBI/ITCMD): RS
165.023,08. O Oficial Substltut ']Dv _____ —_(Rogério César Marineli).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q5AGZ-8TQPD-CPUPH-WW2NQ
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, que o imével objeto desta MATRICULA de n° 51522, tem a
sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta cépia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGIJ/SP, "a certiddo de inteiro teor da matricula contém a
reprodugdo de todo o seu conteiido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, Oonus reais e restricoes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial'. Catanduva-SP, 27 de agosto de 2026.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
A Sefaz......: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: RS 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
Geritode sl pratcado profocclo 206817 Corvot: | INUPIRTRMMRARNIN ‘e coomooon
350872

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115003 C3000000035520426K




