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Cotia, 03 de de

fevereiro 2022

IMOVEL: CASA TIPO ASSOBRADA n° 52 (em construgdo), do condominio
“RESIDENCIAL PINHEIRO ALTO — CONDOMINIO 2”, situado na Rua José
Manuel de Oliveira, n° 713, em Caucaia do Alto, neste municipio e comarca de
Cotia, 8P, assim descrito: area privativa de 66,24m?, area de uso comum de
29,61m?, perfazendo a area total de 95,85m?, correspondendo-lhe a fragio
ideal no solo de 0,00834896 nas coisas de propriedade e uso comuns no
terreno do condominio, com area de terreno exclusivo de 37,31m2, sendo
28,93m* de area ocupada coberta e 8,38m? de area ocupada descoberta (Area
de Garden), quem de frente olhar para a referida casa, tera o terreno exclusivo
4,41m de frente, 8,46m na latera! direita, 8,46m na lateral esquerda e 4,41m
nos fundos, onde confronta pela frente com area de circulagdo entre a
respectiva casa e o estacionamento do condominio; pelo lado esquerdo com a
unidade auténoma Casa Tipo Assobrada n° 53; pelo direito com a unidade
autbnoma Casa Tipo Assobrada n° 51; e nos fundos com as unidades
autdbnomas Casas Tipo Assobradas n°s 65 e 64, tendo direitoc a uso comum de
01 (uma) vaga de garagem indeterminada.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 13444.,13.89.0107.00.000 (area maior).

Matricula n® 135.632 CASA TIPO ASSOBRADA N2 52

REGISTRO ANTERIOR: R.06 M/135.632 ém 01/06/2021 (incorporacéo) desta
Serventia Imobiliaria.

PROPRIETARIA: PINHEIRO ALTO CAC EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 39.339.370/0001-93, NIRE/JUCESP n°
35236427791, com sede na Rua Jerénimo da Veiga, n® 164, 7° andar - Sala F,

Sa0 Pauilo-SP. / 2

Escrevente autorizado

Prenotado sob OW 28/01/2022.
1000: 00036093422H

Selo digital: 1
Prenotado sob n° 340.928, em 28/01/2022.
AV.01, em 03 de fevereiro de 2022. i

Robson Alexandre Silva da Cruz.

ONUS

Nos termos do R.08 da matricula n® 135.632, procede-se & esta para constar que
sobre o empreendimento, o qual faz parte a fragdo ideal do terreno
correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar (em
fase de construcéo), existe o seguinte dnus: primeira e especial HIPOTECA,
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transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no ‘Setor

Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, no valor de R$
12.021.932,00, (incluind ras 104 futuras unidades autdnomas).

Escrevente autopiZado,
Selo digital: 1

Robson Alexandre Silva da Cruz.

Prenotado sob n® 350.118, em 11/07/2022.
AV.02, em 12 de agosto de 2022.

CANCELAMENTO-

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se & presente para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou |-
o CANCELAMENTO da HIPOTECA mencionada na averbagéo n® 01 retro, tio |
somente com relagdo a futura unidade autdbnoma objeto desta ficha
complementar. -

Escrevente autorizado, Alexandre Caio Barros dé Silva.
Selo digital: 119917331000000 B6322L

Prenotado sob n° 350.118, em 11/07/2022.
R.03, em 12 de agosto de 2022.

|| VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forca de escritura puablica, contrato n°
8.7877.1433765-3, firmado aos 30 de junho de 2022, em Sao Paulo-SP, a
proprietaria PINHEIRO ALTO CAC EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., ja qualificada, vendeu a fragio ideal de 0,00834896 do terreno,
correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar (em fase
de construgcdo), a titulo de VENDA E COMPRA, a 1) THAIS CRISTINE
GABELONI_MELIM, brasileira, solteira, maior, agente administrativa, RG n°
441082828-SSP/SP, CPF n° 343.380.148-73; e, 2) BRUNO CESAR GABELONI
MELIM,  brasileiro, " solteiro, maior, agente administrativo, RG n°
419505350-SSP/SP, CPF n° 343.380.858-94, residentes e domiciliados na
Avenida Parada Pinto, n° 3420, Apto. 128, BI. 1, Vila Nova Cachoeirinha, em Sao
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Paulo-SP, pelo valor de R$ 26.715,97. Consta do titulo que o valor da fragéo
ideal e da construgéo da'unidade ayténpma importam em R$ 229.000,00, sendo”
R$ 1.769,92 provenientes da contd vinclilada do FGTS.

Escrevente au'torlzado Alexandre Caio Barros da Silva.
Selo digital: 11991732100000004%{/642&

Prenctado sob n°® 350.118, em 1 1/07/2022.
R.04, em 12 de agosto de 2022

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os proprietarios
1) THAIS CRISTINE GABELONI MELIM e 2) BRUNO CESAR GABELONI -
MELIM, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fragdo ideal de
0,00834896 do terreno, correspondente a unidade residencial objeto desta ficha
complementar (em fase de construgdo), em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lote 03/04, em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R$ 163.139.38, que sera paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de
juros: nominal 6,5000% e efetiva 6,6971%; origem dos recursos; FGTS/UNIAO;
prazo de caréncia para expedicdo de intimacao: 30 dias; valor de avaliagio do
imovel para fins de venda em Ieil Ublico: R$ 229.000,00, com as demais
clausulas e condi¢gées constantes go conjrato.

Matricula n2 135.632 CASA TIPO ASSOBRADA N° 52

Escrevente autorizado, Alexandre Caio Barros da Silva. '
Selo digital: 11991732100000004 522

Prenotado sob n® 384.439, em 14/06/2024.
AV.05, em 03 de julho de 2024,

TRANSFORMACAO EM MATRICULA

Tendo sido averbada a CONSTRUCAO do “RESIDENCIAL PINHEIRQ ALTO -
CONDOMINIO 2”, e INSTITUIDO o respectivo condominio, tudo conforme AV.13
e R.4, ambos da MATRICULA 135.632, desta data, esta FICHA
COMPLEMENTAR passou a constituir a MATRICULA: 160.128, referindo-se a
unidade auténoma designada “CASA” nesta ja noticiada e CONCLUIDA.
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— matricula ‘ - ficha — \
160. : -
60.128 L0924, \ | i
O escrevente autorizado, \\.\ (Reginaldo Anténio Aradjo). -

(Digitado por Marcos Antonio de Oliveira Junior).
Selo digital: 1198173310000000647530249

Prenctado Sob n° 384.439, em 14/06/2024.
R.06, em 03 de julho de 2024.

ATRIBU[QI\O DE UNIDADE AUTONOMA

Nos termos de requerimento de atribuicdes de unidades autdnomas,
integrante de instrumento particular de instituigdo e especificagdo de condominio
edilicio, firmado em Cotia, SP, em 28/05/2024, ¢ demais documentos
pertinentes, o imével objet sta matricula, FOI ATRIBUIDO a. 1) THAIS
CRISTINE GABELONI MELIM; {e 2) BRUNO CESAR GABELONI MELIM, ja
qualificados, pelo valor de R$\202.284,03 (Cobranga de emoiumentos feita de
acordo com o item 3 - Notas Explicativas — Lei 11.331/2002).

O escrevente autorizado, (Reginaldo Antdnio Aratljo)
(Digitado por Marcos Antonio de Oliveira Juniar).
Selo digital: 1199173210000000647424246

Prenotado sob n° 416.531, em 08/04/20286.
Protocolo ONR: IN01572341C
AV.07, em 05 de outubro de 2026.

CONSOLIDACAC

Pelo requerimento firmado aos 10 de setembro de 2026, em Florianépolis-SC,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imoével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, uma vez que os devedores fiduciantes:
1) THAIS CRISTINE GABELONI MELIM, e 2) BRUNO CESAR GABELONI
MELIM, ambos ja qualificados, ndo atenderam a intimagéo para pagamento da
divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a
purgacéo de mora, juntamente com a guia do imposto de transmissdc (ITBI) e
seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida & consolidagao o valor
de R$244.400,61.

Escrevente autorizado, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

continua na ficha 3
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Digitado por Andrelina de Jesus Mendes Andrade.
Selo digital: 119917331000000091571626W
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imédvel da matricula n.2 160.128, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedic3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 05 de outubro de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000091614026W
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 416531




