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FICHA COMPLEMENTAR : Matr, 53.755/AP106BB

{item 221.3, Cap. XX das Normas de Servigco da Corregedaria Geral da Justica/SP,

CNM: 123653.2.0071437-03

Livro N.* 2 -REGISTROGERAL  REGISTRO DE IMOVEIS

MATR'C F'CHA Comarca de Salto -SP
G ﬁh} C CNS-CNJ n° 12.365-3

Matricula Reconstituida em 14/02/2023.

IMOVEL: APARTAMENTO N° 106, Bloco "B", 10° pavimento do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLA PIEMONTE", situado na RUA HILARIO FERRARI esquina
com a RUA ANTONIO ALVES DA CRUZ, no municipio e Comarca de Salto/SP, EM
CONSTRUCAO, com 4rea privativa de 49,02mz2, uma érea comum de 24,3 1m, totalizando
uma &rea de 73,33mz, correspondendo a fragdo ideal de 0,64186% no terreno do
empreendimento, com direito a0 uso de 01 vaga de garagem indeterminada.
CONTRIBUINTE: 01.04.0111.0390.0159.

PROPRIETARIA: SZN 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n° 30.691.969/0001-17, com sede na Avenida Magalhdes de Castro n°. 4.800, andar 4,
conjunto 44, sala 01, Cidade Jardim, Stio Paulo/SP.

MATRICULA ANTERIOR: 53.755, aberta em 30/06/2014.

REGISTRO DA INCORPORACAO: sob n° 4 e n° 7 na matricula 53.755.

Salto, 28 de outubro de
Brenda Ariane Milan,| Aline Fiuza Cichetto
Escrevente autorizada Oficial Interina

Selo digital: 12365331112F500016034222Z

AV-1/M -53.755- TRANSPORTE DA HIPOTECA

Averbado em 28 de outubro de 2022 - Prenotacio n® 160.342 de 03/10/2022

Conforme R-10 objeto da matricula 53.755, deste oficio, a proprietiria SZN 04
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, deu em primeira
¢ especial hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, 0 imével desta ficha complementar em construgdo, para
garantia da divida relativa a abertura de crédito no valor de RS 2.246.804,44, com a
finalidade da construgdo dos apartamentos, vencendo-se a primeira prestagio no dia
subsequente ao término do prazo de caréneia, cujas cliusulas e condigdes estfio descritas no
registro acima indicado.

Brenda Ariane Milan, mk kab_)

Escrevente autorizada \ Aline F'I'UZa Cichetto
Selo digital: 12365333112F510016034222T Oficial Intering

AV-2/M —53.755- CANCELAMENTO

Averbado em 28 de outubro de 2022 - Prenotagio n® 160.342 de 03/10/2022

Nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno € mituo para construgio
de unidade habitacional, alienag¢io fiduciaria em. garantia, fianca e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - recursos do FGTS, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, contrato n° 8.7877.1474603-0, firmado nesta cidade de
Salto/SP, aos 19 de setembro de 2022, em virtude da quitagdo parcial da divida, resta em
consequéncia cancelado parcialmente o referido registro n® 10 da matricula n® 53.755 ¢
totalmente a averbacio n° 01 desta ficha complementar. Cancelamento: cldusula 1.7 do
titulo.
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Brenda Ariane Milan@wm .
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Escrevente autorizada Aline Fiuza Cichett

Selo digital: 12365333112F520016034222R Oficial Interina

R.3 /M-53.755 - VENDA E COMPRA

.Registrado aos 28 de outubro de 2022 - Prenotagio n® 160.342 de 03/10/2022

Nos termos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construgio de unidade habitacional, alienagfo fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - recursos do FGTS, com utilizagio dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, mencionado na AV-2 supra, a
proprietaria SZN 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada,
transmitin a_fracio ideal sobre o imével objeto da presente ficha complementar,
"CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA PIEMONTE", que corresponderd ao
apartamento_desta ficha complementar por VENDA feita a RAFAEL DE SOUZA
FRANCA, brasileiro, solteiro, maior, mecinico de manutengio montador preparador
operador de mdquinas e aparelhos de produgdo industrial, RG n°® 42.213.748-0-SSP-SP,
CPF n° 375.999.038-01, com domicilio e residéncia em Salte/SP, na RitaOctavio Da Rosa,
n°® 11, Rf N29 Usinagem, Marechal Rondon, pelo preco d¢ RS 180.000,00,spmposto pela
integralizagio dos seguintes valores: R$ 11.718,68 com 0s proprios; R$ 22.867,32
com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 1.414,00~om d&sconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifio e o restante de R$ 144.000,00 fihanciades pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, abaixo qualificada. Valor da Aquisi¢do do Terreno:
RS 10.304,47. Valor venal: R$ 5.170,76. Guia de ITBI n® 2907/2022.

Brenda Ariane Milan, M Aline Fiuza Ciche.
Escrevente autorizada

Oficial Intenn-
Selo digital: 12365332112F530016034222R

R-4/M -53.755 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 28 de outubro de 2022 - Prenotagioe n® 160.342 de 03/10/2022

Nos termos do instrumento particular de compra mencionado no R-3 desta, o proprietario
RAFAEL DE SOUZA FRANCA, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOQU

FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, a fracdo ideal sobre o imével objeto da
presente __ficha _ complementar, "CONDOMINIO _RESIDENCIAL VILLA
PIEMONTE", que corresponderi ao apartamento desta ficha complementar, em
garantia da divida no valor de RS 144.000,00. Consta ainda do titulo, além de outras
clausulas e condigdes de interesse das partes, o seguinte: 1) Valor da garantia fiduciaria e
do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 180.000,00; 2) Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3) Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4) Prazo em meses: Amortizagio: 360;
5) Taxa de Juros ao ano: Nominal: 5,5000% - Efetiva: 5,6407%; 6) Encargo Inicial: R$
871,42, incluindo prémios de seguros e tarifa de administragfio; 7) Vencimento do Primeiro

(CONTINUA NA FICHA 02)
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Encargo Mensal: 18/10/2022; ¢ 8) Prazo de Caréncia para Expedi¢do da Intimagdo: 30 dias.
Fiadora: ENPLAN-ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
52.429.206/0001-35, com sede na Avenida Ibirapuera n°. 2.144, andar 6, Indianépolis, Séo
Paulo/SP.

Brenda Ariane Milanw hetto
Escrevente autorizada Aline Fiuza Ciche

Selo digital: 12365332112F540016034222P Oficial Intening

AV.5/71437 - Prenofagiio n° 167.651, de 22/08/2023. (CONVERSAQO DA FICHA
COMPLEMENTAR EM MATRICULA). Verifica-se que em virtude da construgfo
averbada sob o n° 12 e da institui¢iio e especificagio do Condominie Residencial Villa
Piemonte, registrada sob o n° 13, na Matricula n® 53.755, a fragdo ideal objeto desta ficha
complementar foi convertida na Matricula n° alto, SP, 02 de outubro de 2023.
Anderson Matheus Mesquita Gomes da Silva , Substituto do Oficial. Selo
Digital: 12365333100000001871421

AV.6/71437 - Prenotagio n° 191.780, de 25/05/2026. (CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE). Nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade
do im(')yel desta matricula fica consolidada em nome da-Credora fiducidria CAIXA

" ** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da matricula n°
123653.2.0071437-03, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais, inclusive citagdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imoével objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. D4 fé.

Salto, 28 de setembro de 2026.
Marilia Law Lima Verderi, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C3000000037222626W.
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As custas e emolumentos estiao em recibo anexo. 191780

28/09/2026

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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