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i .—-—-ma_trl'cula ficha® ]
‘ i i 8. 315 | [— I CNS: 14.656-3 ’ _17 de abril de 2020.

IMOVEL: o LOTE NP 17 (dézessete); da QUADRA N© 03 (irés), com frentlF
para © PROLONGAMENTO DA RUA JOAQO BATISTA MIOSSI MIGUEL, do -
loteamento denominado PARQUE DAS LARANJEIRAS I, neste munidipic e
comarca de AGUAI—-SP medindo 10,00 metros de frente para o prelongamento’
da Rua Jodo Batista MIDSSI Miguel; 20,00 metros do lado esquerdo de quem do

_.protongamento da Rua Jodo Batista M1055| Miguel olha o Imével, confrontando

- com_ 0 lote n® 18; 20,00 metros do lade direito, confrontando com o lote n® 16;
10,00 metros nos fundos, confrontando com o lote n® 27, estando este imével
distante- 40,01 metros do ponto inicial da linha. curva na confluéncia do
prolongamento da Rua Jodo Batista Miossi Miguel com a Rua 03, totalizando
uma area de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados).

CADASTRO: 01.01.252.00i0.001. (em 4rea major). - - -

PROPRIETARID RO AGUAI SPE-01 LTDA, pessoa juridica de direito prwado
sociedade empresaria 'da forma limitada, |n5crtta no CNPJY n® 21.340.362/0001-
00, com sede no municipio de Ribeirco Preto-SP, na Avenida Luiz Eduardo de
Toledo Prado, n° 870 sala 501-A, Iguatemi Empresarial, Vila do Golf, CEP;

14.027-250.

REGISTRO ANTERIOR R4 de 17}04/202[} da matrll:ula n® 7.456 desta
Serventlia. - ’
Protocole n® 21.597 de 06f11f2019 reingressado em 06{12!2[]19
. Selo dlgmo 465633110000000022 82027. A

M o !':r* d M .
ROBERILYD&-PAUER VA H GUSTA FAVARO ARRUDA
- iie : Oficial

TRANSPORTE DE RESTRI(;OES CCNVENCIONAIS
! - De conformidade cocm o R.4, de 17/04/2020, da matricula n© 7.456 desta
‘- . .Serventla, averba-se que nos termos do item 9. i, dojCapitulo IX, da minuta do
: .. contrato padrao encartada no pProcesso respectlvo “deverdo ser observadas pelos
| ‘adguirentes dos lotes as seguintes restricdes: “a) dar Tnicio a8 atividades de
| construcdo de edificagdo de qualquer natureza, com projeto legalmente éprovado
. pela municipalidade somente apos a conclusdo integral de todas as obras de
r - infraestrutura basica, previstas no artigo 2° do Decreto, bem come de sua efetiva
A liberacdo pelo drgdo técnico de Planejamento Municipal; b) habitar no prédio
somente apds  a liberagdg . do réspectivo habite-se; «¢) os adguirentes
responsabilizam-se solidariamente a MENDEDORA com a sua obrigagdo . de
implantag80 das cbras de infraestrutura € melhordamento do [oteamento, na _
- razgo direta da area de seus lotes; d) os lotes do loteamento ndo poderio t-er_sua
destinacio alterada ou uti!izag’a’o,modircada a ndo ser em virtude de lei;-e @) &

vedado o desmem ento dobro dos lotes™,

Protocolo n@ 21.5692 de 06/11/2019 ingressada em 05;‘12/2019

Selo digaTm?® 1 5633EIDDDDDOUOZ 3202E. P -
L }t -

GUSTAVONEAVARD ARRUDA
#ficial

COMTINUANO VERSD —
uJ .
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GERAL

VOIS0

" ndo poderdo ter sua destlnagao alterada ou/utilizagdo modifica

= CANCELADOAY - ®

E ~

Av.2 — 22 de junho de 2020,

ALTERACAO DAS RESTRICOES CONVENCIONAIS -

As restrices convencionais constantes do Av.1 desta matricula passam a ter. a
seguinte redagdo: deverdo ser observadas pelos adquirentes dos Jotes as seqguintes
restrigBes: "a) dar iniclo as atividades de construcdo de edificag8o de qualquer
natureza, com projeto legalmente aprovado pela municipalidade, bem como de sua
efetiva liberacdo pelo drgdo técnico de Planeja icipal; b) habitar no
prédic.somente apos a liberagdo do respectivo ite-se; c) os stes do loteamento
, @ pdo ser em
tes”; tudo nos

virtude'delei: ed) é o desmembramento ou desdobro dos
termos do requerimento firma
Protocolo n® 22387 de 22/05/202(0.
Selo dig{/il;a%‘lj'ﬂ—}lfi 633310000008A0250270

A,
" ROB A RANGEL
Escrevente Substituto )

Av.3 ~ 20 de junho de 2022.

TRANSPORTE DE HIPOTECA ™~ )

Sobre o Imovel desta matricula pesa a hipoteca constituida no R.43, de 20/06/2022,
da matricula n® 7.456 desta Serventia, em favor da CAIXA ECONDMICA

FEDERAL, ccm sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lates 31’4 N

inscrita no CNPJ n¢ Q0.360. 305;‘0001 -04, para garantia da divida no valor de
R$5.582.500,00 (cinco milhfes, quinhentos e oitenta_e dois mil e quinhentos
reais}), a ser pada em 24 meses, peto Sistema de Amortlzagac- SAC, incidindo sobre
ela juros & taxa nominal de 8% ao ano, e efetiva de 8,3% ao anc:Jr tudo na forma e

. condigbes estabelecidas no titulo, conforme :nstrumento particuiar de contrato de

abertura de crédito & mdtuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avencas, que entre . si celebram SAMSARA
CONSTRUTORA LTDA e CAIXA\ECONONICA FEDERAL com recursos do Fundo de
Garantia do Tempg de Sepg

(n° 8.7877.14 7 firmagio em 2770572022 neste mumc:plo de Aguai/SP.
de 02/06/2022. />(

Protocclo no 25
Selp dlgltal nP 145

RONALD IELT PETERNUCI
Escrevente

Av.4 - 29 de setembro de 2022
RECADASTRAMENTO

O imével matriculado esta
01.01.260.0210.001, cpf
Prefeitura Municip

A ;
' C

RONALDGQ PANG LI FETERMUCT

venta .

R.5 — 29 de setembro de 2022.
VENDA E COMPRA

= CONTINUA NA FICHA 02 =

Pagina: 0002/0006

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/ECAPF-AZGMG-APXYC-XTYE2.



Registro de Imoveis e Anexos de Aguai - SP

Rua Almirante Tamandaré, 270, Centro
Aguai - SP, CEP 13860-083
Tel. (19) 2067 0085 e (19) 99699 2367

www.registroaguai.com.br

LVRON®2-REGISTRO' ~ REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
i . -—m:ltIIcula. ficha DAGUMARGABE AGUAVSP ‘
L 83167 I r 02 CNS: 14, 656-3 29 de setembro de 2022.

Por instrumento partlcu]ar dé compra e venda de terreno € mituo para construgido
de’ unidade habitacional, alienagde fiducidria em garantia, flanga e outras
obrigagtes - Programa Casa Verde e Amarela — recursos do FGTS - Programa Casa
Paulista — Apoio ao Crédito Habitacional, com recursos da conta vinculada do FGTS
dos devedores, N° 8.7877.1506847-8, firmado em 22/09/2022 neste municipio
de Aguai/SP, a proprietdria RO AGUAI SPE-01 LTDA, jd qualificada, VENDEU g
IMOVEL MATRICULADO, pelo valor de R$43.225,29 (quarenta e trés mil,
duzentos e vinte e cinco reais e vinte & nove centavos), a RICARDO DONIZETE
APARECIDO SOUTO, brasileiro, instalador de equipamento de comunicagdo, RG
n° 26.186.768-4 SS5P/SP e CPF n° 267.421.908-41 e sua mulher ANA LUCIA LIMA
SOUTO, brasileira, faxineira, RG n° 33.044.697-6 SSP/SP e CPF n® 261.182.678-
12, casados sob ¢ regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domicillades neste municipio de Aguai/SP, na Rua Ercelinda
de Souza Moronha, n? 21, Residencial Mante Libana.

Valar base para cobranga: R$43.
Valar Venal: R$2.749, 20
Base de Calculo de : ;
Pratocolo n? 27§ N2G/09 D 2.
Sealo digital n© 1465

RONALDD P I PETERHUCY ROBERTD DE PAU REMGA RANGEL
Escrevente .. Dficlal to

R.6 — 29 c'I‘e setembro de 2022.
- ALIENACAQ FIDUCIARIA
© Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior (R.5), os atuais
- proprietdrios RICARDO DCNIZETE APARECIDO SOUTO e sua rnulher ANA LUCIA
LIMA SOUTO, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
TRANSMITIRAM a8 PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do IMOVEL
MATRICULADO, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
na qualidade de credora fiducidria, para garantir a divida de R$127.600,00 (cento
e vinte e sete mil € seiscentos reais), pagavel por melo de 351 prestagbes mensais
e sucessivas, calculadas em conformidade com o sistema de amoertizagdo PRICE,
vencendo-se a primeira prestacdo em 24/10/2022 e as demais no mesmao dia dos -
meses subsequentes, com juros a taxa nominal de 5,5000% a.a. e efetiva de
5,6407% a.a., com prestagdo mensal iniclal de R$731,84; tarifa de administragdo:
25,00; e, prémios de seguros MIP e DFI de R$51,86, totalizando o valor de
R$808,70, canfarme candigbes constantes do contrato, Consta do titulo que ¢ valor
. da compra e venda do terreno é de R$43.225,29 (quarenta e trés mil, duzentos e
vinte e cinco reais e vinte e nove centavos) e o valor destinado a construgdo é de
R$116.274,71 (cento e dezesseis mil, duzentos e setenta e guatro reais e setenta
e um centavos), totalizando o valor da operagdo de R$159.500,00 {(cento e
cinquenta e nove mil e quinhentos reais), sendo composto mediante a
integralizagdo a seguir: Recurseos préprios: R$15.966,51; Recursos da Conta-
Vinculada do FGTS: R$2.119,49; Desconto complemento concedido pelo
FGTS/Uni&o: R$3.814,00; Valor da Subvencdc concedida pelo Fundo Nacional de
Seguranca Publica~-FNSP: R$0,00; Recursos cencedidos pelo Fundo- Paulista de
.Habitacdo de Interesse Social FPHIS: -R$10.000,00; g, Financiamento concedido
pela Caixa: R$127.600,00. Para efeito de venda em publlco leildo foi indicado para

= COMTIMOLA RO \IERSF\ =
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o imdvel o valor de R$159.500,00 (cento e cinquenta e nove mil e qumhentos
reais), corrigido na forma estabelecida no contrato. Origem dos recursos:
FGTS/Unido. Enquedramento: SFH. Consta do ttulos como  entidade
organizadora/fiadora/construtora: SAMSARA CONSTRUTORA LTDA, com sede
em Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Luiz Eduarde Tolede Prado, n® 800, Sala 1.319,
Vila do Golf, inscrita no CNPJ 6.877.355/0001-57. As partes contratantes ﬁcam
subordinadas as demals clau ulas canstantes do titulo,
Valor base para-c : .
Protocolo no de &/do/2p22.

"~ Selo digital no™ 146548 029_00060675226

RONALDQ PANCIELT PETERNUCT ROBERTO DE PAULA NGA RANGEL
screvente Oficial Su o

Av.7 - 29 de setembro de 2022.

TRANSPORTE DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Av.3)

Fica CANCELADA A HIPOTEC bjeto do Av.3 desta matricula, nos termos da
autorizagdo firmada pela credofa GAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificada,
conforme ftem 1.7 do instrumento particular de que trata o registro anterior (R.5)

e Av.69 da mag a n© 7¢/4 desth Serventia.
Protocolo n® 2% e 2609/ 02

Selo digital n® %6 00 6067622Q Pl
T .
ROMALDD MNCEELI PETERNUCL ROBERTO DE P ALVARENGA RANGEL
Escrevente Oficj ituto
Av.8B — 26 de janeiro de 2023.

CONSTRUGAO : _ .
No terreno objeto desta matricula foi construida wuma RESIDENCIA
UNIFAMILIAR, que recebeu o N° 762 (setecentos e sessenta e dois), da RUA
“JOAO BATISTA MIOSSI MIGUEL, com a area construida de 45,10m?2
{quarenta e cinco metios e dez decfmetros quadrados), ao qual foi atribuido o valor
de R$116.274,71 (cento e dezesseis mil, duzentos e setenta e quatro reais e
setenta e um centavos}, nos termos do requerlmento firmado pela construtora no
municipio de Ribeirfio Preto/SP em 08/01/2023 e em conformidade com a Certidio
e o "Habite-se Parcial" n® 155/2022 expedidos em 12/12/2022, pelo 6rgdo
competente da Prefeitura Municipal de Aguai/SP. Foi apresentada a Certiddo -
Negativa de Débitos - CND Afericdo: 90.003.76388/74-004, de 02/01/2023, valida
até 01/07/2023, codigo de controle de certiddo: EAC3.2C5D.71DE.173A.
Valor total conforme tabela (SINDUSCON: R$86.308,77.
Valor base par, rangajyzR$1M6.274,71,
Protocola no 2% 1370172023, reingressado em 25/ 23.
Selo digital p° 1465 .

ROMAL CIELI PETERNUCI ; ROBERTOQ DE P ALVARENGA RAMNGEL
Escreventa . Dficidl Substituto

Av.9 - 12 de agosto de 2026. i

CONSDLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

A propriedade do imavel objeto desta matricula foi CONSOLIDADA em nome da
. credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em decorréncia

sua esposa ANA LUCIA LIMA SCUTO, Ja qualificados, depois de intimados para
= CONTINUA NA FICHA D3 =
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12 de agosto de 2026.

satisfazer, no prazo legal, as prestacdes vencidas, assim como os demais encargos,
inclusive despesas de cobranga e intimagdo. Atc praticado a requerimento da
credora fiducidria, instruido com a guia de recolhimento do ITBI. O valor do imbdvel
atribuido pelas partes nos termos do art. 24, VI e &lnico, da‘lei 9.514/1997 & de
R$167.769,50 (cento e sessenta e sete mil, setecentos e sessenta e nove reais e
cinquenta centavos).

Base de calculp ITBI e base para cgbranga: R$157.789,30.

Valor venal: R$8.049,4
Protocolo 34.396 -“G.‘,:

Selo digital: 1465633 000112641260 £
LUANA V A tra ILIEUEL GUS‘TAVD%VARO ARRUDA
Escreventsa icial
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CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor da matricula n° 8316, em forma reprogréfica, nos
termos do art. 19, 81° da Lei n° 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emisséao.
CERTIFICO, ainda, que anteriormente a 27/11/2009, os iméveis desta Comarca eram registrados ha Comarca de Sdo Jodo da
Boa Vista-SP. CERTIFICO, por fim, que a presente foi assinada eletronicamente, utilizando Certificado Digital. Aguai-SP, 18

de agosto de 2026.

Ao Oficial...: R$
Ao Estado....: R$
Ao IPESP.....: R$
Ao Reg. Cvil: R$
Ao Trib. Just: R$
Ao Municipio.: R$
Ao Mn.Plib...: R$
Total........: R$

Certiddo de ato praticado protocolo n°: 34396

45, 88
13,04
8,92
2,41
3,15
2,29
2,20
77,89

LUANA VITORIA FENICIO MIGUEL
Escrevente

cowce IR oo
129972

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digial
1465633C30000000112643260
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: ECAPF-AZGMG-APXYC-XTYE2
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Luana Vitoria Fenicio Miguel (CPF *** 906.898-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ECAPF-AZGMG-APXYC-XTYE2

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ECAPF-AZGMG-APXYC-XTYE2.
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