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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

1125163C30385975KW9QVE26N

CNM: 112516.2.0134986-49
) 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

O GERAL |MATRICULA:  134.986  [DATA:  23/08/2022 Ficha: 01F

IDENTIFICAGAO DOIMOVEL: .
IMOVEL: APARTAMENTO N°. 11, localizado no 1° PAVIMENTO OU TERREO, .do BLOCO 36, da

TORRE 12, do Condominio denominado “RESIDENCIAL JARDINS DAS ALAMEDAS”, situado na .
Rua Daniel Arruda, n°. 70, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e 22
Circunscricdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:

1. |Area privativa total 56,5970 m?
1.1. |Area privativa coberta 44,4370 m?
1.2. |Area privativa descoberta 12,1600 m?
2. |Area de uso comum total 59,6429 m?
2.1, |Area comum de divisdo ndo proporcional 19,8000 m?
2.2. |Area comum de divis&o proporcicnal 39,8429 m?
3. |Area real total 116,2399 m? !
4. |Fragdo ideal 0,001705 - |
5. |Vagas de garagem: Com direito ao uso de 02 Vagas n°.'_s :
vagas descobertas, consideradas comc area comum 493/493A
de divisdo n&oc proporcional.

PROPRIETARIA: SPL. AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, no{a) Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Negueira n®. 214, Sala
'240, Jardim Madalena, CNPJ n°®. 34.224.864/0001-09, NIRE n®. 35235577765
CONTRIBUINTE: Inscricdo cadastfgl: 01.23.0093.0137.0000 e I.C. Reduzido: 1596444
(em maior Area).

REGISTROS ANTERIORES:  R-1/133
(Registro de incorporagao).
PROTOCOLO N°. 326.624 DE 09/08/2022.
O substituto do oficial:

5 de 06/07/2022 e R-4/133.755 de 23/08/2022

(Eristiano Garcia Castanheira).

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134986-49
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 . .
REGISTRO GERAL  |MATRICULA: 134.986 DATA: 23/08/2022 Ficha: 01(\{@}_

Selo digital.l125163110326624HG2WH0228

AV-1/134986: - Protocoleo n°. 326.624 de 09/08/2022.
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGCAO - Matricula aberta para a
unidade auténoma acima descrita, que se encontra EM_CONSTRUCAO, conforme autorizadog
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redacdo dada
pela Lei Federal n®. 14.382/2022. Até a averbacio da construcdc e instituicdo dd
condominio edilicio, os registros e averbagdes terdo por objetc a fracdo ideal|

vinculada:a futura unidade, acima discrimi . Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O
escrevente autorizado responsavel: eandro Longato Neto). '
Selo digital.1125163310326624QSHEBV22J. :

AV-2/134986: - Protoceolo n°. 326.624 de 09/08/2022,

TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGAO) - Em cumprimento ao disposto no artige 230 e no artigo
235, §1°, da Leili Federal n°®. 6.015/73, é lavrada a presente averbacido para constar
que, conforme averbagdo de n®. 05 da matricula n°. 133.755, o empreendimento encentra-

se submetido ac REGIME DE Ao Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O escreventg
autorizado responsavel: eandro Longato Neto). . '
Selo digital.l11251633T0326624FWBLV522Y. , ) .

AV—3[134986 - Protocolo n°. 332.195 de 20/12/2022 SO :
REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprlmento ao dlSpOStO no artigo 237-A, da lLei Federal n®
6.015/73, ¢é lavrada . & presente averbaclc para c¢onstar que, conforme Iegistro de n°®
07 na matricula de n®. . 133.755, a fracdc ideal vinculada & .futuzra unldade autonoma,
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Protocolo n° 629.108 Péagina 2



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0134986-49
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

VRO N° 2 : iohar
T sveoN2  [wmaRicua: 134.986  [Dam:  26/12/2022 Ficha: O2F

objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul,’ Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ mn°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no.valor de R$
21.599.218,00. A presente hipoteta, envolve 232 fracdes ideais jue corresponderio
as futuras unidades habitacionais do empreendimento. :
Piracicaba/sSP, 26 de.dezem de 2022. Escrevente responsavel pela quallflcagao
Tiago Cury de Oliveira. ‘ )

~ Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior) .
Selo digital. 1125163315 7W9GU22D

AV—4Z13498 - Protocolo n°. 333.876 de 27/01/2023. !

. REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbac&o n°. 166 da matricula n°.
- "133.755, foi cancelada a HIPOTECA, relativa & fragdo 1deal da futura unidade

autdnoma, objeto desta matricula.
Piracicaba/SP, 17 de fever de '2023. Escrevente responsavel pela qualificagao:
Vitor' Roberto da Silva. : ' ' -

Escrevente impressor:
Selo digital.1125163310

(Ari Faralhe Junior).

33387896DGKS236. -

R-5/134986: - Protocolo n°. 333.876 de 27/01/2023.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO) : Instrumento particular datado de 24/01/2023 firmado em
Plrac1caba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE ITDA,
retro qualificada.

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0134986-49
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRONP 2 - ' o
REGISTRO GERAL MArRICULA; 134.986 DAIA: 17/02/2023 7 : | Ficha: 02V

(verss)

TLZ-4TS7N

C%ADQUIRENTE(S) COMPRADOR/A (ES): BIANCA MARQUES MORENO, brasileira, solteira, vendedor
wde comércio varejista e atacadista, RG n°. 60.667.266-7-33P/SP, CPF n°. 509.683.938-
296, residente e domiciliada em Piracicaba/3SP, na Rua Jose de Alencar, n°. 351, Nova
OAmérica.
TOBJETO DA TRANSMISSAO: Fracidc ideal vinculada & futura unidade autdnoma, retro |
;descrita '

DPRE(;O (AQUISI(;AO DO TERRENO): R$ 14.492,50.

XDISCRIMINACAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
\186 000,00, sendo R$ 30.318,81 pagos com recursos préprios, R$ 47.500,00 com desconto
ocomplemento concedido pelo FGTS/Unido, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
\E‘undo Paulista de Habitac8o de Interesse ‘Social - FPHIS e R$ '97.181,19 com
-Qflnanczl.amento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

D’E’:Lracz.caba/SP 17 de feverg de 2023. Escrevente responsavel pela qualificaco:
Evltor Roberto da Silva. )
QEscrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
@Selo digital.1125163210333826R0ACU423H.

I

©R~6/134986: - Protocolo n®. 333.876 de 27/01/2023.

SPROPRIEDADE FIDUCIARIZ -

U’rITULO FORMAL (DOCUMEN'I'O) Instrumento partlcular de que trata o reglstro anterior.
\\IEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICRO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
QEM _FAVOR DA CREDORA. '
ETRANSMITENTE (S) -  DEVEDOR(ES) -FIDUCIANTE (S): BIANCA MARQUES  MORENO, retro
ivqualificada.

SCREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
@2ancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381
©OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Frac3o ideal vinculada & futura unidade autdénoma,

Si

Continua na ‘ficha 03
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CNM: 112516.2.0134986-49
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRAGICABA - SP - CNS: 11251-6

//q\l;'VF*O N°2 MATRICULA: 134.986  [pam:  17/02/2023 - Ficha: 03F

EGISTRO GERAL

retro mencionada.
ESPECIALIZACAO DA DiIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 97.181,19. NUMERO__DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAC E SEU
VENCIMENTQO: R$ 545,99 (encarge mensal inicial), com vencimentc para o dia
24/02/2023. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 186.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Contrato firmade no dmbito do SFH.

Piracicaba/SP, 17 de feverg de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacgéo:
Vitor Roberto da Silva. |
Escrevente impressor:

Selo digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).
CEVI4N23T.

AV-7/134986: - Protocolo n° 376.471 de 05/09/2025.

CONSTRUCAO E_INSTITUICAC DO CONDOMINTO EDILTCIO - Conforme averbagio de n® 619, e
registro de n° 620, na matricula de n°® 133.755, foi gconstruido e instituido o
condominio edilicio "Residencial Jardins das Alamedas". A Convengdo Condominial foi
registrada, nesta data, sob n®°. 12.274, no livro 03 de Registro Auxiliar deste
Oficial de Registro de Iméveis. Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente
responsavel pela qualificag¢&o: Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: E%f:: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310376471NQJYMT25P.

R-8/134986: - Protocolo n°. 376.471 de 05/09/2025.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 22/09/2025, firmado em

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134986-49
2° OFICIAL DE REGISTRC DE IMGVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

MATRICULA: 134.986 DATA: 09/10/2025 Ficha: 03V

{verso)

LIVRON°2
REGISTRO GERAL

Campinas/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicido e
especificagdo do condominio registrada sob n°. 620 na matricula n®, 133.755, foi
atribuida aof{s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) BIANCA MARQUES MORENO, brasileira,
solteira, vendedor de comércio varejista e atacadista, RG n°. 60.667.266-7-SSP/SP,
CPF n°. 509.683.938-96, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Jose de
Alencar, n®. 351, Nova América, pelo valor de R$ 186.000,00, com a propriedade
resolivel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancédrio Sul, Quadra 4, TLotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.
Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: - (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.l1251632103704710HKZ3W257.

 AV-9/134986: - Protocolc n°. 385.975 de 24/03/2026.
ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
TITULO: Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com o documento expedido

//assinador-web.onr.org.br/docs/KZUWW-CQBG8-3NTLZ-4T57N

pelo 6rgao competente do Municipio. .
CADASTRO ATUAL: Inscrig¢do cadastral: 01.23.0093.0137.0561 ¢ I.C. Reduzido: 16287371 e
CEP: 13.426-558.
Piracicaba/SP, 24 de agos del 2026. Substituta responsavel pela qualificacgdo: Lilian
o Michelle Ré Gerevini.
S Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
T selo digital.11251633 LZC8264.

AV-10/134986:- Protocolo n°. 385.975 de 24/03/2026.
CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

Continua na ficha 04
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: CNM: 112516.2.0134986-49
N X 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

27~ LIVRO N° 2 ) _ —
—7REQISTRO GERAL  |MATRICULA: - 134,986  (DATA:  24/08/2026 Ficha: 04F
Y , -

TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 30/06/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no. sistema “Oficio Eletrénico (Intimagdes/Consolidagido - SEIC -
INO1566422C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinade pelo artigo 26, da Lei Federal n°®. 9.514/97, sem purgacdc da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 06 retro).

OBJETO DA CONSOLIDACAO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A) DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMIcCA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Ssul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
006.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematagio do imdvel em Ileildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, loccal da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacgdo
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; it.
Leildo Publico Negativo: Casco restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdvel é necessiria a
prévia averbagdo -dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiduciario(a), instruido com cépias autenticadas das publicagdes dos leilbes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacio do(a) devedor(a) fiduciante que trata o $§2°-A do artigoc 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da lLei Federal n°®. 9.514/97, do
respective titulo de transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para cdlculo do ITBI: R$ 215.372,65.

Piracicaba/SP, 24 de agosto de 2026. Substituta responsavel pela qualificagdo:

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134986-49
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

| HEc;g/'[BR%l\glzthAL MATRICULA: 134.986 DATA:  24/08/2026 Ficha: o:(s,L

Lilian Michelle Ré Gerevimni.
.Escrevente impressor;
Selo digital.1125163

{Ari Faralhe Junior).
S5IVCC26F.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0134986-49

umento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KZUWW-CQBG8-3NTLZ-4T57N

N° do pedido: 629.108. Extraida e verificada por BRENDA CAROLINE CORREIA N .

O ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 134986, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

O.té o dia Gtil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidio foi extraida
ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

+, 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletréonico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Q@ 'lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e serd squCIente para fins de

Q omprovagao a

O ~015/73,_art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

<_>U Yiracicaba/SP, 24 de agosto de 2026. (14:40) O(a) escrevente autorizado(a) .
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