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Cédigo (CNS) n° 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 22, Torre 7, Bloco A, Lar Floreng¢a, avenida Genera}
Euclydes de Figueiredo n° 1.655.

Apartamento n® 22, localizado no 2° pavimento da Torre 7, Bloco A, do empreendimento,
em fase de construgdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n°® 1.655, que possuiré a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo nédo proporcional de 22,890 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragéo
ideal no terrenc de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGCA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001 -40, NIRE n°® 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wiladimir Meirelles Ferre|ra n° 1.465, sala 21 7-AU Jardim Botanlco

ho de 2022, Matrl ula aberta em conformidade com disposto no artigo
>da Lei n® 6.045/1973.

Av.01/205.067 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagao n° 530.374 de 25/10/2022).
Procede-se a presente averbacao para constar que em conformidade com a averbag&o n®
02 da matricula n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporagao registrada sob n® 01 da matricula n°
203.042, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAQAO nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n° 4 591/1964 (redagdo da Lei n® 10.931/2004), pelo qual o terreno e as
acessOes dela-detorrentes, bem_como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-s o apartades do patri io da incorporadora, constituindo patriménio de
5 3 mcorporagao correspondente e a entrega das

Av.02/205.067 - TRANSPORTE DE HIPOTECA
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotac;ao n® 530 374 de 25/10/2022).
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Procede-se a presente averbaco para constar que, em conformidade com o registro n® 04
da matricula n® 203.042 de 14 de novembro de 2022, o imével objeto desta matricula

encontra-se HIPOTECADO em Yayor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
0 hgede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra

Av.03/205.067 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotagéo n°® 536.424 de 10/02/2023).
Por 1nstrumento parhcu : : 7.1561108-2, com carater de escritura publlca na forma

1

R.04/205.067 - VENDA E COMPRA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotacao n® 536.424 de 10/02/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ISAAC VINICIUS MACIEL PRAES, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de escritério e assemelhados, RG n°® 49.474.469-8-SSP/SP,
CPF/MF n® 344.231.138-13, residente e domiciliado neste municipio, na rua Francisco
Crisci n°® 249, Quintino Facci I, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$
27.964,88 {vinte e sete mil, novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e oito
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 164.990,00, correspondendo ao somatoério dos seguintes
valores: R$ 26.165,39 pagos com recursos proprios, R$ 11.323,14 pagos com recursos
advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 23.750,00 desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO e R$ 103.751,47 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 27.964,88 (vinte e sete mil,
novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e oito centavos) & aquisicao da fragao ideal
do terreno, e R$ 137.025,12 (cento e trinta e sete mil e vinte e cinco reais e doze
centavos), & aquisico de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UGNX9-MPMSP-WZQGC-MPC8F
z
o
U
a
]
Q
o
e
@
o
Q
o
Q.
(o]
o
O
=
m
O
=)
=
-
=
O
>

(segue na ficha 02)

L PagiTas o2 geros AA



Valide aqui
este documento

' CNM n%: 111435.2.0205067-12

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMA RIBEIRAQ PRETO - SP

LIVRO - REGISTRO GERAL

Codiga (CNS) n®: 11.143-5

MATRIiCULA FICHA
( 205.067 { 02

1,59. O prazo para constrycéo desta ginidade habitacional é de 26 meses. )

(Rafael Talamoni).

R.05/205.067 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 24 de fevereiro de 2023- (prenotacao n° 536.424 de 10/02/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ISAAC VINICIUS MACIEL PRAES, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 103.751,47 (cento e trés mil,
setecentos e cinquenta e um reais e quarenta e sete centavos), a ser reembolsado em 420
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ang, correspondente a uma taxa
efetiva de 4,5939% ac ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 510,68, com
vencimento para 25/02/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e
a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e

514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO.
titulo.

Av.06/205.067 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 09 de setembro de 2024- (prenotag@o n°® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construgdo do empreendimento denominadc Lar Florenga, que recebeu o n° 1655 da
avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicdo do respectivo condominio, conforme R.08/203.042.

Selo digital nimero: 111435331BQ000755675GU24V.

A Escrevente: ASRDO OO A A - , (Joseane Soares Forggia Carrocini).
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Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagéo n® 568.135 de 25/07/2024). )
Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepciohado
eletronicamente, procede-se a presente averbacgio para constar que a convengdo do
condominio "Lar Florenga" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.241.

Selo digital nimero: 111435331QV000755676RS24M.
A Escrevente: loosenn , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/205.067 - ATRIBUIGCAO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prencotagdo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento obieto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 137.025,12, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ISAAC VINICIUS MACIEL PRAES e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numero: 111435321JC000755677Y024K.

A Escrevente: )@EQWLM* , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

v

Av.09/205.067 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.

Em 19 de agosto de 2026 - (prenotagic n® B08.967 de 06/05/2026).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 28 de julho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto, SP, em
03 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 405.808 e com
codigo de enderegamento postal — CEP n° 14070-270.

Selo Digital: 1114353E1 TOOO 60826X.
A Escrevente: "' 11 (Thayna Vitoria Oliveira da Siilva)

Av.10/205.067 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 19 de agosto de 2026 - (prenotagao n° 608.967 de 06/05/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdc da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagédo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 195.092,84 (cento e noventa e
cinco mil e noventa e dois reais e oitenta e quatro centavos). Valor venal: R$ 63.382,04.
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Selo Digital: 111435331T00000709560926H.

A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

T
N

CERTIDAO

Prenotagao n® 608.967 - INO1591617C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 205.067 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 19/08/2026 - 12:57

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391 T000001095607269. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br
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