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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0167946-5

MATRICULA N° 167.946 Ficha 91 Taubate 17 de anco de_ 2023

APARTAMENTO n® 311, em constru¢dio, localizade no 3° pavimento\'(lla TORRE 01 do
empreendimento denommado "RESIDENCIAL THEODORE", que teri acesso pela Rua
Vila Velha, situado no bairro do Barranco ou Raposos, nesta c1dade comairea privativa de
39,8800m2, drea comum de 48,2669m2, dos quais 11,0400m2 correspondem 2 vaga de
garagem n° 63, localizada na area comum de divisio nio proporcional, totalizando
88,1469m2, correspondendo-lhe uma frac¢dio ideal no terreno e nas coisas comuns do
condominio de 0,003958846.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n°
37.563.880/0001-14, NIRE n° 35236108653, comsede em Sfio Paulo-SP, na Avenida Ermano
Marchettin® 1.435, 12° andar, sala 01, Agua Branca.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-164.033, feito em 01 de dezembro de 2022, neste Registro
Imobiliario.
Selo digital. 1202793E10456541XG9%5B2990.

‘é(ﬂ&uw«wgg.

Paola de (Qastro Ribeiro Macedo (Oficial)
Av-1 em 17 de margo de 2023. Protocolo n°® 456.541 em 08/

023 (QNE).

patriménio de afetacio

Conforme se verifica da averbagio feita sob n°® 4 na matricula n® 164.033 em 01 de dezembro
de 2022, pelo termo de constituicdo de patrimdnio de afetagdo de 31 de outubro de 2022, a
proprietaria declarou para os fins previstos no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°®
4591/64, que a incorporagdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE"
estd submetida a0 REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETAGCAOQ, pelo qual
o terreno, as acessOes e os demais bens e direitos vinculados 3 incorporagiio ficam apartados
do patrim6nio da incorporadora, sendo destinados & consecugio da construgdio e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E10456541 SNIHNJ996.

(AN
Nbia Martins de Ofiveira

Av-2 em 17 de margo de 2023. Protocolo n° 456 541 em 08/03/2023 (QNE).

hipoteca

Conforme se verifica do registro feito sob n° 6 na matricula n® 164.033 em 15 de fevereiro de
2023, pelo instrumento particular de abertura de crédito e muituo para construgio de
empreendimento imobilidrio comgarantia hipotecdria e outras avengas, comfor¢a de escritura
publica nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64 e 5.049/66, firmado em S&o Paulo-SP aos
22 de dezembro de 2022, a proprietaria MRV XC INCORPORACOES LTDA, ja qualificada,
deuem PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.360.305/0001-04, comsede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, a fra¢io ideal correspondente a
0,003958846 do terreno vinculada a futura unidade auténoma acima identificada, juntamente
com as fracSes ideais de outras 119 unidades futuras, referentes ao MODULO 1, composto
pela Torre 01 do empreendimento denominado "Residencial Theodore", que nele esta sendo
erigido conforme a incorporagfio registrada sob n® 3 na matricula n® 164.033, em garantia da
abertura de crédito comrecursos do FGTS, no Ambito do ”"Pmwgrama Casa Verde e Amareia”,
no valor de R$20.454.584,66, destinado a financiar a construgiio do referido empreendimento,
cujas obras deverdo estar concluidas no prazo de 36 meses, observado o disposto na cliusula
terceira e seus paragrafos, contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quando néio houver condigdes suspensivas, ou b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quando houver condigdes suspensivas, ou ¢) da data do segundo desembolso quando se tratar
de operagio com aquisiglio de terreno pela PF, visto que neste caso a 1° parcela equivale ao
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MATRICULA N° 167.946 \EHAVQS'! J

valor de terreno liberado na data de contratagfio e ndo deve constar na contagem do prazo de construgiio, a
ser amortizado no prazo de 24 meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da altima
parcela prevista no cronogramz fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, cormr taxa de
juros e encargos incidentes constantes no titulo. Tendo sido avaliadas as fra¢des ideais e respectivas unidades

futuras em R$26.607.800,00. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no
instrumento. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E10456541 X7W3PD99N.

(AT
Nubia Martins de Oliveira
Av-3 em 17 de margo de 2023. Protocolo n° 456.541 em 08/03/2023 (QNE).
cancelamento de hipoteca
Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagio para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n° 2, tdo somente
comrelagio a fragdo ideal vinculada ao apartamento objeto desta matricula. A Escrevente.

Selo digital 1202793310456541K7QTNPS90.
Aol (A AANMNNTH

Niibia Martins de @liveira

R-4 em 17 de margo de 2023. Protocolo n® 456.541 em 08/03/2023 (QNE).
vemda e compra
Pelo instrumento particular de 05 de janeiro de 2023, comforga de escritura piblica nostermos das Leis n°s
4.380/64 e 9.514/97, celebrado no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela, a proprietaria MRV XC
Incorporagdes Ltda, representada por Rodrige Alves, inscrito no CPF/ME sob n® 227.866.798-00, transmitiu
a fragiio ideal de 0,003958846 do terreno, que corresponderd ao apartamento acima descrito, 3 MARIA
VITORIA ANDRADE SILVA, brasileira, solteira, maior, secretaria, portadora do RG n° 620492739
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n° 534.698.278-77, residente e domiciliada em Taubaté- SP, na Rua Firmo
Mendes Castilho n° 300, Cecap 3, pelo valor de R$9.924,88, que acrescido ao valor pago pela unidade
auténoma em construgdo importou num total de R$221.100,00, dos quais R$68.531,76 foram pagos com
recursos proprios, R$25.563,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto {subsidio do
Programa Casa Verde € Amarela) e o restante mediante financiamento. Emitida a DOT - Declaragio sobre
Operacgoes Imobiliarias. A Escrevente.

Selo digital 1202793210456541U6ESE399].

~AU (L AANNTH
NYtbia Martins de Gliveira

R-5 em 17 de margo de 2023. Protocolo n® 456.541 em 08/03/2023 (QNE).
aliena¢io fiduciaria
Pelo instrumento particular anteriormente mencionado, a proprietiria transmitiu em carater fiduciario, nos
termos das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a fragdo ideal de 0,003958846 do terreno, que correspondera ao
apartamento acima descrito, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob n°
00.360.305/0001-04, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do
fiel e cabal cumprimento de todas as obriga¢des contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida
decorrente do financiamento no valor de R$127.005,24, destinado a aquisi¢do da fracdo ideal de terreno e
construgdo num prazo de até 35 meses da respectiva unidade auténoma a e la correspondente, pagavel em 360
prestages mensais e consecutivas, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$704,98,
comr vencimento em 05 de fevereiro de 2023 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, comn taxa de
Juros e encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei9.514/97, o imovel
¢ avaliado em R$220.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdio de intimacfio de 30
dias, contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e nfo paga. As partes contratantes
ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no aludido instrumento. A Escrevente.

Selo digital. 1202793210456541NILF1D999. ot

(i

(AANYTHR—
N'abia Martins de B liveira
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Av-6 em 08 de janeiro de 2025. Protocolo n® 487.120 em 17/12/2024 (MMAB). \
conclusiio de municipal

Pelo requerimento de 04 de dezembro de 2024, procede-se a presente averbag@o para constar
que o empreendimento denominado "Residencial Theodore', cm virtude da conclusiio da
construgio e da instituicdo e especificagio do empreendmmntu possui acesso pelo n® 819 da
Rua Vila Velha, nostermos da averbagio feita sob n® 8 e do registro n° 9, feitos nesta data, na
matricula n® 164.033, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC sob n
4,2.009.260.036, conforme certidio de construgiio n® 2.243/11/2024, de 12 de novembro de
2024. O Escrevente.

Comarca de Taubaté
Estado de S0 Paulo

Selo digital. 1202793E10487120Q010Q925N.

Daniel Moura

R

- -

Av-7 em 18 de agosto de 2026. Pmtoco[o n” 503.181 em 013’12&025 (T
cadastro no CEP
Pelas informacdes colhidas através do Portal Correlos, procede-se a presenite averbagfio para
constar que o logradouro de acesso ao imével objeto desta matricula enc -se cadastrado
no CEP sob n® 12.052-250. O Escrevente.

Selo digital. 1202793E10503 181 TAZRGH26W.

F
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Jonata da Silva“Rpdrigues Schmidt

Av-B em 18 de agosto de 2026. Protocolo n® 503.181 em (01/12/2025 (TAFS).
consolidaciio da propriedade
Pelo requerimento fimado em Bawu-SP, aos 01 de dezembro de 2025, instruido com as
publicagdes da intima¢fdo editalicia feita & devedora fiduciante MARIA VITORIA
ANDRADE SILVA, e comprovantie do pagamento do [TBI (base de cdlculo - R$258,348,95),
realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artige 26 da Lei 9.514/97, procede-se a
_copsolidagiio da propriedade do imével desta matricula em nome da requgfente e credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ja qualificada, ao qual cabe a/g ﬁgatoriedade
de promover os leildes piiblicos disciplinados no artigo 27 do referido dipIo A Jlc legal, no prazo
de 60 dias. Emitida a DOI - Declaracio sobre Operacies Imobiligrias. O Mserevente.

' Selo digital 1202793310503181CUYWSI1269.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Jonata da Silva kﬂ.%li'm:ues Schmidt
CERTIFICO, nostermos do artigo 19, daLei 6.015/73. que este documento contém o inteiro

teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG
n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e [tens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem comao
comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar. inclusive comrelagio a
alienacdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reijpersecutorias.

.| Doufé Taubats, 20 de agosto de 2026, 12:11:18 hs

Escrevente autorizado.
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