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Dr. Marco Antonio Zanatta 7\
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 18, localizado no 1° andar ou 1° pavimento da Torre
08, do Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade,
perimetro urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n° 411, no loteamento denominado Recreio
Alvorada, possuindo 43,550m? de area privativa coberta edificada, 5,781 m? de drea comum coberta
edificada, totalizando 49,331m? de area edificada, que somada com a drea comum descoberta de
divisio nfio proporcional de 9,90m? (vaga), mais a area comum descoberta de divisdo proporcional
de 37,598m? perfaz a area total de 96,829m? correspondendo uma fra¢do ideal no terreno de
0,003971%, tendo direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso
comunn.

PROPRIETARIA: VILANETO IN CORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigio, n® 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n® 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servi¢o Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022, Protocolado sob n® 256,748 em 27/01/2022 Selo
digital: 120394311UX000191483AM22L

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construciio, esta ficha é complementar 4 matricula n°
19.938 e se transformard em matricula autbnoma quando da conclusfo da obra, institui¢io e

especificagiio do condominio.
Q' \Aﬂﬁ b R \L

\_/Carlos Alberte Modesto
Escrevente Autorizado

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de margo de 2022.
Procede-se a esta averbag:ﬁo para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Sector Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360,305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Qutras Avengas, °
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - PCVA - Contrato n° 8.7877.1324793-6, datado de 19 de janeiro de 2022, com carater
de escritura piblica, em garantia da divida confessada ¢ demais obrigacdes assumidas, no valor
de R$ 15.110.434,00 (quinze milhdes e cento ¢ dez mil e quatrocentos ¢ trinta e quatro reais),
destinado a construgo do empreendimento “Condominio Residencial Viva e Realize - Santa
Barbara”. A referida hipoteca € garantida por 128 unidades do empreendimento, conforme
registro n° 16 da matricula n® 19.938. Selo digital: 120394331IR000195636UX22W

Vak ing
Escrevente Auterizado
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(AV-OZ- CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Oeste, 24 de fevereiro de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S#o Paulo, € Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n® 8.7877.1601859-8, datado de 31 de janeiro de 2023, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbag¢do n° 01 desta ficha. Valor base R$ 118.050,26.
Protocolado sob n® 266:320 em 16/02/2023. Selo Digital: 12039433 1NJ000260271 VK235

LA AT—

Vikiciys Alealde Stara
Es e Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 24 de fevereiro de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagio Fiducidria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PCVA. Contrato n®: 8.7877.1601859-8. Data: 31 de janeiro de 2023,
Objeto da transmissiio: Fracio ideal do terreno que corresponders ao Apartamento_ 18 da Torre 08
do_Condominio Residencial "Viva ¢ Realize - Santa Barbara". Transmitente: VILANETO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada.
Adquirente: MARCELQO AUGUSTO DOMINGUES, brasileiro, solteiro, nascido em
19/09/1991, administrador, RG/SP n°® 47.825.157-9, CPF n° 414.684.208-52, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Santo Onofire, n® 184, Fd, Dainese. Valor: RS 15.873,59 (quinze
mil, oitocentos e setenta e trés reais € cinquenta e nove centavos). ITBI: R$ 214.000,34.
Protocolado sob n°® 266,320 em 16/02/2023. Selo Digital: 1203943210Y000260272GU23J

Escrevente Autorizado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 24 de fevereiro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado mno registro anterior. Devedor: MARCELO AUGUSTO
DOMINGUES, j4 qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em

NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 146.897,84 (cento e quarenta ¢ seis mil, oitocentos ¢ noventa e
sete reais ¢ oitenta ¢ quatro centavos). Prazo de amortizacéio: 360 meses. Avaliagio para fins de
Leildo extrajudicial: RS 214.000,00 (duzentos e quatorze mil rcais). O valor destinado a
aquisi¢iio e construgiio do imével: R$ 214.000,34 (duzentos e quatorze mil reais e trinta e quatro
centavos). Recursos préprios: R$ 55.041,50. Recursos da conta vinculada do FGTS: néo
utilizado. Desconto FGTS/subsidio: R$ 12.061,00. Financiamento: R$ 146.897,84. Com a
constituicio da propriedade fiduciiria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da
posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora
indireta do imdvel objeto desta ficha, conforme as condi¢des constantes do. titulo. Protocolado sob
n° 266.320 em 16/02/2023, Selo Digital: 120394321JF0002602731J23U

<
I~ ‘
ViniciusjAlcalde Stara
Escreverdte Autorizado

Brasilia-DF, quadra 4, lotes 3/4, Setor Bancério Sul, inscrita no CNPJ sob n° 00,360.305/0001-04,
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AV-05- AVERBACAQ DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requenme' "q'_da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtudeé:da-averbacdo da construgio do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE — SANTA BARBARA,, ef.'do registro de sua
Institui¢dio ¢ Especificagfio, conforme averbagiio n° 19 e registro n® 21 da mamcula n® 19.938, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.062, referente 'é_to'apartamento 18 da
Torre 08, ji concluido, como dispSe o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de So Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
16/12/2024. Selo digital: 120394311FA005874682VD25D e 120394331NQ005874681HA25Y

ot b

S
Edson s Domingues de By \ Carlos Alberto Modesto
crevente Autorizedo M Substituto do Oficial

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-06/99.062 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.06124.23.06.0001.08.016.
Protocolado sob n® 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331XL005874683MIJ25R
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Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

Eds

gn Luis Domingues di-Farta
crevente Auteriza

R-07/99.062- ATRIBUICAQ - Santa Bérbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, instruido do Instrumento Particular de Instituicio e Especificagio de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n® 18, da Torre 08, foi atribuida a MARCELO AUGUSTO DOMINGUES, ja
qualificado, pelo valor de R$ R$ 198.126,75 (cento e noventa e oito mil, cento e vinte e seis reais e
setenta e cinco centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do
terreno, sendo este também o valor base de calculo do ITBI. Protocolado sob n°® 283.890 em

16/12/2024. Selo digital: 120394321BQ005874684AN25Z. .
C:f\ Yoolecls

et
Edsor -e' ) Carlos Alberto Modesto
~ Escrevente Autorjzato ) Substituto do Oficial

AV-08/99.062 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 13 de agosto de 2026. A
requerimento da Caixa Econbémica Federal - CEF, representada por Milton Fontana e nos termos
do que dispe o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, apés decorrido o prazo legal sem a purgacio da
mora, averba-se¢ a consolidacfio da propriedade do imével em nome de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, credora fiducidria originiria do registro n° 04 desta matricula. Foram
realizadas diligéncias para intimacfio do devedor fiduciante Marcelo Augusto Domingues, ja
qualificado, nos enderegos fornecidos pela credora fiducidria, ou seja, no enderego do imével dado
em garantia ¢ enderego constante do contrato de aquisi¢do, tudo conforme estatui o item 242 e
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subitem 246.3 da Segéo XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sfo Paulo — Tomo II, nos dias 29/10/2025 e 30/10/2025, resultando na
informagiio de que o mesmo nio foi encontrado naqueles enderecos por ser desconhecido ao
enderego do imével dado em garantia e em outros enderecos a informagio é que mudou-se para
endereco ignorado, ante a impossibilidade de intimagdo pessoal do devedor fiduciante em
cumprimento ac que determina o art. 26, § 4-B da Lei n° 9.514/97, foi procedida também em data
de 04 de fevereiro de 2026 a diligéncia de intimag#o eletrénica ao endere¢o de contato (e-mail)
declarado ao contrato, a qual também restou infrutifera, conforme segue certificado ao
procedimento de execugio extrajudicial. Destarte, apos requerimento da credora fiducidria, o
devedor fiduciante foi intimado através de editais publicados no Diario Registral nas datas de 18,
19 e 20 de margo de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n° 9.514/97 ¢ do subitem
418.17.1 ¢ precedentes da Segfio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
de Justica do Estado de Sdo Paulo — Tomo I O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n° IN01468290C. Valor base de célculo do ITBI R$ 224.188,59. Protocolado sob n°® 291.416
em 09/10/2025. Selo digital: 120394331JY005998176VI26T
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REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Qeste - SP

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbarz d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reproducado auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagBes, onus reais e de existéncia de ag¢do real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imével,
estido noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a8
exposi¢ao desta certiddo, Nada mais, CNM 120384.2.0099062-92

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 24 de agoste de 2026 - 14:10

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n® 6.015/73

1203843C3QQ00599817TGAZ6X

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20

12,56

8,60

2,33

3,03

221

212

75,05
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