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LOTE N° 43, da Quadra E - {residencial), do Loteamento “Residencial e
Comercial Terra Nova”, situado nesta cidade, no Feital, com frente para a
Rua Onze, medindc 8,00 metros; do lado direito, de quem da referida rua o
imével olha, mede 21,90 metros, confrontandc com o lote n° 42; do lado
esquerdo mede 21,90 metros, confrontando com o lote n® 44; e no fundo mede
8,00 metros, confrontando com o lote n° 10, encerrando uma area de 175,20m?
(cento e setenta e cinco metros e vinte decimetros quadrados).

TITULO ANTERIOR:- Registro n° 22 da Matricula n® 30.750 datado de 08 de
maio de 2013, estando o loteamento registrado sob n® 28 na mesma matricula
desde 29 de dezembro de 2021. Titulo aquisitivo: escritura publica de venda e
compra lavrada em 04 de margo de 2013.

PROPRIETARIA:- ADV — URBAN4IZADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 17.402.564/0001-53 e no-NIRE/SP sob n° 35227112490, com sede social
nesta cidade, na Rua Doutor Campos Salles n° 481, Centro.

Av.1 M.75.498 :- RESTRICOES

De acordo com o item 09 do quadro resumo e a clausula 10.8 do contrato padrio
arquivado no respectivo processo do loteamento, constam as seguintes
restrigbes urbanisticas convencionais (normas contratuais para edificagao, uso e
ocupagdo do solo). a) os promissarios compradores deverdo obedecer
rigorosamente as determinagbes da Prefeitura Municipal e demais 6rgéos
publicos competentes referentes a utilizacao e aproveitamento do lote, néo
podendo, outrossim, fazer instalagbes prejudiciais aos imdveis vizinhos,
responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragbes as leis, regulamentos
e posturas que devam ser observadas; e b) é vedada a subdivisdo do Iote.
Pindamonhangaba, 29 de dezembro de 2021. Q_Oficial Registrador,

Av.2 M.75.498- INCORPORAGAO - TRANSPORTE

Procede-se a presente para constar que o lote desta matricula foi submetido
ao regime de INCORPORACAQ para implantacdo do conjunto imobiliario
“Residencial Terra Nova Pindamonhangaba”, nos termos do artigo 68 da Lei
n° 4.591/64, destinando-se a construgéo de uma residéncia, conforme registro n°®
29 da Matricula n® 30.750. Pindamonhangaba, de setembro de 2022, A
Oficiala Substituta,

iSabeth de Souza Delfino

Av.3 M.75.498:- HIPOTECA - TRANSPORTE

Procede-se a presente para constar que o imdvel foi HIPOTECADO em favor
da Caixa Econémica Federal - CEF, conforme registro n° 31 da Matricula n°
30.750. Pindamonhangaba, 05 de setembro de 2 A Oficiala Substituta,

Hisabeth de Souza Deffino

’ ‘continua no verso o




Pagina 2 de 4

Valide aqui
este documento

A n [ /) CNM n° 120162.2.0075498-90

( | Ficha

ficial Regiq4rador ...............
] -
~N

MATRICULAN° | 75.498.

Av.4 M.75.498 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
" (protocolo n° 213.300 — 17/02/2023)
Nos termos do instrumento particular, com carater de escritura publlca na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei
n® 14.118 (PCVA), de 12 de janeiro de 2021, firmado nesta cidade em 30 de
janeiro de 2023, procede-se a presente para constar que a credora hipotecaria,
Caixa Econémica Federal — CEF, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA
a que alude a averbacdo n° 03. Pindamonhangaba, 28 de fevereiro de 2023. O
Oficial Registrador,

R.5 M.75.498 :- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular referido na averbagao n® 04, a proprietaria, ADV —
Urbanizadora SPE Ltda, alienou o imdvel desta matricula por VENDA ¢
COMPRA a JOAO PEDRO ALVES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,

ajudante de obras, portador do RG n° 52.207.088-7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF E
sob n® 545.979.978-30, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua dos Cedros [ Q
n°® 2.195, Jardim Rezende, pelo valor de R$ 22.424,34. Valor venal do imdvel é de 5 fﬁ
R$ 2.483,23. Pindamonhangaba, 28 de fevereiro de 2023. O Oficial Registrador, -]
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R.6 M.75.498 :- ALIENAGAO FIDUCIARIA =

Pelo instrumento particular referido na averbagdo n° 04, o proprietario, Jodo
Pedro Alves dos Santos, DEU o imével desta matricula em ALIENACAO
FIDUCIARIA, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede social em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um empréstimo no valor de
R$ 115.327,60, pagavel em 360 encargos mensais e sucessivos, 0s quais sdo
compostos pela parcela de amortizagdo e juros (atj) e prémios de seguros, com
taxas anuais de juros nominal de 5,0% e efetiva de 5,1161%, calculadas na forma
constante do titulo, obedecendo-se ao sistema de amortizagdo Tabela PRICE,
vencendo-se o primeiro encargo em 10 de margo de 2023, no valor total de R$
640,03, ficando estabelecido, nos termos do § 2°, do artigo 26 da aludida lei, que o
prazo de caréncia para expedi¢do da intimacao € de 30 dias, contados da data de

vencimento do primeiro encargo mensal inadimplido. O valor total da aquisicdo do §
terreno e construgio € de R$ 198.000,00, sendo R$ 22.424,34 para a aquisi¢ao do g_'lg
terreno e R$ 175.575,66 destinados a construgdo da residéncia vinculada ao 2§%
conjunto imobitiario indicado na averbagdo n® 02, sob responsabilidade de waog
Pacaembu Construtora S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n® 96.298.013/0001-68, a ser N §
realizada no imovel até 30 de dezembro de 2024. Verifica-se que R$ 41.778,40 séo E%g
provenientes de recursos proprios, R$ 27.894,00 sao concedidos pelo FGTS na 2=
forma de desconto e R$ 13.000,00 sido concedidos pelo Fundo Paulista de °§

o
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Habitagdo de Interesse Social — FPHIS. Para efeito do disposto no inciso Vi, do
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artigo 24 do referido aiblomé legal, ‘avaliaram o imévm 198.000,00. As
partes sujeitam-se as demais clausulas e condigdes constantes no instrumento.
Pindamonhangaba, 28 de fevereiro de 2023. O ial Registrador,

Av.7 M.75.498 :- CADASTRO

Nos termos do instrumento particular referido na averbagéo n° 04, procede-se a
presente para constar que o imével encontra-se cadastrado sob a sigla SE-14-11-
07-043-00. Pindamonhangaba, 28 de fevereiro de 2023. O Oficial Registrador,

Av.8 — CONSTRUGCAO - TRANSPORTE

Procede-se a presente para constar que, em virtude da conclusao do conjunto
imobiliario “Residencial Terra Nova Pindamonhangaba”, foi CONSTRUIDO no
imével desta matricula o PREDIO N° 67 (residencial), com area edificada de
43,85m?, conforme averbagao n® 33 da matricula n® 30.750. Pindamonhangaba, 26
de janeiro de 2024.

Selo Digital 1201623J40000000134512249.

)

Av.9 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADEJFIDUCIARIA
{protocolo n° 240.219 — 08/04/2026)

Nos termos do instrumento particular firmado na cidade de Fiorianépolis-SC em 13 de agosto
de 2026, e conforme o artigo 25, § 7° da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente para
constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada no registre n® 06. O
ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imével é de R$ 208.526,03. Valor venal do imével é de
R$ 122.377,61. Pindamonhangaba, 21 de agosto de
Selo Digital 120162331000000026411

Souza Delfino
Oficiala Substituta

Av.10 - DENOMINACAO DE RUA E CEP
Procede-se a presente para constar que a Rua Onze passou a denominar-se Rua Luzia de
Lourdes Pereira Bueno - CEP 12441-253, conforme a Lei n® 6.827/2024.
Pindamonhangaba, 21 de agosto de 2026.
Selo Digital 1201623J4000000026411526

Elisa de Souza Delfino
Oficiala Substituta

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
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Certifico que a presente reproducdo esta conforme o original da matricula n275.498, nos termos do
artigo 19, da Lei 6.015/1973, refletindo a situagdo juridica do imével com titulos prenotados até

21/08/2026.
Protocolo: 240219
Oficial Estado Sec.Faz. Sinoreg T.Justica M.Publico Municipio Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 2,29 R$ 77,89

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0
endereco eletrbnico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1201623C3000000026421126M

Pindamonhangaba, 21/08/2026

ASSINADO DIGITALMENTE
Ovidio Pedrosa Junior - Oficial Registrador

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/87K32-879TM-6VOFE-2PZQT



		2026-08-21T17:15:38+0000




