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Ribeirdo Preto, 23 de novembro de 2020.

GISTRO GERAL

Cddigo (CNS) n* 11.143-8 *

(IM()VEL: Apartamento n°® 01, Torre 4 - Bloco D, Vitta Parque dos Manacés, es.trada\1

Vicente Canuto n° 280.

Apartamento. n°® 01, localizado no pavimento térreo, da Torre 4, Bloco D, do
empreendimento em fase de construgao, denominado Vitta Parque dos Manacis, situado
|neste municipio, na estrada Vicente Canuto n® 280, que possuira area real total de 88,448
metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa coberta, 21,660
metros quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagéo, e area
comum de diviso proporcional de 23,728 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda
uma fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00223214.

CADASTRO MUNICIPAL: 366.668 (em drea maior).

PROPRIETARIA; VITTA VIA NORTE 4 RPO DESENVOLV]MENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 28.424.085/0001-54, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo Filisa n° 2.080, Sala 12, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/182.688 de 08 de julho de 2020; e :ncorporag:ao de

condominio registrada sob n° 07 na matricula n® 182.688 em 20 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Nonnas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

R.01 - HIPOTECA.

Em 26 de janeiro de 2021- (prenotagdo n°® 494.366 de 29/12/2020).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.0997152-8, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em Sao Paulo/SP em 13 de novembro de 2020, recepcionado eletronicamente,
sob n°® AC000692370, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, a proprietaria VITTA
VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em GARANTIA HIPOTECARIA o imével objeto desta ficha complementar, juntamente com
os demais apartamentos integrantes das Torres 04 e 05, dos blocos A, B, C, D e E, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, na Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03/04, para garantia da
divida no valor de R$ 15.047.100,36 (quinze milhGes, quarenta e sete mil, cem reais e
trinta e seis centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERAGAO DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas, em valor
proporcional ao percentual da execug¢io das obras do empreendimento e de acordo com o
cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o
svalor da divida foi ajustada a incidéncia de juros & taxa nominal de 8,0000% ao anaq,
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’Z:orrespondente 3 taxa efetiva de 8,3000% ao ano, na forma constante do titulo; c))

PRAZOS DO FINANCIAMENTO: pericdo da construgdo: 36 meses; prazo total do
financiamento: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro pagamento sera
realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da lltima parcela do crédito
aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo, € os demais
pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos imdveis para
fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil é de R$ 23.880.000,00 (vinte trés milhdes e ocitocentos e
oitenta mil reais). Demais termos e condigGes constantes do titulo. Valor proporcional: R$

94.044,37.
Selo digital nimero: 111 210 00 2738240A210.
O Escrevente: ' Lt _ , {Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.02 - BENER{CIO DE SERVtﬁAO DE PASSAGEM.

Em 02 de setembro de 2021- (prenotagéo n® 507.076 de 01/09/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com a averbacgdo n°
12 da matricula n® 182.688, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
beneficiado por uma semda erpetua de-passagem de esgotos e aguas pluviais,
conforme reglstro n° 04 2 © 183,782 deste Registro de Imoéveis.
49060QF21 C.

, (Luiz Paulo de Sousa).

Av.03 FUALEA(;AO DE R ANTERIOR.
ae-h° 519.653 de 22/04/2022).

Por escritura plblica de 03-de argo de 2022 (livro n® 1.259, fls. 291/297) lavrada pelo 2°
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certidbes n°s 420/2021, 421/2021, 422/2021 e
423/2021 emitidas em 31 de janeiro de 2022 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP, procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com a
averbagdo n° 14 da matricula n® 182.688, em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados a
matricula n° 201.988, até a cghylusdo do empreendimento e transformacéo desta ficha
complementar em matricula.
Selo digital nimero: 111435
O Escrevente:

436513NF22Y.
i , (Luiz Paulo de Sousa).
AN

Av.04 - CANCELAMENTO WECA.

Em 28 de margo de 2023- (p tagdo n° 538.094 de 14/03/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1627329-6, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de fevereiro de 2023,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
R.01 da presente ficha, em virtude da quitagéo outorgada pela credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 94.044,37 (noventa e quatro
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\

/mil e quarenta e quatro reais e trinta e sete centavos).

Selo digital ntimero: 1114%5331 YKO00560205NM23L.
A Escrevente: . , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 28 de margo de 2023- (prenotagdo n° 538.094 de 14/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, VITTA VIA NORTE 4 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ANTONIO
CARLOS LIMA DA COSTA, brasileiro, solteiro, maior, carpinteiro, RG n°
2.380.235-SSP/SP, CPF/MF n° 033.300.393-45, residente e domiciliado neste municipio,
na rua A 14 n° 33, casa 04, Jardim Progresso, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor
de R$ 13.883,89 (treze mil, oitocentos e oitenta e trés reais e oitenta e nove centavos). A
operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 178.001,15, comrespondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
22.995,00 pagos com recursos proprios, R$ 33.287,00 desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO e R$ 121.719,15 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagac dos recursos: R$ 13.883,89 (treze mil, oitocentos e
oitenta e trés reais e oitenta e nove centavos) a aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$
164.117,26 (cento e sessenta e quatro mil, cento e dezessete reais e vinte e seis
centavos), a aquisicio de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
17.467,31. O prazo para construgio desta unidade habitacional & de 11 meses.

Selo digital nimero: 111435321SX000560206UA232.

A Escrevente: i , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de margo de 2023- (prenotagio n° 538.094 de 14/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, ANTONIO CARLOS LIMA DA COSTA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOWMICA FEDERAL, com sede em Brasflia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 121.719,15 (cento e vinte & um mil,
setecentos e dezenove reais e quinze centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 645,71, com vencimento para
03/04/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiducidria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
sconforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
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de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedi¢éo da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos; FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigdes constantes
no titulo,

Selo digital numero: 11143;3@1 RC000560208XY235.
A Escrevente: , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.07/208.775 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 14 de agosto de 2023- (prenotagéo n°® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
elefronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, que recebeu o
n® 280 da estrada Vicente Canuto (Av.07/201.988) e instituigdo do respectivo condominio
(R.08/201.988), esta ficha passa a constituir a8 matricula n® 208.775, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital ntimero: 111435331AK(000611832BD23S.

A Escrevente: P , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.08/208.775 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 14 de agosto de 2023 - {prenotagdo n°® 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengdo do
condominio "Vitta Parque dos Manacas" foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.086.

Selo digital nimero: 111435331FC000611833NV23B.

A Escrevente: Hyl , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.09/208.775 - ATRIBUIGAO.

Em 14 de agosto de 2023 - (prenotagéo n° 545.112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 164.117,26, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a ANTONIO CARLOS LIMA DA COSTA , e os direitos
de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
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qualificados.
Selo digital nimero: 111435321F 11834L0O23N.
A Escrevente: J Y ___, {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
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(Av.10:'208.775 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 17 de setembro de 2026 - (prenotacio n° 603.506 de 04/02/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 13 de agosto de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
19 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imdvel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o niimero de contribuinte 390.267 e com
cédigo de enderegamento postal — CEP n° 14075-814.

Selo Digital: 1114353E1 TOWZGI

A Escrevente: it (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
Av.11/208.775 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 17 de setembro de 2026 - (prenotagio n° 603.506 de 04/02/2026).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagio do fiduciante
€ o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n° 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagao para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 207.580,30 (duzentos e sete mil,
quinhentos e oitenta reais e trinta centavos). Valor venal: R$ 78.180,98.

Selo Digital: 111435331T0000 626R.

A Escrevente: 1Y \k \ (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotag&o n® 603.506 - INO1536364C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 208.775 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 17/09/2026 - 11:26

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo _ao ?itulo.
Selo Digital n® 111435391T00000111288426J. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/iselodigital.tisp.jus.br
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