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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

. CNM: 112516.2.0137483-27
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

otVRON'2 lyamicua:  137.483 DA 13/01/2023 Ficha: 01F

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N°. 99, COM DESTINAGRO RESIDENCIAL, localizada no
PAVIMENTO SUPERIOR, do CONJUNTO Y, do "CONDOMINIO VIDA NOVA PIRACICABA vIi", situado
na Rua Principal 01 do loteamento "Aguarius", no Bairro S&o Jorge, do Municipio,
Comarca e 2% Circunscricédo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes &reas:

7

1. Area privativa 45,3700 m?
2, Area de uso comum total 68,1061 m?
2.1. |Area de usc comum coberta 2,9514 m?
2.2. |Area de uso comum descoberta 65,1547 m?
3. Area total 113,4761 m?
4, Fracdo ideal 0,007953
5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Nimero da vaga:
descoberta, considerada como Adrea comum. V.99

PROPRIETARIOS: 1) JOAO AUGUSTO MARTINI, engehheiro agrdnomo, RG n°. 2.863.881-
SSP/SP, CPF n°. 034.814.508-00, e sua mulher JULIETA MARIA DE CASTRO MARTINI,
administradora de empresas, RG n°. 3.201.538-0-S3P/SP, CPF n°. 255.724.348-50,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia
da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Avenida
Independéncia, n°. 3.310, Sdc Judas (prop. de 1/3); 2) LUCIO CARLOS MARTINI,
administrador de empresas, RG n°. 3.024.687-8-3SP/SP, CPF n°®. 459.587.428-68, e sua
mulher VIRGINIA PIMENTEL GOMES MARTINI, do lar, RG n°, 13.267.064-SSP/SP, CPF n°.
177.759.088-40, brasileiros, casados pelc regime da comunhdo universal de bens,
antes da vigéncia da ILei Federal n®°. 6.515/77, residentes e domiciliados em
Piracicaba/SP, na Rua Ernesto Papini, n®. 365, Bairroc Nova Piracicaba (prop. de

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0137483-27
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 - ] ] .
REGISTRO GERAL MATB!CULA. 137.483 DATA: 13/01/2023 Ficha: 01 \(lr_)_
1/3); e 3.1) RENATA MARTINI, Dbrasileira, divorciada, administradora, RG n°.
20.248.066-5-3S5P/SP, CPF n°. 195.202.368-80, residente e domiciliada em

Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves n°. 881, Bairro Jardim Eurcpa; e 3.2) JOAO BARROSO
DE S0UZA, brasileiro, diwvorciado, engenheiro mecdnico, RG n°. 3.788.987-38SP/SP, CPF
n°. 637.683.808-15, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves,
n°. 881, Bairro Jardim Europa (prop. de 1/3 de propriedade comum de Renata Martini e
Jodo Barroso de Socuza, adquirida quandc casados).

CONTRIBUINTE: Setor 27, quadra 0571, lote 0309, sub-lote 0000 e CPD n°. 1613096 (em
malor area).

REGISTROS ANTERIORES: R-01/18.882 de 14/07/1980, R-11/18.882 de 15/04/2009, R-
14/18.882 de 15/04/2009, R-17/18.882 de 29/06/2010; Transcrigdo n°. 37.146 de
02/09/1969 {(M-69.785 de 06/06/2000), R-16/69.785 de 15/04/2009, R-21/69.785 de
23/11/2009, R-25/69.785 de,9/06/2010, R-30/69.785 de 25/09/2014; Transcrigdo n°
37.834 de 15/10/1969 (M- 794 de 04/10/2000), R-08/70.794 de 15/04/200% e R-
11/70.7%94 de 29/06/2010,| M-109.571 de 10/02/2015, R-02/109.571 de 29/10/2018
(Loteamento); M-124.472 de\/29/10/2018 e R-02/124.472 de 10/11/2020 — Registro da
Incorporacao.
PROTOCOLO N°., 331.750 DE 07%/12/2022Z;
O Substituto do Oficial: - Cristiano Garcia Castanheira).
Selo digital.112516311033175078Z6L823P.

AV-1/137483: - Protocolb n°. .331.750 de 07/12/2022.

ABERTURA DE MATRICULA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCBO - Matricula aberta para a
unidade auténoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUCAO, conforme autorizado
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n®. 6.015/73, com redacgdo dada
pela Lei PFederal n°. 14.382/2022. Até a averbacdo da construgdc e instituicdo do
condominio edilicio, o©os registros e averbacdes terfo por objeto a fracio_ ideal
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| CNM: 112516.2.0137483-27
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

T] mavioN'2 |wamicua 137.483 [oan 13/01/2023 Ficha: 02F

vinculada a futura unidade, acima discriminada.
Piracicaba/SP, 13 de janeiro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacgdo:

Tiago Cury de Oliveira. )
Escrevente autorizados: (Leandro Longato Neto).
Selo digital.l1251633103317500TKWBI23L.

AV-2/137483: - Protocolo n®. 331.750 de 07/12/2022.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAC E TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA
VERDE PARA 1OTE) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e no artigo 235, § 1°,
ambos da Lei Federal n®. 6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando © seguinte: a) Conforme averbagdo de n®. 03 na matricula de n®. 124.472,
o empreendimento encontra-se submetide ac REGIME DE AFETAGAO; e b) Conforme
averbacdo de n®. 04 na matricula de n®. 124.472, foi firmado entre a incorporadora
Pacaembu Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de S&o
Paulo - CETESB, o Termo de Responsabilidade de Preservagido de Area Verde para Lote
n°®. 0000055031/2020, processo n°. 000002100994/2019, datado de 28/10/2020, tendo
por objeto a &rea de 0,170676 ha, correspondente a 12,290000% da &rea total da
propriedade, localizada na &rea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02, Jardim
03, Jardim 04 e area permedvel no entorno da Guarita/ADM). :
Piracicaba/SP, 13 de Jjaneiro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacao:
Tiago Cury de Oliveira.

Escrevente autorizado: eandro Longato Neto).

Selo digital.11251633103317506N802823D.

R-3/137483: - Protocolo n®. 331.750 de 07/12/2022.
DACAO EM PAGAMENTO ,

Continua no verso.
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= ) CNM: 112516.2.0137483-27
"5 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[aE -

S LVRON°2 . ] ] .

E' REGISTRO GERAL VIATRICULA: 1 37.483 DAITA: 1 3/0 1 I2023 Ficha: O%Z‘EL

EﬂTiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Pela escritura datada de 30/11/2022, lavrada nas péaginas
2145/168, do 1livro n®. 1.738, pelo 1° Tabelido de Notas de Piracicaba/SP e ata
o retificativa datada de 21/12/2022, lavrada na péagina 135, do livre n°. 1.741, das
< mesmas Notas.

2 NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : DACAO EM PAGAMENTO.

%TRANSMITENTE(S): 1) JOAC AUGUSTO MARTINI e seu cénjuge JULIETA MARIA DE CASTRO
! MARTINI (prop. de 1/3); 2) LOUCIO CARLOS MARTINI ¢ seu coénjuge VIRGINIA PIMENTEL GOMES
X MARTINI (prop. de 1/3); 3.1) RENATA MARTINI; e 3.2) JCAO BARROSO DE SOUZA (prop. de
8173 de propriedade comum de Renata Martini e Jodo Barrecso de Souza, adquirida quando
-8casados), retro qualificados.

EEADQUIRENTE(S): PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, com sede em Bauru/SP, na Rua
o Sete de Setembro, Quadra 11-17, sala 13, Centro, CNPJ n°. 31.627.793/0001-05, NIRE
on°. 35235358206. : '

€ OBJETO DA TRANSMISSAO: A fracdc ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
o descrita. .

Y VALOR: R$ 16.765,96.

3 Piracicaba/SP, 13 de janeiro de 2023. Escrevente responsavel pela gqualificacadc: Tiago
%Cury de Oliveira.

_gEscrevente autorizado: (Leandro Longato Neto).

®Selo digital.11251632103317501T0HPD23W.

AV-4/137483: - Protocolo n’. 337.176 de 20/04/2023.

REMISSAO - HIPOTECA ~ Em cumprimento ao disposto no artige 237-A, da Lei Federal n°.
6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para constar que, conforme registro de n°®.
10 na matricula de n®. 124.472, a fracdo ideal viriculada & futura unidade auténoma,
objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede

Continua na ficha 03
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‘ CNM: 112516.2.0137483-27
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LVRON°2 p -
SIS TRO GERAL MATRiCULA: 137.483 DATA: 12/05/2023 Ficha: 03F

o

/e;> Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ .n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381, para garantia da divida no valor de R$ -
16.896.025,97. A presente hipoteca, envolve 119 fracdes ideais que- correspcnderdo .
é&s futuras unidades habitacignais do empreendimento. S L
Piracicaba/SP, 12 de maio Ae ¥023. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Tiago
Cury de Oliveira.

Escrevente impressor: «(Ari Faralhe Junior).
Selo digital.112516331833 UO1X23G.

AV-5/137483: - Protocelo n°. 345.353 de 24/10/2023.

REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbac@io n®. 89 da matricula n°.
124.472, foi cancelada a HIPOTECA, relativa & fracdo ideal da futura unidade
autoncma, objeto desta mat
Piracicaba/SP, 13 de nov
Gabriela Winckler Mazini.
Escrevente impressor: j
Selo digital.l12516331

de 2023. Escrevente responsidvel pela qualificagdo:

(Ari Faralhe Junior).
53MQ40A023%2.

R-6/137483: - Protoceclo n°. 345.353 de 24/10/2023.

COMPRA E VENDA . :

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 30/03/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TiITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTE(S) COMPRADOR/A(ES): JOANNA D ARC ALVES BEIMTRO, brasileira, solteira,
atendente, RG n°, 62.490.917-7-SSP/SP, CPF n°. 900.042.948-07, residente e

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0137483-27 -
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 : .
REGISTROGERAL  |MATRICULA 137,483  |DA™  13/11/2023 . Ficha: g3y

‘Horizonte.

domiciliada em Piracicaba/SP na Rua Laura Fernandes de CampOS‘Ferrari, n®. 854, Novo

OBJETO DO NEGOCIO: Fragao 1deal v1nculada a futura unidade autonoma, retro descrita.
PRECO (AQUISIGAO DO TERRENO) : RS 15.886,91. ) A
DISCRIMINACAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor .total do instrumentc de RS
172.300,00, sendo R$ 10.566,86 pagos com recursos proprios, R$ 29.716,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
Funde Paulista de Habitacdo de Interesse Social -~ FPHIS e R$ 121.017,14 com
financiamento concedido pe aixa Econdmica Federal.

Piracicaba/8P, 13 de novyembrdo de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacgédo:
Gabriela Winckler Mazini.
Escrevente impressor:
Selo digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).

R~-7/137483: - Protocolo n°. 345.353 de 24/10/2023.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento partlcular de que trata o reglstro anterlor
NEGOCIO JURIDICO (’.T.‘iTULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL
EM FAVOR DA CREDORA. ‘

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): JOANNA D ARC ALVES BELMIRO, retro
qualificada.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECTIALIZACAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 121.017,14. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMETIRA PRESTACAO E SEU

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0137483°27

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LNRON? - . Tt

.// eahRONZ  [matRicua 137483 [om  13/11/2023 T [ i OF
| VENCIMENTQ: R$ 669,04 {encargoe mensal inicial), com vencimento para -o dia
25/04/2023: PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514797): 30:
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICORS CONSTANTES DO TITULO. i
| vALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 172.300,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Conkrato firmado no smbito do SFH. .
Piracicaba/SP, 13 de novet de 2023. Escrevente responsavel pela quallflcagao
Gabriela Winckler Mazini. ©
Escrevente impressor:

Selo digital.11251632103453%

(Ari Faralhe Junlor).
U9S623W.

A

AV-8/137483: - Protocoleo n°. 371.902 de 04/06/2025 P
CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO - Conforme averbacdo de n°® 130, e
registro.de n® 131, na matricula de n° 124.472, foi construido e instituido o
"Condominio Vida Nova Piracicaba VI", que recebeu o n°. 900 da Rua Principal C0l1. A
Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob .n°. 12.221, no livro 03 de
Registro Ruxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis. I
Piracs 8 de Jjulho de 2025. O escrevente autorizado responsdvel: '
eandro Longato Neto). :
~selo digitél.1125163310371902672CW725Y.

R—9[137493{ - Protobecolo n°. 371.902 de 04/06/2025. - SR
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datade de 27/05/2025, firmado em

Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da 1nst1tu1gao e
especificacdo do condominio registrada'sob n°. 131 na matricula  n®. 124.472, foi

atribuida ao(s)/a{s) devedor/al(es). fiducianté(s) JOANNA D ARC ALVES BETIMTRO,
brasileira, solteira, atendente, RG n°. 62.490.917-7-SSP/SP, CPF n°. 900.042.948~

Continua'no verso.
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=
L
2 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 _
a

- LIVRO N2 i~ a  137.483 . 08/07/2025 Ficha: 04V
S REGISTROGERAL MATRICULA: 7 DA icha: v |
-

07, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua Laura Fernandes de Campos
JFerrari, n°. B854, Novo Horizonte, com a propriedade resoltvel transferida a CAIXA|
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancédrioc Sul, Quadra 4, Lotes
23/4 CNPJ n®° 00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381. valor atribuidc conforme Quadro
C‘-IV A da NBR-12.721/2006: R$ 243.146,41. ’ L : ' ‘

cnPl 08 de Jjulho de . 2025. O escrevente autorizado responsavel:|
Ll .
(Leandro Longato Neto). .

SSelo digital.11251632103719022CP3GU25U.

K2

r/docs

.QAV—10/157483 - Protocolo n°. 379.116 de 28/10/2025.

U’ALTERA@O DE CADASTRO E INCLUSAO c6DIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

_TITULO Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedldo
Spelo 6rgdo competente do Municipio.

.gCADASTRO ATUAL: Inscrigdoc cadastral: 01.27.0571.0309.0099 e I.C. Reduzido: 16284732,
== CEP: 13.402-770. . o ‘ :
¢Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificacg8o: Lilian Michelle
'URe Gerevini. : ‘

ﬁEscrevente lmpressor :%éi (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
wSelo digital.11251633103791162CPDS0265. .

https://a

V—11[137483 - Protocolo n°. 379.116 de 28/10/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
SriTuro: Pelo reqguerimento/oficio datado de 03/08/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
8disponiblllzado no sistema “0ficlo Eletrdnico (Intlmagoes/Consolldagao - SEIC -
©IN01476433C), instruidoe pelo comprovante do recolhimento do imposto devido. .
<ATO/NEGOCIO _JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedlmento

Continua na ficha 05
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CNM: 112516.2.0137483-27
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

% &'Q’fp%r\gém._ MATRICULA:  137.483 |DATA:  04/09/2026 Ficha: O5F

disciplinado pelo artige 26, da Lei Federal n®. 9.514/97, sem purgacgdc da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 07 retro).

OBJETO DA CONSOLIDACAO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A) DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leilfio Positive: Em caso de
arrematagdo do imdével em leildc extrajudicial pablico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematagio, dados do leiloeiro oficial e que a arrematagdo
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Pablico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudicials publices
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével é necessaria a
prévia averbacic dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiduciario(a), instruido com cdépias autenticadas das publicac¢des dos leildes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagédo/comunicagdo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da - Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do{a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lel Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmissdo por compra e venda deverid ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para cialculo do ITBI: R$ 197.235,12.

Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificagdo: ILilian

Michelle Ré Gerevini.
Escrevente impresscr: S%; (Marcela Rcoberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331037911693LDCC26P.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0137483-27

N° do pedido: 630.510. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES _

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 137483, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 04 de
setembro de 2026. (13:07) O(a) escrevente autorizado(a) .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K2E3B-PAC3X-JEUW7-JPDEW
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Em Branco

Valide aqui
este documento

M3Adr-ZMNAr-XEOVd-a€3z)/soop/iq 610 1uo gam-1opeuisse//:sdny :1Inbas e yul| ou OPUBd||d 0JUSWINJOP 81Sd dpIeA




		2026-09-04T17:16:00+0000




