Mat. 87440 - Pagina: 1/4 - PROT. 291057 - CNM 120394.2.0097440-11

Valide aqui

esiedosumento T VRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N® FICHA ’ ' . CNS 12.039-4
I 97.440 _ REGISTRO DE IMOVEIS DE
| SANTA BARBARA D’OESTE - SP

97.440

MATRIGULA N®

f

Dr. Marco Antonio Zanatta

- Oficial Delegado -
IMC)VEL constituido pelo Apartamento n°® 002, localizado no pavmaento térreo do Bloco 10, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Biondi, n° 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possumdo 42.21m? de
4rca privativa ¢ 72,628m? de 4rea comum, sendo 20,060m? de 4rea de uso comum de divisiio nfo
proporcmnal e 52,568m? de 4rea de uso comum de divisdo proporcional, totalizando a drea de
114,838m?2, com fragdo 1dea1 no terreno de 0,002804619, possuindo direito a uma vaga de garagem
descoberta.

PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 30.852.262/0001-45, NIRE n® 31211123396, com sede na Rua dos Otoni, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 e Incorporagiio
Imobiliaria registrada sob n° 02 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022. Protocolado sob n® 256.256 em 29/12/2021.

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se¢ tratar de unidade ainda em construcfio, esta ficha é complementar & mafricula n°
86.318 e se transformara em matricula auténoma quando da concluséio da obra, instituigfio e
especificagdo dg 2do digital: 120394311RCO00189153JE22N.

octesls

Carlos Alberto Modesto
Escrevente Awtorizado

Apartamento 002 — BL10

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de janeiro de 2023. Procede-
se a esta averbagfo para constar que sobre a fragiio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e QOutras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - Contrato n® 8.7877.1521046-0, datado de 30 de setembro de 2022, com carater de
escritura publica, em garantia da divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de
R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais). A referida hipoteca é garantida pelos 160
apartamentos_que infegram os blocos de 07 4 11 do empreendimento denominado “Conqguista
Nature”, conforme registro n® 06 da matricula n°® 86.318. Selo digital: 12039433ISL000252684
QG238

T Ofical Delegado

Matricula n° 86.318

Dr. Marco Antonio Zanatta

»
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Vinfcics Alcalde Stara
Esi nte Autorizado

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 23 de maio de 2023, Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sio Paulo, e Instrumento Particular de

confinua no verso
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Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.1678166-6, datado de 27 de abril de 2023, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagdo n°® 01 desta ficha. Valor base R$ 106.250,00.
Protocolado sob n® 268.269 em 10/05/2023. Selo Digital: 120394331QK000275788GG23Q

CF\’WG(ML
e’/ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado -

e WAL
LMjssa Bertholacei
Escredgnte Autorizada \ .

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de maio de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PMCMYV. Contrato n®: 8.7877.1678166-6. Data: 27 de abril de 2023.
Objeto da transmissio: Fracfo ideal do terreno que corresponders ao Apartamento 02 do Bloco 10
do "Condominio Conquista Nature". Transmitente: VIAMAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Adquirentes: CARLOS ROBERTO DA SILVA
SABINO, proprietario de microempresa, RG/SP n® 16.341.690-4, CPF n® 046.632.818-42, e sua
mulher, com a qual ¢ casado sob o regime da comunhéio parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, VANDA BORDONI SARDI DA SILVA SABINO, administrador, RG/SP n°
25.688.192-3, CPF n° 154.825.998-50, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
do Amior, n° 519, Jardim Vista Alegre. Valor: R$ 9.255,24 (nove mil, duzentos e cinquenta ¢ cinco
reais e vinte e quatro centavos). ITBI: R$.194.000,00. Protocolado sob n° 268.269 em 10/05/2023.

Selo Digital: 120394321XJ000275790VM232 - ‘
q. V\;:\loou E(O
N

Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autcrizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 23 de maio de 2023. Titulo: o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedores: CARLOS ROBERTO DA SILVA SABINO e
sua mulher VANDA BORDONI SARDI DA SILVA SABINO, ja qualificados. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 141.274,35
(cento e quarenta e um mil, duzentos e setenta e quatro reais e trinta e cinco centavos). Prazo de
amortizagio: 220 meses. Avalia¢io para fins de Leildo extrajudicial: R$ 194.000,00 (cento ¢
noventa e quatro mil reais). O valor destinado A aquisicio e comstruciio do imével: RS
"194.000,00 (cento e noventa e quatro mil reais). Recursos préprios: R$ 52.725,65. Recursos da
conta vinculada do FGTS: ndo utilizado. Desconto FGTS/subsidie: nio h4. Financiamento: R$
141.274,35. Com a constituicdo da proprie‘dade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o
desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos e a credora
fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condi¢es constantes do
titulo. Protocolado sob n® 268.269 em 10/05/2023, Selo Digital: 120394321 WF000275791HY23W

q “Aociesh

“~e_./ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

Dr. Marco Antonio Zanatta .
Oficial Delegado
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagdo para
constar que em virtude da averbagfio da construgdo do empreendimenio residencial denominado
“CONQUISTA NATURE” e do registro de sua Institui¢iio e Especificagfio, conforme averbagiio
n® 08 e registro n° 10 da matricula n° 86.318, esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n°® 97.440, referente ao Apartamento n° 002 do Bloco 10, ja concluido, como dispbe
o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo
Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padriio normal. Protoc¢olado sob n® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 12039433 1LH003632451 AK24M e 120394311KJ003632453XE24C

Gtosask

./ Carlos Alberio Modesto
Substituto do Oficial

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-06/97.440 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de certiddo de valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.06124.23.06.0437.10.002, Protocolado sob
n°® 276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394331 WE003632454WG24K

Edson{Luis Domingues doFaria ./ Carlos Alberto Modesto
nte Auterfzado Substitute do Ofivial

R-07/97.440 - ATRIBUICAO - Santa Béarbara d’OQeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
Incorporadora VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, nos
termos do Instrumento Particular de Institui¢o e Especificagfio de Condominio, datado de 05 de
abril de 2024, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n° 002 do Bloco 10, foi
atribuida a CARLOS ROBERTO DA SILVA SABINO ¢ sua mulher VANDA BORDONI
SARDI DA SILVA SABINO, ji qualificados, pelo valor de R$ 184.744,76 (cento e oitenta e
quatro mil, setecentos e quarenta e quatro reais e setenta e seis centavos), que corresponde ao valor
da aquisi¢iio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 276.153 em 18/03/2024.
Selo Digital: 120394321LR0036324558024G

fison Luis Domingues 75 an3
Escrevente Auforizado

AV-08/97.440 - CONSOLIDAGAO - Santa Barbara d’Oeste, 28 de julho de 2026. A requerimento
da Caixa Econdmica Federal, representada por Milton Fontana, e nos termos do que dispde o art.
26, §7° da Lei n.° 9.514/97, apds decorrido o prazo legal sem a purgagfio da mora, averba-se a
consolidagiio da propriedade do imével em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
credora fiduciaria originaria do registro n® 04 desta matricula. Foram realizadas diligéncias no dia
21/10/2025 para intimagdo dos devedores fiduciantes, Carlos Roberto da Silva Sabino e Vanda
‘Bordoni Sardi da Silva Sabino, ji qualificados, no enderego do imé6vel dado em garantia, bem
como, no endereco constante do contrato de aquisi¢do, tudo conforme estatui o item 242 e subitem
246.3 da Se¢fio XII do Capftulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do

Estado de S@o Paulo - Tomo II, resultando na informagéio de que os mesmos ndo foram
Continua no verso
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Dr. Marco Antonio Zanatta
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e/ Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial
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encontrados, uma vez que nio residem no imoével dado em garantia, seus nomes ndo constam no
cadastro_de moradores ou proprietirios do condominio, e no enderego constante do_confrato de
aquisiciio sio desconhecidos, estando em local incerto ¢ nfo sabido, ante a impossibilidade de
intimagfo pessoal, conforme determina o art. 26, § 4-B da Lei n.° 9.514/97, foi procedida também
em 15/01/2026 a diligéneia de intimacgfo eletrbnica ao enderego de contato (e-mail) declarado ao
contrato, a qual também restou infrutifera, conforme segue certificado ao procedimento de
execugfo extrajudicial. Destarte, apés novo requerimento da credora fiducidria, os devedores
fiduciantes foram intimados através de editais publicados no Didrio Registral, nas datas de 04, 05 e
06 de marcgo de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.° 9.514/97 e do subitem 418.17.1
e precedentes da Se¢fio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S#o Paulo - Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrénico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagtes - SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis - ONR, recepcionado
sob n® IN01462257C. Valor base de calculo do ITBI R$ 202.205,94. Protocolado sob n® 291.057
em 26/09/2025, Selo Digital: 120394331CI005994922DQ26R

Edson L\tls Domingues g€ Fah\ .
Escre zado

sa Bertholacci
Escre¥gnte Autorizada

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n°® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0097440-11

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 7 de agosto de 2026 - 15:58

1203243C3FMO0S994923WH26Y

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

24,20

12,56

8,60

2,33

3,03

2,21

212

75,05
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