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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

: CONM: 148025 /AAER580-1

Comarca de Taubate
Estado de Sao Paulo

-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9

MATRICULA N° 1 68'380 FICHA 01 Taubaté 31 de majo de 2023

8

APARTAMENTO n° 807, em construgio, localizado no 08° pavimento d§j TORRE 0! do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE", que terh acesso pela Rua
Vila Velha, situado no bairro do Barranco ou Raposos, nesta cidade, com 4rea privativa de
42,6300m2, drea comum de 50,7646m2, dos quais 11,0400m2 correspondem & vaga de
garagem n° 139, Jocalizada na 4rea comum de divisio nio proporcional, totalizando
93,3946m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns do
condominio de 0,004224482.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n°®
37.563.880/0001-14, NIRE n° 3523610?653, comsede em Sdo Paulo-SP, na Avenida Ermano
Marchettin® 1.435, 12° andar, sal 01, Agua Branca.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-164.033, feito em 01 de dezembro de 2022, neste Registro
Imobiliario.
- Selo digital 1202793E]104596316GZ0K Q23S.

(P o b

Av-1 em 31 de maio de 2023. Protocolo n° 459.631 em 22/05/2023 (QNE).
patrimbnio de afetacio
Conforme se verifica da averbag#o feita sob n° 4 na matricula n® 164.033 em 01 de dezembro
de 2022, pelo termo de constituigdo de patrimdnio de afetagdo de 31 de outubro de 2022, a
proprietiria declarou para os fins previstos no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4591/64, que a incorporagio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE"
estd submetida a0 REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAQ, pelo qual
o terreno, as acesstes e os demais bens e direitos vinculados & incorporagio ficam apartados
do patrimdnio da incorporadora, sendo destinados a consecugdo da construgéio e a entrega das
unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E104596318SH2G223W. 7 ]

Larissa C}.)sta Migotto

Av-2 em 31 de maio de 2023. Protocolo n° 459 631 em 22/05/2023 {(ONE).

hipoteca )
Conforme se verifica do registro feito sob n® 6 na matricula n® 164.033 em 15 de fevereiro de

2023, pelo instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgio de

| empreendimento imobilidrio c omgarantia hipotecaria e outras avengas, comfor¢a de escritura

publica nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64 e 5.049/66, firmado em Sdo Paulo-SP aos
22 de dezembro de 2022, a proprietiria MRV XC INCORPORACOES LTDA, ja qualificada,
deuem PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.360.305/0001-04, comsede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, a fragiio ideal correspondente a
0,004224482 do terreno vinculada a futura unidade avténoma acima identificada, juntamente
com as fracdes ideais de outras 119 unidades futuras, referentes aoc MODULO [, composto
pela Torre 01 do empreendimento denominado "Residencial Theodore"”, que nele esta sendo
erigido conforme a incorporagfio registrada sob n° 3 na matricula n°® 164.033, em garantia da
abertura de crédito comrecursos do FGTS, no 4mbito do "Programa Casa Verde e Amarela”,
no valor de R$20.454.584,66, destinado a financiar a construgdo do referido empreendimento,
cujas obras deverdo estar concluidas no prazo de 36 meses, observado o disposto na cliusula
terceira e seus pargrafos, contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quando niio houver condigBes suspensivas, ou b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quando houver condiges suspensivas, ou c) da data do segundo desembolso quando se tratar
de operagiio com aquisi¢o de terreno pela PF, visto que neste caso a 1* parcela equivale ao
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valor de terreno liberado na data de contratagfio ¢ nio deve constar na contagem do prazo de construgfo, a
ser amortizado no prazo de 24 meses, contados do primeiro dia do més subsequente & liberagio da 1ltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, cormr taxa de
juros e encargos incidentes constantes no titulo. Tendo sido avaliadas as fragdes ideais e respectivas unidades
futuras em R$26.607.800,00. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no
instrumento. A Escrevente.

3| 2

Larissa Cdsta Migotto

Selo digital 1202793E1045963 1RAQ9K 9239,

Av-3 em 31 de maio de 2023. Protocolo n® 459.631 em 22/05/2023 (QNE).
cancelamento de hipoteca
Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbag¢io para constar que a credora
Caixa Econémica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio n° 2, tdo somente
comrelagdo a fragdo ideal vinculada ao apartamento objeto desta matricula. A Escrevente.

Selo digital 12027933104596310SK AI523B. ;{ 26"\

Larissa Cbsta Migotto

R-4 em 31 de maio de 2023. Protocolo n°® 459.631 em 22/05/2023 (QNE).

venda e compra

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2023, com forga de escritura piblica nos termos das Leis n®s
4.380/64 e 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietaria MRV XC
Incorporagdes Lida, representada por Gabrielle Simone Burgos Rodriguez de Castilho, inscrita no CPF sob
n® 376.837.798-90, transmitiu a fracio ideal de 0,004224482 do terreno, que corresponderd ao apartamento
acima descrito, a BRUNO NATANEL DE AMORIM VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, representante
comercial, portador do RG n® 505839714-SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 491.684.048-83, ¢ GIOVANNA
CALABRO DOS PRAZERES, brasileira, solteira, maior, enfermeira, portadora do RG n° 504631627-
SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 062.367.572-24, residentes e domiciliados em Taubaté-SP, na Rua Luiz
Carlos Geia n° 64, Residencial Estoril, pelo valor de R$10.590,83, que acrescido ao valor pago pela unidade
auténoma em constru¢gio importou num total de R$216.800,00, dos quais R$43.360,00 foram pagos com
recursos proprios, ¢ o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaraciio sobre Operagdes
Imobiliarias. A Escrevente.

Selo digital. 120279321045963 1N8Y9YA23H.
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Larissa {osta Migotto

R-5 em 31 de malio de 2023, Protocolo n°® 459.631 em 22/05/2023 (QNE).

alienaciio fiduciaria

Pelo instrumento particular anteriormente mencionado, os proprietarios transmitiram em carater fiduciario,
nos termos das Leis n°s 4.380/64 ¢ 9.514/97, a fragdo ideal de 0,004224482 do terreno, que corresponderd ao
apartamento acima descrito, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJME sob n°
00.360.305/0001-04, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do
fiel e cabal cumprimento de todas as obriga¢gBes contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida
decorrente do financiamento no valor de R$173.440,00, destinado a aquisi¢do da fragdo ideal de terreno e
construgdio num prazo de até 32 meses da respectiva unidade autdnoma a ela correspondente, pagiavel em 360
prestagdes mensais e consecutivas, correspondendo ao primeiro encargo mensaltotal o valor de R$1.282,64,
cormr vencimento em 25 de maio de 2023 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, comr taxa de
juros e encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imével
¢ avaliado em R$220.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdo de intimagdo de 30 dias
corridos, contados do vencimento da primeira prestagiio mensal vencida e ndo paga. As partes contratantes
ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido instrumento. A Escrevente.
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. Larissa Cobta Migotto

Av-6 em 08 de janeiro de 2025, Protocolo n® 487.120 em 17/12/2024 (MMAB).

conclusfio de obras ¢ cadastro municipal

Pelo requerimento de 04 de dezembro de 2024, procede-se a presente averbagio para constar
que o empreendimento denominade "Residemcial Theodore”, em virtude da conclusfio da
construgéio e da instituigio e especificacfio do empreendimento, ‘possui acesso pelo n® 819 da
Rua Vila Velha, nostermos da averbagfio feita sob n” 8 e do registro n" 9, feitos nesta data, na
matricula n® 164.033, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC sob n°
4.2.009.260.092, conforme certidio de construgfio n® 2.243/11/2024, de 12 de novembro de
2024, O Cserevente.

Comarca de Taubaté
Estado de Sédo Paulo

Selo digital. 1202793E1048712055HVUV25R.

Daniel Mdura '

DR T S R R Pl

Av-7 em 12 de maio de 2026. Proto-:o]o n® 509:912 em 06/05/2026 (JC AP).
retificacio
Procede-se a presente averbagio no stermos do artigo 213, inciso 1, alinea "a", da Lei Federal
n° 6.015/73 ¢ a vista do instrumento particular registrado sob n® 4, arquivado nesta Serventia
no protocolo n® 459.631, para constar ser BRUNO NATANAEL DE AMORIM VIEIRA o
nome correto do comprador. A Oficial.

Selo digital. 1202?935]05099121FKERD26M
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Pao E Castro Ribeiro Macedo
Av-8 em 26 de agosto de 2026. Pmtocolcl n” 504 81 5 em GSHOIQUE!IS {LFR).

cadastro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagfio para -
constar que o logradouro de acesso ao imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
no CEP sob n” 12.052-250. A Escrevenie.

Selo digital. 1202793E10504815YTNCT2268.
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Av-9 em 26 de agosto de 2026. Protocolo n® 504.815 em 05/01/2026 (LFR).
consolidagio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 05 de janeiro de 2026, instruido com as
publica¢des da intimagéio editalicia feita aos devedores fiduciantes BRUNO NATANAEL DE
AMORIM VIEIRA ¢ GIOVANNA CALABRO DOS PRAZERES, e comprovante do
pagamento do ITBI {(base de cdlculo - R$198.917,12), realizado o procedimento disciplinado
no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a consolidag¢fio da propriedade do imdvel
desta matricula em nome da requerente e credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, a qual cabe a obrigatoriedade de promover os leildes piblicos
disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI -
Declaragiio sobre Operagdes Imobilidrias. A Escrevente.

Selo digital. 12027933105048 1 5SDNIL7 D264, ﬂ ‘gm
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 28 de agosto de 2026. 10:52 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 738.127.

Cartério:R$44,20; Estado:R$12,56; Sec. Fazenda:R$8,60; Sinoreg:R$2,33; TJ:R$3,03; MP:R$2,12;
ISSQN:R$2,33; Total:R$75,17.
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