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CNM n°: 111435.2.0205112-71
MATRICULA FICHA E
[- 205.112 lr 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETQ - SP
Ribeirio Preto, 22 de novembro de 2022. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

(I_MC')VEL: Apartamento n° 13, Torre 8, Bloco B, Lar Floren¢a, avenida General\
Euclydes de Figueiredo n°® 1.655.
Apartamento n° 13, localizado no 1? pavimento da Torre 8, Bloco B, do empreendimento,
em fase de construgio, denominade Lar Florenga, sifuado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n° 1.655, que possuira a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de metros 22,890 quadrados,
incivindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno de 0,003108680.
CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

A NCA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
° 35238859591, com sede neste municipio, na avenida

.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
ap de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°®
P42 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
137-A, §4°, da Lei n® 6.015/1973

|rao Preto 22 de novembro dE

2022 - (prenotagao n° 530.374 de 25/10/2022).
P.

igo Garcia Camargo).

Av.017205.112 - TRANSPORTE DE RE FETAGADO.
Em 2 - (prenotacgédo n° 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbacdo para constar que em conformidade com a averbacéo n®
02 da matncula n°® 203. 042 de 21 de julho de 2022 LAR FLORENCA INCORPORADORA

mm HOD000519235CG220.
Setitifior— & (U _ ~{Rodrigo Garcia Camargo).

702/205.112 - TRANSPORTE DE HIPOTEC
22 de novembro de 2022 - 0 n° 530.374 de 25/10/2022).

(segue no verso)
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Procede-se a presenté averbagao para constar que, em conformidade com o registro n® 04
da matricula n? . A
encontra-se/HIPOTECADO em\favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no

4, lote : anti ivida no valor de R$ 17.690.844,00 (dezessete 7rni|h6es,

O Oficial Su - I R _ (Rodrigo Garcia Camargo).

Av.037205.112 - CANCELAMENTO DE HI .

E j acao n° 543.206 de 13/06/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1696301-2, com carater de escritura p&blica na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4. 380!1 964, firmado neste municipioc em 24 de maio de 2023,

procede-se a prese efio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/205.1 50 outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDER R$ 110.567,77 (cento e dez mil, quinhentos e
sesse

Selo 1143533AK0O000590 26RY233

OE (Rafael Talamoni)

R.04/205.112 - VENDA E COMPRA.
Em 26 de junho de 2023- (prenotagéo n°® 543.206 de 13/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GISELE CRISTINA GONCALVES, brasileira,
solteira, maior, balconista, RG n° 41.404.501-4-SSP/SP, CPF/MF n° 431.239.878-863,
residente e domiciliada em Serrana/SP, na rua Goias n® 196, fundos, Jardim Bela Vista, o
imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 27.964,88 (vinte e sete mil,
novecentos e sessenta e quatro reais e oitenta e oito centavos). A operagédo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor tfotal e origem dos recursos: R$
169.998,30, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 40.215,35 pagos com
recursos proprios, R$ 39.419,00 desconto concedido pelo FGTS/MUnido e R$ 90.363,95
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicag8o dos recursos: R$ 27.964,88 (vinte e sete mil, novecentos e sessenta e quatro
reais e oitenta e oito centavos) a aquisicdo da fragao ideai do terreno, e R$ 142.033,42
(cento e quarenta e dois mil, trinta e trés reais e quarenta e dois centavos), a aquisicac de
futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 32.44159. O prazo para
construcéo desta unidade habitacional é de 26 meses.

(segue na ficha 02)
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COMARCA AQO PRETO - SP
Ribeir&o Preto, 26 de junho de 2023. LIVRO N GISTRO GERAL
/—\ Codigo (CNS) n°; 11.143-5
(selodigital num 1143532 FQ000590427 QX23F. )
O Escre o= . : afael-Talamoni)

R.05/205.112 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de junho de 2023- (prenotagéo n® 543.206 de 13/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, GISELE CRISTINA GONCALVES, ja
qualificada, deu em ALIENAGCAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 90.363,95 (noventa mil,
trezentos e sessenta e trés reais e noventa e cinco centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, e sobre
as quais Incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 503,86, com
vencimento para 20/06/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta
e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos
do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 {(cento e
oitenta e ci il reais) confor clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estal;!?i 0 0 prazo de caréncia de 30 gjas, contados da data de vencimento do primeiro

encargd mensal vencido e hAQ pago, pala a expedigdo da intimagdo e para os fins
preyisiges™no §2°, do artigo n° 2§, da Lei 8.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Uniao.
Deinafs clausulas e condigbes congtantes no titulo.

Selaldigital nu + 111435321 XYV000590428XT235.

OEs nte: Rafael oni).

Av.06/205.112 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 09 de setembro de 2024- (prenota¢éo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construgdo do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu o n° 1655 da
avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicdo do respectivo gondominio; copforme R.08/203.042,

Selo digital numero: 31YK000755813Y1242,

O Escrevente: (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.07/205.112.- CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagio n° 568,135 de 25/07/2024),

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N3ZB7-DSC2R-SBQHY-EBNLU
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(Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionadcﬂ
eletronicamente, procede-se a presente averbag¢fo para constar que a convengdo do

condominic "Lar Florenga" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de

Registro Auxiliar sob n° 15.241.

Selo digital numerg; 1IM0O00756814WX242.

O Escrevente: . A , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.08/205.112 ~“ATRIBUIGAO.
Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagao n° 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenca, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 142.033,42, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a GISELE CRISTINA GONCALVES e os direitos de credora
fiduciaria foram atnbwdos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero; 5321IV0007 581500246

O Escrevente: , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

\
Av.09/205.112 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 14 de setembro de 2026 - (prenotagao n° 610.524 de 29/05/2026).
Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 17 de agosto de 2026, e certidao de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
25 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 405.853 e com
codigo de enderegamento postal — CEP n® 14070-270.

Selo Digital: 1114353E1T0000021 110915626G.
A Escrevente: s (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/205.112 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de setembro de 2026 - (prenotagéo n° 610.524 de 29/05/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 194.196,44 (cento e noventa e
quatro mil, cento e noventa e seis reais e quarenta e quatro centavos). Valor venal: R$
63.382,04.

Valide este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/N3ZB7-DSC2R-SBQHY-EBNLU

Selo Digital: 1 11435331T0260.
A Escrevente: Ill'l'- / {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAO w
Prenotagao n® 610.524 - INO1613610C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 205.112 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/09/2026 - 12:52

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000111081426S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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