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SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO 105 & 089 { 01

Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco ~ CNo™ 120386 yeone 2 REGISTRO GERAL
- ™
Distrito SERTAOZINHO Urbano ( X YC.P.M.
Municipio SERTAOZINHO Rural  ( ) INCRA
Siluagdo CONDOMINIO "VERTICE RESIDENCE" - (M. 92.382/A.708 - T.01 — FC 364)

Denominagao__ AVENIDA “A" N°© 195 — APTO N© 708 — 7° ANDAR — TORRE 01

MATRICULA N° Protocole n° 211.746 (24/04/2023) 09 DE MAIO DE 2023
IMOVEL: O apartamento residencial n® 708, localizado no 7° Andar da Torre 01, do empreen-
dimento, em fase de construgao, denominado "YERTICE RESIDENCE", situado nesta cidade e co-
marca de Sertdozinho, na AVENIDA "A" N° 195, com &drea real total de 88,432 metros quadra-
dos; sendo 46,690 metros quadrados de drea real privativa coberta; 20,190 metros quadrados
de drea comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de
garagem e areas de circulagdo; 21,552 metros quadrados de &rea comum de divisdo proporcio-
nal; correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,003647957 no terreno e nas coisas comuns do
condominio; confrontando, (considerando guem de dentro do apartamento olha para o hall),
pela frente com hall social, elevador e escada de emergéncia; pelo lado direito com o
apartamento n® 707; pelo lado esquerdo com o apartamento n® 701; e, pelos fundos com espa-
co aéreo da drea privativa do apartamento n° 08 e &reas comuns do condominic, cabendo a
essa unidade o direito ao uso de uma (01) vaga de garagem individual e indeterminada, con-
siderada como_area comum do condominio, cujo uso serd disciplinado em assembleia geral. 0
terreno onde se assenta o edificio contém 10.738,34 metros quadrados e estda devidamente
descrito na matricula n® 92.382. Cadastrado na Prefeitura Municipal local em &rea maior
sob n® 03.7101.1.0001.011, cddigo 50236230.

PROPRIETARIA: RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 43.434.888/0001-
83 e NIRE 35237746751, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Wladimir Mei-
relles Ferreira n® 1465, 3° andar, sala 324, Jardim Botédnico.

REGISTRO ANTERIOR: Incorporacdo de Condominio registrada sob n® R.1/92.382, em 28 de se-
tembro de 2022, do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio. Ficha complementar aberta em
conformidade com o disposto no item 221.1 do Capitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudi-
cial da E. Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado.

Selo Digital: 1203863E1000000011243323F

Sertdozinho, 09 de maio de 2023.

0 Oficials -

José Antonio Rodrigues Francisco

Av.l - 09 DE MAIO DE 2023 - Prot. 211.746 (24/04/2023) - (transp. patriménio afetacdo)
Procede-se a esta averbacdo ex-officio para constar que, a RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE
LIMITADA, j& qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento denominado "VER-
TICE RESIDENCE", submeteu a incorporagio registrada sob n® R,1/92.382, ao regime do patri-
monio de afetacdo imobilidria, nos termos do artigo 31-A da Lei Federal n° 4.531/64, con-
forme Av.2/92.382. Selo Digital: 1203863E1000000011243423D

0 Oficial:

José Antonio Rodrigues Francisc
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( Av.2 - 09 DE MAIO DE 2023 - Prot. 211.746 (24/04/2023) - (transporte de 6&nus) h
Procede-se a esta averbacdo ex officio para constar que, existe gravando o imével desta
ficha compiementar, além de outres, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONCMICA FE-
DERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo
Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construcdc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas de n° 8.7877.1586232-8, objeto do
R.4/92.382, no valor de R$ 17.834.364,59, pelo prazo de 24 meses, a contar do primeiro dia
do més subsequente d Tiberagdo da Gltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento, sendo o prazo para a construgdo de 36 meses, a contar da assinatura do
citado contrato ou da data do primeirc desembolso financeiro do empreendimento,

Selo Digital: 1203863E1000000011243523B

Sertaozinho, 09-d aio de 2023.

0 vydo: 0 Oficial:

Alexandre qgona Vide Av.3 Liberado José Antonio Rodrigues Francisco
—————————— e e e e e e e e s e s e e e — = == = =M e rofilme 2.180/AC/ES——~—~
Av.3 - DE _AGOSTO DE 2023 -~ Prot. 213.888 (27/07/2023) - (transporte/liberacgdo/dnus)

Procede-se a esta averbagdo para constar que, conforme verifica-se na Av.40/92.382 o
imbvel desta ficha complementar foi liberado do &nus hipotecdrio objeto do R.4/92.382,
transportado para a Av.2. )
Selo Digital: 1203863E1000000013322023L.
Sertaozinho, 18 de agosto de 2023. 0 Oficial: José Ahtonio Rodrigues Francisco

R.4 - 18 DE AGOSTO DE 2023 - Prot. 213.888 (27/07/2023) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos de Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Miatuo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS — Programa Casa Paulista — Apoio ao
Crédito Habitacional, nos termos da Medida Proviséria n® 1.162/2023, de n°® 8.7877.1728077-
6, com forga de Escritura Piblica nos termos do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°©
4.380 de 21 de agosto de 1964, e suas alteragdes, firmado nesta cidade, aos 30 de junho de
2023, a proprietdaria RPO VITTA RESIDENCIAL 161 SPE LTDA, NIRE 35237746751, j& qualificada,
vendeu o imbvel desta ficha complementar a VITOR SOUZA DOS SANTOS, RG n° 60.496.683-0/SP e
CPF n° 501.299.738/74, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comércio varejista e
atacadista, residente e domiciliado na cidade de Pradépolis/SP, na Rua Maria Helena
Guindalini Fechetia n°® 1059, Jardim Bela Vista, pelo prego de R$ 13.651,41 (treze mwil,
seiscentos e cinquenta e um reais e quarenta e um centavos). A operagdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos:
R$ 205.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 40.125,44 com
recursos proprios; R} 9.718,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unidc em forma de
desconte; R$ 13.000,00 com recursos da subvencdo FPHIS; e, R$ 142.156,56 financiados pela
CAIXA. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.651,41 i aquisigdo da fragdo ideal do terreno; e,
R$ 191.348,59 d aquisigdo de futura unidade autdnoma. Foi apresentada e microfilmada junto
ao titulo a Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido da transmitente, abrangendo inclusive as co buigdes sociais,
codigo 6AA7.5CE6.73AA.706A de 30/05/2023, valida até 26/11/2023, ddida com base na
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751 de 02/10/2014. CPM n° 03.730).1.0001.073, co6digo
50238332. Valor Venal: R$ 3.932,78.
Selo Digital: 1203863210000000133221237.

Sertdozinho, 18 de agosto de 2023, O Oficial: José Antinio Rodrigues Francisco

________________ q/_ (continua em folhas 02)
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Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRO N° 2 FC 364 REGISTRO GERAL
P ™
R.5 - 18 DE AGOSTO DE 2023 - Prot. 213.888 (27/07/2023) - (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado no R.4, o proprietdario VITOR SOUZA DOS
SANTOS, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, nos termos da Lei Federal n®
9.514 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta ficha complementar a favor
da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA_ ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa pliblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04
e NIRE 53500000381, em garantia da divida no valor de R$ 142.156,56 {cento e quarenta e
dois mil, cento e cinquenta e seis reais e cinquenta e seis centavos), que sera paga em 360
prestacOes mensais, sucessivas e reajustdveis, vencendo a primeira prestacdao no dia 25 de
juTho de 2023, no valor de R$ 855,13, com juros i taxa nominal de 5,5000% e & efetiva de
5,6407% anuais, amortizag@o pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, atualizagdo do saldo devedor
descrita no contrato. 0 prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo por inadippléncia é

desta ficha complementar foi avaliado em R$ 205.000,00, comprometendo-se a artes ao
integral cumprimento das demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Selo Digital: 1203863210000000133222235. ?
Sert@ozinho, 18 de agostc de 2023. 0 Oficial: José Antonio Rodriguks Francisco

——————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.251-BS/EP/MB/IS===~

Av.6/ 105.089 — 28 DE NOVEMBRO DE 2025 - Prot. 234.328 (13/10/2025) - (dencminacdo de avenida)
Em conformidade com a Lei Municipal arquivada neste Oficio &s fls. 1.484, averba-se de
oficio para constar que a AVENIDA "A", passou a denominar AVENIDA JOSE , FRAN P

Selo Digital: 1203863E1000000029332925K.

Sertdozinho, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado:

Av.7/ 105.080 — 28 DE NOVEMBRO DE 2025 - Prot.234.328 (13/10/25) - (conclusdo de obra/n® mat.)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especi-
ficacdo de Condominio, firmado nesta cidade aos 10 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente sob n® AC012155497, para constar que em virtude da construcgdo do empreen-
dimento denominadc "VERTICE RESIDENCE", que recebeu o N° 195 da AVENIDA JOSE FRANCISCO
PAVAN (Av.269/92382) e a instituigcdc do respectivo condominia (R.270/92.382), esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n° 105.089, referinde-se a unidad
concluida. Selo Digital: 1203863E10000000293330251.

Sertdozinho, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado:

Av.8/ 105.089 — 28 DE NOQVEMBRO DE 2025 - Prot.234.328 (13/10/2025) - (convengdo de condominio)
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Convencdo de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 10 de outubro de 2025, recepcionado eletronicamente sob
n° AC012155497, para constar que a Convengdo do Condominio “VERTICE RESIDENCE", foi_regis-
trada nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 13.497.
Selo Digital: 1203863E10000000293331257.

Sertdozinhe, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado:

Ale é Carhona

(continua no verso)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4WAD5-6693S-ZVWMA-5YGJR
3
s
L)y
g
g
8

‘Pégina:OOOS/OOOS‘




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SERTAOZINHO - SP
Avenida. Antomo Pascheal n° 175 - Nova Sertfozinho - Fone (16) 3942-5618
Sertdozinho - SP - CEP 14160-005

CNPJ: 51.797.629/0001-45
Valide aqui Oficial: José¢ Antonio Rodrigues Francisco

este documento

CNM n°® 120386.2.0105089-57

“105.080 ) (02 )

4 N
R.9/ 105.089 - 28 DE NOVEMBRQ DE 2025 - Prot. 234.328 (13/10/2025) - (ATRIBUIGAQ)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagdo de Condominio mencio-
nado na Av.7, procede-se a este registro para constar que em virtude da conciusdo da obra
do empreendimento denominado "VERTICE RESIDENCE", a unidade autdnoma objeto desta matricu-
la, avaliada em R$ 191.348,59, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos VITOR
SOUZA DOS SANTOS; e os direitos de credora fiducidria atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL

— CEF, todos jd qualificados.

Digitado: Edson Luiz Santoro Guedes / Conferido: Alexandre José Carmono
Selo Digital: 120386321000000029333225L .

Sertdozinho, 28 de novembro de 2025. 0 Escrevente Autorizado:

Av.10/ 105.089 - 17 DE AGOSTO DE 2026 Prot.239.076 (14/04/2026) - {consolidacdo/propriedade}
Fago esta averbagdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpeiis/SC, aos
30 de julho de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n® INO1577742C para deciarar
consolidada a propriedade do imdvel desta matricula pelo valor de R$ 213.970,69 {duzentos
e treze mil, novecentos e setenta reais e sessenta e nove centavos), em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, j& qualificada, nos termos do artigo 26, pardgrafo
7° da Lei Federal n° 9.514/97, tendo em vista que, foi o devedor fiduciante VITOR SQUZA
DOS SANTOS, ja qualificado, devidamente notificado a saldar os débitos em atraso, oriundo
de prestagbes do financiamento referido no R.5/105.089, deixando entretanto de purgar
a mora no prazo legal. CONDIGAO: A fiducidria deverd cumprir as obrigacdes de promocdo
de piblico leildo na forma prevista no artigo 27 e seus pardgrafos da Lei Federal
n° 9.514/1997, bem como da cldusula 22 e seguintes do contrato, posteriormente, tais
obrigactes (certiddo de leiloeiro + quitacdo da divida passada ao devedor), deverd ser
noticiada ao registrador (pardgrafo 6°, do artigo 27 da lei n°® 9.514/1997), quando entdo,
o imével ficard livre para nova alienacdo. CEP: 14178-290. Valor Venal: R} 43.614,62.
Digitado: Tamiris Eduarda Lassalli / Conferido: Rodrigo José Sanches

Selo Digital: 120386331000000034109026W. Sertaozinho, 17 de aggdto de 2026.
0 Escrevente Autorizado: A Substjtuta do Oficialf

Rodrigo José Sanches
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finalmente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73.

Ultimo ato: Av.10
Conferida por: Sabrina Maciel
Sertdozinho-SP, 17 de agosto de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao SEFAZ.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,92
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 76,52
o ssangssor s o (NI s
216376
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Selo digital:
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