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Registro de Iméveis

GERAL

Matricula

— 14de agosto de 2023

105.676

COMARCA DE SUZANQO - ESTADO DE 8A0 PAULO

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, .co.:ne.smn.den.t.La_un%a_fr.a.caQ

ideal no tferreng, constituida pelo APARTAMENTO n
Pavimento, do BLOCO 03, do empreendimento denomlnado

"RESIDENCIAL VIVA SUZANO", com acesso pela Estrada Takashi
Kobata, perimetro wurbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a &rea
privativa de 47,880m2, uma vaga de garagem determinada pelo
n® 90, com 10,350m2, com &rea total comum de 100,374m2, area
real total de 148,254m2 e coeficiente de proporcionalidade
de 0,283346. Referldo edificio encontra-se em construgdo, em
terreno descrito na Matricula n° B1. 200, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 59.119.043, em maior &rea.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA, com sede na Rua
Alberto Faria, 1.080, Alto de Pinheiros, S&o Paulo-SP, CNPJ
27.416.448/0001-47.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporac¢do Imobiliadria) datado de
19/03/2020, da Matricula n° 81.200, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ié;;izzggz)
SI E _CREARTNT MDS

Av.0l/em 14 de agosto de 2023. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar que:

a) pelo R.07 langado aos 15/12/2020, na Matricula n° 81.200
(origem desta), consta devidamente descrita uma SERVIDAO
ADMINISTRATIVA, com uma area de 1.314,20m2;

b) pelo R.16 langado aos 03/02/2023, na Matricula n° 81.200
(crigem desta), a proprietdria RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA,

j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HTPOTECA,
TIRANSFERIVEL A TERCEIRQOS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia ao
pagamento da divida, objetc da abertura de crédito no valor
de R$ 18.386.950,00, que objetiva financiar as futuras
benfeitorias a serem construlidas no empreendimento, gue
integram o Médulo II do empreendimento "RESIDENCIAL VIVA
SUZANOY, nos termos do instrumento particular de abertura de
crédito e matuo para construcdo de empreendimento
imobiliadrio, com garantia hipotecdria e outras avencgas,
datado de 20/12/2022 e 1° termo aditive datado de
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27/01/2023, ambos com forga de escritura publica na forma do
§ 5° do art. 61, da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei 9.514/97.
As demais <clausulas e condigdes, constam do aludido
instrumento;

¢) pela Av.10 langado aos 07/07/2021, na Matricula n® 81.200
(origem desta) consta devidamente descrita uma Area de
a . cujo seu poligono encerra em

12.327,85m2;

d) pela Av.1l langado aos 07/07/2021, na Matricula n® 81.200
(origem desta), consta devidamente descrita uma area
denominada Portdc de Entrada para a Area ds Preservacio
Permanente;

e) pela Av.12 langado aos 07/07/2021, na Matricula n°® 81.200
(origem desta), consta devidamente descrita uma A&rea

denominada Estacdoc da Tratamento de Esgoto, cujo seu
poligono é de 57,23m2; e

f) pela Av.13 langado aos 07/07/2021, na Matricula n° 81.200
(origem desta), consta devidamente  descrita uma 4area

denominada Cerca de Fechamento da Area de Preservacio
Permapnante, possuindo 453,78ms lineares.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.240.320 SI RINI MDS

Av.02/em 14 de agosto de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 21/07/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 18.386.950,00 (inclusive outros), objeto da Av.01 -
item b, desta matricula, em razdoc da autorizagdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: i
P.240.320 SIM RINT MDS

R.03/em 14 de agosto de 2023. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria RESIDENCIAL HINATA SPE LTDA, Jja qualificada,
VENDEU & JOEL SOQUZA DE MIRANDA, brasileiro, solteiro,
nascido aos 11/03/1994, agente administrativo, RG
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Apto: 31 — Bloco: “03” - Mat. 81.200

e

CNM: 123620.2.0105676-74

CNS 12362-0
LIVRON.°2  REGISTRO Registro de Imdéveis —
L -
Matricula GERA COMARCA DE SUZANQO - ESTADO DE SAQO PAULO
14 agosto 2023

105.676 Suzano, de de

40.067.210-8-SSP/SP, CPF 447.621.488-65, residente &
domiciliado na Rua Romenia, 212, Bloco 01, Apto. 42-A,
Itaquaquecetuba-5SP, o imdével objeto desta pelo valor de RS
13.773,45, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em

conta titulada pela vendedora (V.V, RS 7.104,39
proporcional). O imdével objeto da presente se enguadra no
PMCMV. Foi realizada <consulta Jjunto a Central de

Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 08/08/2023, &s 16:51 e ndoc foi encentrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

B.240,.320 S1 RINT MDS
R.04/em 14 de agosto de 2023. (Alienacdd Fiduciédria)

Peloc mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietario JOEL SOUZA DE MIRANDA, j& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 140.156,99, contraida junto a
credora para a construgcd3oco do empreendimento denominado
Residencial Viva Suzano, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Divida inicial: R$ 204.000,00, sendo RS
44.059,01 através de recursos préprios, R$ 6.784,00 através
de desconto complementoc concedido pelo FGTS/Unidoc e RS
13.000,00 através do valor da valor da subvencdoc FPHIS)
Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo -
PRICE; Prazo de construgdo/legalizagdo - 12/01/2026; Prazo
de amortizacgdo - 360 meses; Taxa anual de juros - 4,5000%
Nominal e 4,5939% Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,3743%
Nominal e 0,3750% Efetiva; Encargos no periode de
amortizagdo: Prestac¢do mensal inicial - R$ 710,15, Seguro -
R$ 26,77, Total - R$ 736,92; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 21/08/2023. Avaliagdo do imével: RS 204.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
i -

Av.05/em 26 de novembro de 2025. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdao para constar que em razio da
construgdo do empreendimento denominado "“RESIDENCIAL VIVA
SUZANO", constante da Av.21 e respectiva instituicdo e
especificacgao Parcial de condominio, objeto do R.22, ambos
da Matricula n° 81.200, o citado empreendimento recebeu o n°
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CNM: 123620.2.0105676-74

Matricula Ficha
(:— 105.676 J@%(i? a2
‘ Verso

185, da Estrada Takashi Kobata e a unidade autdénoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 105.676.
SELC DIGITAL:1236203el1000av577505m525z.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
P.263.758 JﬁLLYO/F{T REIRA FAGS

L,/”-V
Av.07/em 28 de julho de 2026. (Conscolidagdo de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 08/07/2026, complementado
pela regular notificacdo feita ao devedor fiduciante JOEL
SQUZA DE MIRANDA, j& qualificado e da Certiddo de Decurso do
Prazo datada de 22/05/2026, sem purgacd3o da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdc nesta
Serventia, procedo a averbacdo da CONSQLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imbével objeto desta matricula, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude de ter decerridoc o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdc devido aos 10/06/2026, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 212.260,95 (V.V.
RS 274.239,41 proporcional).

SELCO DIGITAL:123620331000av590629m7266.

cxamvor scncoon. P30 )

pP.268.322 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAE FAGS

Av.07/em 21 de agosto de 2026. (Erro Evidente)

Amparados pelo art. 213, inciso I, alinea "a" da Lei
6.015/73, procedo a presente averbagdo para constar que a
Consolidag¢do de Propriedade, langada aos 28/07/2026,
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Ao Oficial.:

CNM: 123620.2.0105676-74

CNS 12362-0
i L Registro de Iméveis
Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULO

Matricula
105.676 ) 03 21 agosto 2026
Suzang, de de

refere-se na realidade a Av.06 e nic como constou.
SELO DIGITAL:1236203el000av604418m7264.

ESCREVENTE AUTORIZADA: czzziiiéii;: g

P.273,.140 KARLA CRISTINA AMORTM DE MORAES PLDS

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® 105676 estad conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente lancgado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoais.
Dou [é, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justiga:
‘ https://selodigital tjsp.jus.br
1236203C3105676C10181126V

NIHIL Certiddo expedida as 10:18:21 horas do dia 21/08/2026

By do..: NIHIL : 7 S . W

Ag %SEEP‘_’, o . NIHIL Para lavratura de escrituras esta certiddo € vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

Ao Reg.Civil NIHIL i G

Ao Trib.Just NIHIL Cadigo de controle de certiddo :

Ao FEDMP NIHIL Prenotacdo N° 273149

Pakal ... wow b NIBTL :
SELOS E CONTRIBUICOES 10567621082026 Pag.: 006/005
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacéo: HGCEG6-NUA7J-5D7HT-EYS9E
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/H6CE6-NUA7J-5D7HT-EYS9E

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacgao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/H6CE6-NUA7J-5D7HT-EYSOE.
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RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPIN®51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 20/08/2026 sob o nimero 2731 49 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 105676 - (ERRO EVIDENTE) 1236203E1000AV604418M7264

* ok ok ok % ok of
* ok ok %k o o
* ok ok ok o o ¥
* ok %k ok F %

SUZANO, 21 de agosto de 2026

NATALIA D[DIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO(S] voiniov s 0w maimssimss s 558 vosie aims o 43 0,00

AVERBACRO(GES) cinc v v s o oo s s6 56 550 avmmemmenenal 0,00

ABERTURB(SY 505008 5 5 5 5 5 Sinimtomin =« s » = 0 simsonsiain: o4 & i - , 0,00

ORI TEROTOBE) 5050 « v x 2 msommmm v o 5 & 3 wiassrsims s - , 0,00

EMOLUMENTOS DO CARTORTO. . v v e s eeeeesnnniens 0,00

EMOLUMENTOS DO ESTADO . . vt et seeeeesernnenns 2 0,00

SEFRZ A¥E. 19 Ti 11 o8330: cnimiss ve s o oimmilimm Ca s d = 0,00

SEFAZ Art. 19 § Unice. .. ccvvsscssninsinnnssers © 0,00

EMOLUMENTOS: DO SINOREG. 51 cocacis o s s s seiovime o . : 0,00

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. « v vt v e vs mneseeaennns 0,00

EMOLUMENTOS DO FEDMP. . cvuveeivnossnnnnanone. 1 0,00

SUBTOTAT fva s 4 5 5 2 GRa% s § 58 5 50T aiie o o s o o i & 0,00

VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. ... evvumuennnnnn.st 0,00

DILTGENGTIA. « « o' » v wusine o v 5 & 8 5 #5s05ies & 5 5 5 % 545058 : 0,00

DESE: BOBTALL v v - o suvmom & 4 6 s's 5 wissvsis & 6.5 5 4 s riemsimls 0,00

FOLHAS ADICTIONAL S . it it tessnnm e eseenennnensst LT L T — & RO dee

MICRO-FTEME i s 552 5 esiminimn o n » x o aimrsseciin 65 5 & % o : 0,00 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 endereco

TOTAT: 5 ifviaisiens oo o n o st o 5 & & 3 Rretonrems v e u g 4 i 0,00 eletrdnico https:/iselodigital. tisp.jus.br

DEBOSTTO EFETURDO. 3.55:5c6 55 5 & 5 & amemmies o n s »omision s 0,00

SRELI0 BERECEBRRL . . o armmies o v 8 & § Seessdes 5 55 5 SR 0,00

PRENOTAGAO N° : 273149
Interessado : MARIANA JASPER
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 12280

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | SEfA
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. =

Data : / /

Nome . 1236203910273149PRENOT26Z

Assinatura

Folha 01



