Registro de Imdéveis e Anexos
Comarca de Jardindpolis - SP - CNS: 11.981-8

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2
MATRICULA No 28.990 ficpane 01

Um imével urbano, situado nesta cidade, =~ comarca e Unica
circunscricdo imcbilidria de Jardinépolis, dc Estado de Siao Paulo,
representado por uma unidade autdnoma residencial do Condominio
Parque das Palmeiras, situado na Rua Vice-prefeito Otaviano Riul,
n°. 593, denominada Casa 107, com 2 pavimentos, area privativa de
63,18 metros quadrados, &area de uso comum de 63,7217 metros
quadrados e fragdo ideal de 0,006915, confrontando pela frente. com
drea de circulagdo do condomlnlo e pele lade esquerdo com a .casa
106 e pelo lado direito com a casa 108 e pelos fundos com a casa
68, com direito a uma vaga de garagem de n°.95
PROPRIETﬁRIO: RESIDENCIAL VILA SAQC JOSE II SPE LTDA, com sede nesta
cidade, Rua Cel. José Theodoro, n° 800, Sala 4, Centrco, CNPJIMF.
29.327,331/0001-12,
TITULO AQUISITIVO: R-07/17.440, R.08/M.17.440 (Incorporacdo) e
AV.381/M.17.440 (Construcgdo), R.382/M,17.440 (Instituigao de
Ceondominio), L° 02 deste Servico Predial.
Selo Digital: 119818311143QJXPMJEAF625F

Jardinépolis (SP), aos 13 de jan iro de 2025.

Av.01/M. 28.990 - TRANSPORTE/VENDA E COMPRA —

Pelo instrumento particular n® 8.7877.1753658-4, de 03/08/2023, com carater
de escritura publica, na forma do artigo § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64,
4 empresa proprietdria RESIDENCIAL VILA SAO JOSE ITI SPE LTDA, ja gqualificada,
vendeu & fragio ideal que correspondera a futura unidade autdnoma casa 107,
sem qualquer reserva ou condig¢So & LUIS ANTONIO DE AIMEIDA BENTO JUNIOR,
brasileiro, estivador carregador embalador e assemelhados, = RG.
497376362 (55PSP}, CPFMF. 442,640.358/80, casado no regime da comunhdo parcial
de bens, posterior a Lei n® 6.515/77, e sua mulher MAGDA APARECIDA DE
CLIVEIRA BENTO, brasileira, auxiliar geral, RG. 478416702 (SSPSP), CPFMF.
408.142.288/52, residente e domiciliados nesta cidade, na Rua Jodo Manoel da
Cruz, n° 110, casa, CDHU; pelo prego certec e previamente convencionado de
R$12.447,00(doze mil, quatrocentos e quarenta o sete reais), pagos através de
financiamento concedldo pela credora Caixa Econémica Federal-CEF, nos termos
do matuo abaixo. Valor de Referéncia R$12.447,00. Averbacdo esta, efetuada
de zcordo com os elementos constantes do R.308 da Matricula n® 17.440.
Jardindpolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.

Isento de custas e emolumentos.
Marcelo Moreira Marceoline — Oficial:

Av.02/M. 28.9%0 -TRANSPORTE /2 .
Pelo mesme titulc acima os mutuarlos/proprletarlos LUIS ANTONIO DE ALMEIDA
BENTO JUNIOR e sua mulher MAGDA APARECIDA DE QLIVEIRA BENTQ, anteriormente
qualificados, firmaram junto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNBJ
sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
Q3 e 04, em Brasilia, DF, uma transacgéao no valor total de
R$208.000,00 (duzentos e oitoe mil reais) destinados a aquisicgdo da fragdo

ideal de terreno e respectiva construcdc da futura unidade auténoma casa 107,

J

Continua no varso
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4 ' )
sob a responsabilidade construtora e fiadora ERGLARES ENGENHARIA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 23.756.523/0001-16, sediada na Avenida Flavio dos
Santos, n® 444, Bairro Floresta, em Belo Horizonte, MG, no prazo estipulado
no contrato. A importéncia de R$5208.000,00 & assim constituida:; 1)R$54,100, 92
recursos prdprios, 2)}R$153.8%99,08, financiamento concedido pela credora CEF,
cuja importéncia devera ser paga em 360 prestagdes mensals e sucessivas,
sendo que sobre ¢ saldo devedor apurado, incidirdo jures anuais nominais de
7,6600%, e efetivos de 7,9347%, sendo adotado o sistema de amortizacio da
Tabela Price. Os proprietdrics LUIS ANTONIQ DE ALMEIDA BENTQ JUNIOR e sua
mulher MAGDA APARECIDA  DE QOLIVEIRA BENTO ent3o agora na gualidade de
devedores/fiduciante, com o escopo de garantir a divida confessada, constitui
em favor da credora, a propriedade (dominio) resolivel do imével regqulade
nesta matricula, -assegurando-lhe, enquantc adimplente, sua livre utilizacdo,
por sua conta e risco, desdobrando-se assim a posse, exercendo-a de forma
direita e indireta, fiduciante e fiduciaria, respectivamente. Atribuiram ao
imével, o wvalor de R$211.000,00, para efeito da venda em publice leildoc.
Valerdo todas as demais clausulas e condigdes transcritas no titulo.
Averbagdo esta, efetuada de acordo com o35 elementos constantes do R.309
da Matricula n° 17.440

Jardindpolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025.
Isento de custas e emolumentos. 25?

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial:

R.03/ M. 28B.990 — ATRIBUIGCAO - 74.979 de 03/01/2025
Procede-se¢ o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo e
Instituigdo de Condominic do empreendimento denominado Residencial Parque das
Palmeirags, a Casa n° 107, objeto desta matricula, tewve os direitos de
devedores fiduciantes atribuidos a LUIS ANTONIO DE ALMEIDA BENTO JUNIOR e sua
mulher MAGDA APARECIDA DE OLIVEIRA BENTQ e os direitos da credora fiduciaria
foram atribuidos & Caixa Econdémica Federal, todos ja qualificados.
Jardinépolis (SP), aos 13 de janeiro de 2025,

Cotado no titule - Guia Gare/DR. 008/2025.
Selo Digital: 119818321BZYSO06WAGFZLJIZ5W
Marcelo Moreira Marcoline - Oficial:

' )
Av.04/ M. 28.990 — TRANSPORTE/COP ONDOMINTIO
0 Condominic Residencial Parque das Palmeiras, regef—se—é pela Cenvengdo
registrada no Livro n°® 03, sob n® 6965. )
Jardinépelis (SP}, aos 13 de janeiro de 2025.
Isento de custas e emolumentos
Marcelo Moreira Marcolino - Cficial: 147

AV.05/M.28.990 - CONSOLIDAGAO — Protde 04/07/2025
Atendendo requerimento de 06/11/2025, a propriedade do imével desta matricula
fica consclidada em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede ne setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03 e 04,
em Brasilia-DF, que instruiu o seu pedido com a certidio de que os fiduciantes
LUIS ANTONIO DE ALMEIDA BENTQO JUNIOR e MAGDA APARECIDA DE OLIVEIRA BENTO, Jja
qualificados, ndo atenderam a intimac¢ac para pagar a divida e com o comprovante
de recolhimento do imposte de transmissdo, nos termos do § 7° do art. 26 da Leil
n® 9514/97. valor de Referéncia R$216.29%7,10. Dou fé.

Jardindépolis (5P), aos 14 de novembro de 2025.

Cotado no titulo - Guia GARE/DR. 218/2025.

Selo Digital: 11928183310A000002328762 — CNM: 119818.2.002899%0-09%
Marina Bonella Borges — Escrevente;
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REGISTRO GERAL - LIVRO N.°2

CERTIDAO

CNM: 119818.2.0028990-09

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 28990 , foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer aliena¢do ou dnus
reais além do que nela contém até a data de 14/11/2025.
N.® Pedido / N.® Prenotacdo: 75965

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,56
8,60

]

2,33

L]

3,03

H]

2,12

L]

2,21

]

75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissio.

(ASSINATURA DIGITAL)

MARINA BONELLA BORGES
ESCREVENTE

Jardinépolis, 14 de novembro de 2025

1198183C

SELO DIGITAL

30A00000232877250

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: https://selodigital.tjsp.jus.br.

75965 14 de novembro de 2025 15:19:00 3

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SXJ3A-NYZ5X-GPJM4-3P4GE.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: SXJ3A-NYZ5X-GPJM4-3P4GE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marina Bonella Borges (CPF *** 953.231-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SXJ3A-NYZ5X-GPJM4-3P4GE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SXJ3A-NYZ5X-GPJM4-3P4GE.
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