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OFICIAL/SUBSTITUTO, ’

-

Em 11 de setembro de 2023. 0
IMOVEL: A unidade residencial autbnoma n° 162, localizada na quadra “F“,
integrante do condominio denominado “RESIDENCIAL EDEN VILLAGE"”, em
construgdo, com uma area construida privativa de 47,38 metros quadrados, uma
area comum de 1,4573 metros quadrados, perfazendo uma area construida total de
48,8373 metros quadrados, e seu respectivo terreno, gue faz frente para a via de
circulacdo interna 04, onde mede 7,00 metros; no lado direito de quem da referida
via olha para o imovel, onde mede 18,00 metros, confronta com a unidade
residencial autbnoma n° 161; no lado esquerdo, onde mede 18,00 metros, confronta
com a unidade residencial auténoma n® 163; e nos fundos, onde mede 7,00 metros,
confronta com a unidade residencial autdnoma n°® 108; contendo uma area privativa
de 126,00 metros quadrados, uma area comum de 188,9408 metros guadrados,
perfazendo a 4rea total de 314,9408 metros quadrados, correspondendo-ihe uma
fragdo ideal de 0,003025 ou 0,3025% nas partes comuns do condominio.

DASTRO: 77.14.35.0051.00.000 - (em maior porgao).
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL EDEN VILLAGE INCORPORADORA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 31.774.518/0001-06 e na JUCESP sob o NIRE 35231285174,
com sede nesta cidade, na Rua Julio Marcondes Guimaraes, n® 115, 8° andar,
Parque Campolim.
REGISTRO ANTERIOR; R.22, R.23 e R.24 da Matricula n°® 96.030, todos de
03/04/2020, transportados para a Matricula n°® 223.342, de 18/09/2020;
Av.1/223.342, de 12/11/2020 - (desm.), transportados para a Matricula n® 224.456,
de 12/11/2020; R.2/224.456, de 27/10/2021 - (Incorporacao Imobilidria).
(Protocolo n° 592.642 de 18/08/2023).
Selo digital [1114683111Y001400424QE23]]

7

\

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

Av.1, em 11 de setembro de 2023,

(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.l da Matricula n® 224.456, feita em
27/10/2021, consta que parte da drea comum de terreno do condominio denominado
“RESIDENCIAL EDEN VILLAGE”, consistente numa area de 37.557,73 metros
quadrados, dividida em trés areas, foi declarada "AREA VERDE", conforme Termo
de Responsabilidade de Preservacdo de Area Verde emitido pela CETESB, em
08/10/2021, nimero 0000055299/2021, no Processo 000000600766/2020, com as
condigGes constantes do referido termo. (Protocolo n® 592.642 de 18/08/2023).

Selo digital [111468331NS001400425BQ23Z]

-
0O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). AP

(CONTINUA NO VERSO)
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Av.2, em 11 de setembro de 2023.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.3 da Matricula n® 224.456, feita em 27 de
outubro de 2021, consta que a incorporagdo do condominio denominado
“RESIDENCIAL EDEN VILLAGE” foi submetida ao regime de patrimonio da
afetacdo, conforme termo firmado pela incorporadora RESIDENCIAL EDEN VILLAGE
INCORPORADORA SPE LTDA, datado de 19 de agosto de 2021, nos termos do artigo
31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/64, introduzidos pela Lei n° 10.931, de 02 de
agosto de 2004. (Protocolo n® 592.642 de 18/08/2023).

Selo digital [111468331CR001400426VK23D]

O Escrevente Autorizado, T
R.3, em 11 de setembro de 2023.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuade no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 11 de agosto de 2023, RESIDENCIAL
EDEN VILLAGE INCORPORADORA SPE LTDA, dados de qualificacdo ja mencionados
nesta matricula, VENDEU a fracdio ideal do terreno que correspondera a
unidade autdnoma residencial objeto desta matricula a LILIAN VIVIANE
HERCULANQ DOS SANTOS, RG n® 5399601-PE, CPF n© 025.721.224-80, brasileira,
solteira, maior, servidora piblica municipal, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Horténcia Gongalves da Cruz, n® 18, Vila Dalmatas, pelo preco de R$36.542,00.
O valor de aquisicdo do terreno, somado a futura construgdo, equivale a
R$228.602,00, composto mediante a somatéria das parcelas relacionadas no referido
instrumento, incluindo os recursos da conta vinculada do FGTS da adquirente no
valor de R$8.116,92. Valor Venal R$6.261,49. Guia de ITBI n° 15722282344.
(Protocolo n© 592.642 de 18/08/2023).

Selo digital [11146832108001400427WB23M}

i

(Adilson Fidencio). AP

O Escrevente Autorizado,

R.4, em 11 de setembro de 2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, a citada
adquirente, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial
objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-
04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$182.881,60, o qual devera ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 11/09/2023, cuja atualizagdo monetdria esté atrelada a Taxa

(CONTINUA NA FICHA 2)

(Adilson Fidencio). AP
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.\,

Referencial — TR, com taxa de juros efetiva de 7,9347% a.a.(-e/demais modalidades
de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condicdes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimacdo da devedora fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$249.000,00, que abrange o
terreno e a construcdo do prédio a ser nele construido. Compareceram ao ato como
intervenientes, MAGNUM INCORPORADORA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 43.415.116/0001-02 e na JUCESP sob o NIRE 35200587551,
com sede nesta cidade, na Rua Julio Marcondes Guimardes, n® 115, 8° andar,
Parque Campolim, na qualidade de construtora e fiadora, e RESIDENCIAL EDEN
VILLAGE INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora,
fladora e entidade organizadora. (Protocolo n® 592.642 de 18/08/2023).

Selo digital [1114683211E001400428BX235]

O Escrevente Autorizado, 77 (Adilson Fidencio). AP
\ . / Carlos A. Q. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, [ 177 / Anderson S. Covre / Laei R. Dourado JGnior

Av.5, em 27 de junho de |

"Residencial Eden Village™, qlie recebeu o n® 210 da Rua Luiz Henrique da Costa,
situado no Bairro do Cajury, nesta cidade, conforme Av.340 da Matricula n® 224.456,
de ordem, e instituldo o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela
Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores alteracdes, conforme o R.341 da
mesma Matricula n® 224.456 de ordem. (Protocolo n® 613.406 de 04/06/2024).

Selo digital [111468321RD00 542246 TQ24F]

(Adilson Fidencio). AP

Carlos A, O, Ribeiro / Anderson S. Covre

Oficial/Substituto Lael R. Dourado Junior

Av.6, em 26 de ag

matricula, atualmente;yencontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n? 77.14.35.0398.01.162, conforme comprova a documentagdo expedida
(CONTINUA NO VERSO)
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pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 668.376 de 13/04/2026).
Selo digital [111468331GA001923646FS26Y]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.7, em 26 de agosto de 2026.

Fica consolidada a propriedade do Imével objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora
fiduciante LILIAN VIVIANE HERCULANO DOS SANTOS, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidric para
efetuar 0 pagamento das prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo. A credora fiducidria comprovou o
recothimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de
R$259.108,64. Guia de ITBI n° 16950612657. (Protocolc n° 668.376 de
13/04/2026).

Selo digital [1114683311D001923647YJ26N]

O Escrevente Autorizado, ﬂ {(Luis Matheus de Oliveira Santos). /SP
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DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°668376, que o imdvel
matriculado sob o n°245484, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3GQ001923648AV26T

Sorocaba : 26 de agosto de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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